Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow w rejonie lasu Remiza w gminie
Goczatkowice-Zdr6j, sporzadzono na podstawie uchwaly nr XXXVII/286/2018 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdr6j z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie lasu Remiza w gminie Goczalkowice-Zdro;j.
Obszar planu o powierzchni ok. 2,9 ha obejmuje nieruchomosci potozone pomigdzy: lasem Remiza po
stronie zachodniej, granica gminy po stronie potnocnej, droga serwisowa przy drodze krajowej nr 1 (DK1)
po stronie wschodniej 1 zaktadami migsnymi po stronie potudniowej, oraz te czgéci nieruchomosci zaktadow
migsnych, ktore sa objgte nieprzekraczalnymi liniami zabudowy likwidowanego odcinka planowanej drogi
dojazdowej wraz z terenem tego odcinka drogi. Jedynie czg$¢ obszaru jest obecnie zainwestowana
w zakresie powierzchni wynoszacej ok. 1,15 ha: dzialki zabudowane na potrzeby dziatalnosci
gospodarczych, ustugowych w potnocnej czesSci obszaru oraz dziatka drogowa (dojazd) i przylegajace
fragmenty dzialek zabudowanych (stanowiace fragmenty dziatek wykorzystanych na potrzeby sasiadujacego
zaktadu przetwoérstwa migsnego) w potudniowej czesci obszaru. Pozostata czg$¢ obszar planu pozostaje
niezainwestowany: grunty rolne w centralnej czesci obszaru i zadrzewienia w zachodnia czg§¢ obszaru planu
(przed znajdujacym sig¢ bezposrednio za granica planu Lasu Remiza).

Glownym celem planu jest weryfikacja ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych
gminy Goczatkowice-Zdrdj, zatwierdzonego uchwata Nr XLI1/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 7 wrzeénia 2010 r., w kontekscie aktualnych potrzeb rozwojowych, w tym wyrazonych przez czgs$¢
wlascicieli gruntow. Weryfikacja i niezbgdna zmiana ustalen obowiazujacego planu miejscowego, dotyczy
w szczegolnosci wyeliminowania funkcji przemystowych i produkcyjnych oraz zmiany przebiegu drogi
publicznej, ktora nie zostata zrealizowana i nie bgdzie realizowana przez gming. Weryfikacja polega¢ bedzie
rowniez na dostosowaniu ustalen planistycznych do polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdrdj, przyjetego
uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. Aktualna polityka
przestrzenna gminy, okre§lona w studium, zmienia kierunki przeznaczenia terenow wynikajacych z ustalen
obowiazujacego planu miejscowego, glownie w kwestii dostosowania do przepisow zwiazanych
z uzdrowiskowym statusem gminy. Studium nie okresla przeznaczenia zwiazanego z sytuowaniem nowych
zaktadow przemystowych. Ustalenia te zwigzane sa z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w ktorej (art. 38a) zaktad
przemystowy stanowi przedsigwzigcie zabronione w strefach ochrony uzdrowiskowej (wszystkich: A, Bi C —
stad zakaz dotyczy calej gminy).

Zadaniem planu jest wigc stworzenie warunkow kontrolowanego rozwoju terenow zabudowy
ustugowej, jako podstawowego kierunku przeksztatcenia okreslonego w studium, w nawiazaniu do kontekstu
otoczenia, w tym zwigzanego z sasiadujacymi funkcjami ustugowymi okreslonymi w obowiazujacym planie
miejscowym na terenie miasta Pszczyna. Zrezygnowano réwniez z terenu drogi publicznej wyznaczonej w
obowiazujacym planie miejscowym i okreslonej w studium, ktorej realizacja w przepisowych parametrach
(pas o szerokosci co najmniej 10 m dla drogi klasy ,,dojazdowa”) wymagataby uregulowania na catym
przebiegu stanu prawnego (wykupu), co przekracza mozliwosci finansowe i potrzeby rozwojowe gminy.
W obszarze planu nie ma potrzeby wyznaczania nowych drog publicznych obstugujacych tereny
przeznaczone pod zabudowe, ktorych obsluga moze si¢ odbywaé poprzez realizacje¢ drég wewngtrznych lub
innych prywatnych dojazdow. Obstuge komunikacyjna zapewnia droga tzw. serwisowa przebiegajaca wzdtuz
drogi DKI1. Plan ustosunkowat si¢ rowniez do wnioskowanych potrzeb wlascicieli zwiazanych
z uzytkowaniem czgsci terenow przylegajacych do istniejacego zakladu przetworstwa migsnego. Wniosek
dotyczyl w szczegdlnosci rezygnacji z przebiegu drogi publicznej ustalonej w obowiazujacym planie
miejscowym wraz z liniami zabudowy wzdtuz tej drogi, oraz okreslenia przeznaczenia terenu na potrzeby
ujednoliconych uslug magazynowania, sktadowania, baz oraz funkcji biurowo-socjalnych.
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Realizujac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z zm.) uzasadnia si¢ przyjete w planie
rozwigzania w nastgpujacy sposob:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w planie miejscowym
zapewnione w szczegolnosci poprzez:

1) jednolite i spdjne dla calego obszaru przeznaczenie terenu na potrzeby ustug, ktore wyklucza realizacje
innych funkcji mogacych prowadzi¢ do konfliktowych relacji;

2) wykorzystanie dogodnych warunkéw obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu dla przedmiotowego
obszaru, uznajac iz jest on predysponowany do aktywizacji zabudowy ustugowej;

3) uwzglednienie wymogdéw ochrony uzdrowiskowej, wynikajace z przepisoOw ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z p6zn. zm.);

5) okreslenie ogolnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy
oraz wskazniki 1 parametry urbanistyczne.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe, uwzglednia si¢ w sposob adekwatny do charakteru, skali
i rodzaju zurbanizowania przestrzeni, biorac pod uwage jedynie warunki ekspozycji obszaru objgtego
planem z terenu drogi krajowej nr 1 — obszar planu nie jest eksponowany w szerszym krajobrazie.
Przedmiotem planu jest jedynie zabudowa ustugowa o stosunkowo niskiej wysokosci zabudowy do 15 m,
stad uznaje sig, iz walory architektoniczne i krajobrazowe nie maja istotnego znaczenia dla
przedmiotowego obszaru.

3. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, sa
w planie miejscowym uwzglednione poprzez zasady okreslone w § 6 planu, przy uwzglgdnieniu
wymogow ochrony uzdrowiskowej, wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, zgodnie z § 7 planu, w szczegdlnosci:.

1) Regulacje planu zakazuja realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposéb
stwarzajacy uciazliwosci dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego od strony drogi
krajowej nr 1 — zakazano sytuowania funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem, chyba ze (zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) zastosowane zostang rozwiazania skutecznie ograniczajace wptyw hatasu do pozioméw
odpowiadajacych danej funkcji, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku;

3) Plan zakazuje lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz prowadzenia dziatalno$ci
zwiazanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem zbierania i przetwarzania odpadow
wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem;

4) Zakazano takze wykorzystywania odpadow do rekultywacji terenéw niekorzystnie przeksztatconych lub
innych robét budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania terenu, z wyjatkiem
odpadow stanowiacych niezanieczyszczona glebg lub inny material wystgpujacy w stanie naturalnym,
wydobytych w trakcie robot budowlanych.

5) Plan nie okresla specjalnych warunkow gospodarowania wodami poza zapisami zwiazanym z ochrona
wod, wtym Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 346 Pszczyna-Zory — zakazuje sie:
odprowadzania bezposrednio do wod lub do ziemi nieoczyszczonych $ciekow oraz wod opadowych
iroztopowych z zanieczyszczonych powierzchni nieprzepuszczalnych, zwlaszcza stuzacych
komunikacji (jezdni, parkingéw i placow) oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob
powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi; ).

6) W obszarze planu nie wystepuja uwarunkowania zwigzane z potrzeba ochrony gruntdéw rolnych
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i lesnych oraz brak jest przestanek do okreslania zasad ochrony krajobrazu i ksztalttowania krajobrazu.

4. W obszarze planu nie ma uwarunkowan w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, a takze krajobrazéw kulturowych - nie wystgpuja obiekty
zabytkowe objete formami ochrony okreslonymi w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,
w tym nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w Wojewddzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Nie wystgpuja rowniez obiekty, ktore mozna uzna¢ za dobra kultury wspotczesne;.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglednia si¢ posrednio, w kontekscie
okreslonych wczesniej wymagan ochrony srodowiska, przy czym w obszarze planu nie wystepuja tereny,
ktérych przeznaczenie mogloby powodowac¢ narazenie na hatas. W obszarze planu nie zidentyfikowano
rowniez innych zagrozen dla zdrowia o bezpieczenstwa ludzi i mienia, w szczegdlnoSci zwiazanych
z narazeniem na promieniowanie elektroenergetyczne, osuwanie si¢ mas ziemnych, powddz lub
zalewanie. Natomiast wszelkie szczegétowe wymogi w zakresie potrzeb o0sob niepetnosprawnych
wynikaja z przepiséw odrebnych (w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane).

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwiazane s przede wszystkim z aktywizacja terendw dotychczas
niezagospodarowanych w obszarze strategicznym i atrakcyjnie potozonym, przy drodze tranzytowej
(DK1), o dogodnych warunkach obstugi komunikacyjnej (droga serwisowa wzdtuz DK1) i uzbrojenia
terenu. Rozwiazania przyjete w planie, pod wzgledem waloréow ekonomicznych, nie zmieniaja si¢
w stosunku do sytuacji wynikajacej z dotychczas obowiazujacego planu miejscowego z 2010 r., ktory
rowniez przewidywat aktywizacjg dziatalnosci gospodarczych w przedmiotowym obszarze.

7. Ustalenia planu nie wplywaja na naruszenie interesu prawnego wiascicieli, a prawo wlasno$ci zwiazane
z istniejacym uzytkowaniem jest chronione. W aspekcie dotychczasowego przeznaczenia terenu
(obowiazujacy plan miejscowy z 2010 r.) ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wtascicieli,
w szczegolnosci nie prowadza do obnizenia wartosci nieruchomo$ci — tereny dotychczas
niezagospodarowane moga by¢ zainwestowane na cele dziatalnosci gospodarczej (podobnie jak w stanie
obecnym), z wyjatkiem sytuowania zakladéw przemystowych (co wynika z przepisow odrebnych — nie
jest skutkiem ustalen planu).

8. W granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktdére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. W granicach planie nie stwierdzono potrzeb wynikajacych z interesu publicznego — plan nie okresla
nowych drog publicznych, zieleni publicznej czy przestrzeni publicznych oraz innych zamierzen
zwiazanych z realizacja zadan wiasnych gminy. Ustalenia planu zapewnity jedynie potrzebg utrzymania
istniejacego w terenie przejazdu dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej i bezpieczenstwa powszechnego,
zgodnie z zasiggiem strefy wyznaczonej na rysunku planu, w obrgbie ktorej nalezy uksztattowac droge
pozarowa o utwardzonej nawierzchni umozliwiajaca dojazd pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowej oraz zapewniajaca przejazd pojazdow stuzb lesnych do lasu sasiadujacego od zachodu
z obszarem planu i pojazdow obstugujacych ujecie wdd leczniczych ,,Goczatkowice-21” znajdujace sie
w obrgbie lasu Remiza sasiadujacego od zachodu z obszarem planu;

10. Rozwoj infrastruktury technicznej jest w planie zapewniony poprzez mozliwo$¢ sytuowania w kazdym
terenie infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz
w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Wykluczono
urzadzenia i instalacje wytwarzajace z odnawialnych zrodet energie¢ o mocy przekraczajacej 100 kW,
z wyjatkiem energii stonecznej. Obstuge terendéw w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
zaktadajac przyjecie rozwiazan, ktore sa technicznie i ekonomicznie uzasadnione, poprzez wykorzystanie
w stopniu maksymalnym istniejacej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej, elektrycznej czy gazowej — stosowanie indywidualnych rozwiazan wylacznie jako
dopuszczalnych w zakresie okreslonym w planie.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

przestrzennego zostato spelnione zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Ogloszono
i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego z mozliwoscia sktadania wnioskow, w tym w postaci elektronicznej. W podobny sposédb
zostanie ogloszone i obwieszczone w prasie, internecie i na tablicach ogltoszen o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, z mozliwoscia sktadania uwag.

Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzysto$ci procedury planistycznej zostato spelnione zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w szczego6lnosci w ramach procedury wytozenia do publicznego wgladu.

Plan miejscowy w bezposredni sposodb nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar planu posiada dostep do sieci wodociagowej. Ustalenia
planu nie stoja w sprzeczno$ci z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji tej sieci, zwlaszcza jesli miatoby
to sig przyczyni¢ do poprawy zaopatrzenia w wodg o odpowiedniej iloSci 1 jakosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania oraz korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interes prywatny. Kierowano si¢ przy tym przede wszystkim polityka przestrzenng gminy
ustalona w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczalkowice-Zdro¢j, przyjetego uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdro6j z dnia 19
sierpnia 2014r.. Obszar sporzadzanego planu obejmuje tereny, ktore posiadaja prawo do zabudowy na
mocy ustalen obowiazujacego planu (uchwata Nr XLII/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj
z dnia 7 wrze$nia 2010 r.). Waznym interesem publicznym jest weryfikacja ustalen obowiazujacego
planu, przede wszystkim w zakresie wyeliminowania funkcji przemystowych i produkcyjnych, w celu
dostosowania stanu prawnego do obowiazujacych przepisOw oraz zmiany przebiegu drogi publicznej,
ktéra nie zostata zrealizowana i nie bedzie realizowana, ze wzgledu na ograniczone mozliwos$ci finansowe
gminy. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szczegélno$ci poprzez utrzymanie zasiggu terenow
budowlanych oraz ustosunkowanie si¢ do wnioskéw zgloszonych do planu. Wyrazone potrzeby
dotyczyty rezygnacji z przebiegu drogi publicznej ustalonej w obowiazujacym planie miejscowym wraz
z liniami zabudowy wzdhuz tej drogi, oraz okres$lenia przeznaczenia terenu na potrzeby ujednoliconych
ustug magazynowania, sktadowania, baz oraz funkcji biurowo-socjalnych — plan uwzglednia te potrzeby.

Ksztattowanie struktury przestrzennej odbyto si¢ w oparciu o okreslone w studium kierunki
przeznaczenia, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez intensyfikowanie zabudowy w juz zurbanizowanej i podlegajacej dalszej
urbanizacji czgsci gminy. Przedmiotowy obszar planu charakteryzuje si¢ dogodnym dostgpem do sieci
komunikacyjnej w zakresie istotnych istniejacych drég publicznych - droga serwisowa wzdtuz drogi
krajowej nr 1 (ul. Bielska). Rowniez kontekst otoczenia zwigzany z bezposrednim sasiedztwem terenow
inwestycyjnych zwiazanych z istniejacym zakladem przetworstwa migsnego od strony potudniowej oraz
wystepujacych w granicach miasta Pszczyna od strony poéinocnej, sprzyja ksztalttowaniu witasciwych
relacji przestrzennych, w tym powiazan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym.

Ustalenia planu nie wptywaja na mozliwos¢ (lub brak takiej mozliwosci) wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — ze wzgledu na przedmiot planu
gwarancje w tym zakresie nalezy zapewnia¢ niezaleznie od ustalen planu..

Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow nie jest ustaleniami planu ograniczane — plan dopuszcza
mozliwos$¢ organizowania ruchu pieszego i rowerowego.

Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy odbylo si¢ w oparciu o okreslone w studium kierunki
przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego, przy czym obszar zostal juz przeznaczony pod
zabudowe na mocy obowiazujacego planu miejscowego. W tym przypadku wykorzystanie zasady
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dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest ograniczone. Natomiast obszar planu charakteryzuje si¢
dogodnym dostgpem do istniejacej sieci komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia
W istniejace sieci uzbrojenia terenu w zwiazku z trwajacym procesem doggszczania istniejacej
zabudowy. Spelione sa wigc warunki efektywnego gospodarowania przestrzenia, przy wykorzystaniu
walorow ekonomicznych przestrzeni oraz udziatu juz uksztattowanej zabudowy.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, byly podstawa przyjecia uchwaty Nr
XLII/291/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrzesnia 2010 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium i przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdroj. Nowe studium przyjete uchwata nr XLII/277/2014 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. dokonalo réwniez oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (lata 2012 - 2014), w ramach czesci dotyczacej uwarunkowan, uwzgledniajac wnioski
z niej wynikajace przy ksztaltowaniu kierunkéw zagospodarowania terenu. Zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy ograniczone s3 ustaleniami obowiazujacych planéw miejscowych - we wschodniej
czgsci gminy obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych
,»Czechowice 117, ,Bestwina”, ,,Rudoltowice” i ,,Goczatkowice Zdrdj” znajdujacych si¢ w granicach
administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdr6j (Uchwata Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj
z dnia 7 wrzesnia 2010 r.), za§ w czesci zachodniej - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Goczatkowice - Dolina Wisly” dla czesSci obszaru gminy Goczatkowice-Zdrd) obejmujacej Jezioro
Goczatkowickie (Uchwata Nr XLIX/294/2006 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca
2006 r.). Zagospodarowanie przestrzenne gminy kontrolowane jest ustaleniami przywotanych planéw - nie
sa wydawane decyzje o warunkach zabudowy, stad nie ma przypadkow indywidualnego rozpraszania
zabudowy poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe¢. Najbardziej aktualne analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikaja z opracowania: ,,Analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod
zabudoweg dla Gminy Goczatkowice-Zdrdj” (styczen 2017r.) wykonanego na potrzeby projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczalkowice-Zdroj,
w zwiazku z uchwata Nr 1V/29/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 27 stycznia 2015 1.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa wyzej, w szczegdlnosci sa zgodne z kierunkami
okreslonymi w studium, a obszar zostal juz przeznaczony pod zabudowe¢ na mocy obowiazujacego planu
miejscowego. Przyjete ksztaltowanie struktury przestrzennej planu jest zgodne z zasada koncentracji nowej
zabudowy w obszarach predysponowanych do urbanizacji, o juz ksztattujacej si¢ zabudowie oraz dogodnych
warunkach obstugi komunikacyjnej i wysokim stopniu uzbrojenia terenu.

Wptyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoz¢ wptywu ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwiazane
zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
W zwiazku z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego nie przewiduje si¢ istotnego wptywu na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, w szczegolnosci nowy plan miejscowy ogranicza wydatki zwiazane z realizacja
zadan wiasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (likwidacja drogi publicznej
wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym). Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie wzrostu i spadku wartosci
nieruchomosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie lasu Remiza w gminie
Goczatkowice-Zdrdj okreslit zakres wskazanych obligatoryjnie ustalen okreslonych w art. 15 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob dostosowany do faktycznych uwarunkowan
zwiazanych z przedmiotowym obszarem. W planie nie okresla si¢ wigc, ze wzgledu na brak przestanek
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faktycznych lub merytorycznych: zasad ochrony przyrody, krajobrazu i ksztattowania krajobrazu, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, granic i sposobow
zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa, a takze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow. Nie ma potrzeby takze okreslania granic: obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatdéw nieruchomosci, obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, terenéw pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu), terendw stuzacych organizacji imprez
masowych, pomnikéw zaglady (i granic ich stref ochronnych), terenow zamknigtych (i granic ich stref
ochronnych). Plan nie okresla rowniez terendw przeznaczonych w planie do zalesienia, o jakim mowa w art.
37a ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2016 r. o zmianie ustawy o lasach (Dz. U. z 2016 poz. 586),
a takze obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, ani Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa
w art. 8 1 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777).

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdr6j” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdrdj z dnia 19 sierpnia 2014 r.) oraz sa zgodne z tymi ustaleniami.

6/6



