Zatacznik Nr 3
do Uchwalty Nr .../.../201..
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

zdnia .o 201..r.
3A. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan
dla obszaréw objetych zmiang studium
wprowadzong uchwata Nr ........ Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia ..... 201..r.

Zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty Nr IV/29/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia
27 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdréj obejmuje trzy fragmenty
obszaru gminy, w granicach okreslonych w uchwale, o tacznej powierzchni ok. 2,44 ha.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z art. 9 ust. 2 i ust. 3a oraz art. 12 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Celem zmiany studium jest umozliwienie dokonania zmian fragmentéw obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowana przestrzennego, jako podstawy do realizacji inwestycji wnioskowanych przez

mieszkancow gminy, pozytywnie zaopiniowanych przez Rade Gminy:

- w odniesieniu do obszaru nr 1 - poszerzenia wyznaczonego w studium obszaru funkcjonalnego
zabudowy mieszkaniowej,

- w odniesieniu do obszaru nr 2 - poszerzenia istniejgcego obszaru ustugowego (salon
samochodowy z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa),

- w odniesieniu do obszaru nr 3 - poszerzenia wyznaczonego w studium obszaru funkcjonalnego
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczatkowice-Zdrdj, przyjetego uchwatg nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia
z dnia 19 sierpnia 2014 r., w obszarach objetych zmiang oraz w zasiegu ich bezposrednich powigzan
funkcjonalno-przestrzennych nie zaszty zmiany uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
wymagajacych udokumentowania w czes$ci graficznej, w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba
aktualizacji czesci graficznej okreslajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku ze zmianami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonymi
przez ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, dotyczacymi wymaganego zakresu
zawartosci studium (art. 9 ust. 3a, art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 - 7), a takze zasad uwzgledniania
wymagan fadu przestrzennego przy ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy (art. 1 ust. 3 i 4) Wajt
Gminy Goczatkowice-Zdréj sporzadzit "Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne dotyczace
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla gminy
Goczatkowice-Zdrgj" (oprac. Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0., Katowice, styczen 2017).

Whioski z "Analiz.." pozwalajg na ocene, ze zmiany ustalen studium, ze wzgledu na ich ograniczony
zasieg przestrzenny, lokalizacje (w sasiedztwie obszaréw o uksztattowanej, zwartej strukturze
przestrzennej), a takze niewielki wptyw na zwiekszenie potrzeb inwestycyjnych dotyczacych
rozbudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury spotecznej (ktérych finansowanie miedci sie
w zakresie mozliwosci gminy), spetniaja wymagania okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (patrz ppkt 1.11.2). Wprowadzenie korekt polityki przestrzennej
umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy zwigzanych z realizacjg wtasnego budynku
mieszkalnego oraz rozwojem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.

Rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego nie tworzg zasadniczych przeszkéd
dla wnioskowanego zagospodarowania terenu, aczkolwiek w odniesieniu do obszaru nr 1 na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego konieczne bedzie przyjecie szczegdtowych
ustalen zapewniajacych niekonfliktowy charakter przysziej zabudowy w stosunku do lokalnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, za§ w odniesieniu do obszaru nr 2 - uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Realizacja zamierzen wnioskodawcow mozliwa jest poprzez zmiane czesci graficznej ustalen studium
(zmiany granic obszaréw funkcjonalnych o odpowiednich kierunkach przeznaczenia sgsiadujacych
z obszarami objetymi zmiang), bez potrzeby aktualizacji ustaleh w czesci tekstowej, w zwigzku z czym
zmian studium sprowadza sie do dokonania korekt rysunku studium.
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4A. Synteza ustalen dla obszaréw objetych zmiang studium
wprowadzong uchwata Nr ........ Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia ..... 201..r.

Obszar nr 1: nastepuje zmiana kierunkéw przeznaczenia terenu dla catego obszaru objetego zmiana,
z dotychczasowego "R - obszary rolnicze" na "M - obszary zabudowy mieszkaniowej".

Obszar nr 2: nastepuje zmiana kierunkéw przeznaczenia terenu dla czesci obszaru objetego zmiana,
dotychczas potozonej w obszarze funkcjonalnym o kierunku przeznaczenia "ZP - obszary zieleni", na
"U1 - obszary ustug".

Obszar nr 3: nastepuje zmiana kierunkdw przeznaczenia terenu dla catego obszaru objetego zmiana,
z dotychczasowego "R - obszary rolnicze" na "MU - obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j".

Ustalenia studium w czesci tekstowej pozostajg bez zmian.
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