Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .../.../201..

Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
zdnia ..o 201..r.

1A. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw objetych zmiang studium
wprowadzong uchwata Nr ........ Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia ..... 201..r.

Podstawg zmiany studium jest uchwata Nr IV/29/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 27
stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj. Zgodnie z uchwata, zakres zmiany
dotyczy fragmentéw obszaru gminy, ktére obejmuja:

- obszar nr 1, potozony w rejonie ul. Polnej - potudniowe czesci dziatek: nr 454/135 i nr 449/135,

o tacznej powierzchni ok. 0,52 ha,

- obszar nr 2, potozony w rejonie ul. Stawowej - dziatki: nr 296/60, nr 1319/60 i nr 1702/60, o tgcznej
powierzchni 1,3166 ha,
- obszar nr 3, potozony w rejonie ul. Zimowej - cze$¢ dziatki nr 3756/27 o powierzchni ok.0,6 ha.

Niniejszy rozdziat zawiera charakterystyke uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw objetych zmianami studium. Aktualizacja uwarunkowan w zakresie wynikajacym z art. 10
ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 9 ust. 3a oraz
art. 1 ust. 3 i 4 ustawy zawarta jest w odpowiednich czesciach rozdziatu 1 ujednoliconego tekstu
studium.

LOKALIZACJA OBSZAROW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

=4

SKALA 1: 50 000

1A.1. Potozenie. Powigzania z otoczeniem. Uwarunkowania wynikajace
z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego

Obszary objete zmiang studium nr 1, nr 2 i nr 3 potozone sg wewnatrz gminy Goczatkowice-Zdrdj,
w ich obrebie ani w zasiegu powigzah ich funkcjonalno-przestrzennych nie wystepujg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa $laskiego "Plan 2020+" lub w programach rzgdowych. Gminy sgsiednie nie przekazaty
wnioskow do zmiany studium.
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1A.2. Zagospodarowanie terenéw. Lad przestrzenny

Obszar nr 1 potozony w rejonie ul. Polnej obejmuje niezabudowane grunty rolne, znajdujace sie
poza obszarami o zwartej, w petni uksztattowanej strukturze przestrzennej, ale przylegajace do
obszaru o kierunku przeznaczenia "M - obszary zabudowy mieszkaniowej" wyznaczonego w studium.

Obszar nr 2 potozony w rejonie ul. Stawowej, czesciowo w obszarze zwartej zabudowy, w czesci
stanowigcej ok. 2/3 powierzchni jest zagospodarowany jako teren ustugowy 2z zabudowg
mieszkaniowa, w pozostatej czesci stanowi grunt rolny.

Obszar nr 3 potozony w rejonie ul. Zimowej obejmuje niezabudowane grunty rolne, graniczace
bezposrednio z terenem istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

1A.3. Przeznaczenie terenow

Dotychczasowe ustalenia studium. Obszary objete zmiang nr 1 i nr 3 potozone sg
w obszarze funkcjonalnym o kierunku przeznaczenia "R - obszary rolnicze™. Obszar objety zmiang nr
2 potozony jest czesciowo w obszarze funkcjonalnym "U1 - obszary ustug", a czesciowo w obszarze
"ZP - obszary zieleni".

Plany miejscowe. Dla obszaréw objetych zmiang studium obowigzuje Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw goérniczych ,Czechowice II”, ,Bestwina”, ,Rudottowice”
i ,Goczatkowice Zdréj” znajdujgcych sie w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdrgj
(Uchwata Nr XLI1/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 7 wrzesnia 2010 r., publ. Dz. Urz.
Woj. SI. z 2010 r., Nr 257, poz. 4033); zgodnie z jego ustaleniami obszary nr 1 i nr 3 potozone sg
w terenach R - o przeznaczeniu na cele upraw polowych, tgk i pastwisk, za$ dla obszaru nr 2
obowigzujg czesdciowo ustalenia "MN1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa",
czesciowo "UP - ustugi transportowe i komunikacyjne, stacje paliw, stacje obstugi" oraz czesciowo
"US2 - tereny sportu i rekreacji".

Zezwolenia na realizacje inwestycji celu publicznego. W obszarach objetych zmiang
nie zostaty wydane decyzje o lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, ani inne decyzje ustalajgce lokalizacje
inwestycji celu publicznego na podstawie ustaw wytgczajacych stosowanie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1A.4. Stan srodowiska

W zakresie stanu $rodowiska dla obszaréw objetych zmiang studium aktualne pozostajg
uwarunkowania scharakteryzowane w p. 1.4 tekstu studium oraz na mapie stanowiacej czes¢
graficzng okres$lajacg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Nie wystepujg przeciwwskazania dla rozwoju wnioskowanych funkcji (opisanych w p. 1A.6)
wynikajgce z aktéw ustanawiajgcych ochrone prawng obszaréw w celu ochrony przyrody, zasobdw
wodnych, lub 2z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin objetych prawem wihasnosci
nieruchomosci gruntowej (powierzchniowych), a takze z innych dokumentéw i materiatow
planistycznych sporzadzonych zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do obszaru nr 1 nie
wyklucza sie potrzeby dostosowania szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu do wymagan
zwigzanych z pofozeniem w obrebie obszaru Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw "Dolina Gérnej
Wisty" (PLB 240001) oraz korytarza migracyjnego dla duzych ssakéw kopytnych i drapieznych.
W odniesieniu do obszaru nr 2 konieczne bedzie zachowanie wolnego od zabudowy pasa terenu
w odlegtosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego przy Potoku Goczatkowickim.

1A.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W obrebie obszaréw objetych zmiang nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym stanowiska archeologiczne.

1A.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym zaktualizowanym na potrzeby zmiany studium,
obszary objete zmiang potozone sg poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
(zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢c ustawy Prawo wodne) oraz poza zasiegiem obszaréw, na ktérych
zagrozenie wystgpieniem powodzi jest niskie (raz na 500 lat) lub narazonych na zalanie w przypadku
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych, przedstawionych na mapach zagrozenia powodziowego,
ktére przekazane zostaly Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdroj przez Dyrektora RZGW w Gliwicach
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w maju 2015r.

W obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w szczegdlnosci zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Obszary objete zmiang nie znajdujg sie w zasiegu ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
a planowane przeznaczenie terenu (wynikajgce z wnioskow o zmiane miejscowego planu) nie jest
konfliktowe w stosunku do funkcji uzdrowiskowej gminy.

1A.7. Stan prawny gruntéw

Grunty w obszarach objetych zmiang studium stanowig witasno$¢ oséb fizycznych. Uktad
geometryczny dziatek ewidencyjnych pozwala prawidiowe uksztattowanie zagospodarowania
obszardéw objetych zmiana, bez potrzeby zastosowania procedury scalenia i powtdérnego podziatu.

Obszary objete zmiang potozone sg poza zasiegiem terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

1A.8. Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej, gospodarka odpadami

Powigzanie obszardéw objetych zmiang studium z podstawowym uktadem komunikacyjnym gminy
mozliwe jest poprzez istniejgce ulice dojazdowe i lokalne: dla obszaru nr 1 - poprzez ul. Polng i ul. Bor
| taczaca sie w skrzyzowaniu z ul. Szkolng (droga gtéwna), dla obszaru nr 2 - poprzez ul. Stawowg
taczacq sie w skrzyzowaniu z drogg krajowa nr 1, dla obszaru nr 3 - poprzez boczng ulice wewnetrzng
ul. Zimowej, taczaca sie z ul. Gtéwng. Ograniczona powierzchnia obszaréw objetych zmiang oraz
rodzaj wnioskowanych funkcji nie powodujg koniecznosci rozbudowy uktadu drég publicznych.

Przez obszary objete zmiang nie przebiegajg tranzytowe elementy systemoéw infrastruktury
technicznej, ktére ze wzgledu na swoje parametry oraz zwigzane z nimi strefy techniczne, mogly by
stwarzac bariery przestrzenne badz uniemozliwia¢ racjonalne zagospodarowanie obszaréw. Jedynie
w potudniowej czesci obszaru nr 3 przebiega sieC elektroenergetyczna sredniego napiecia, ktéra
jednak nie powoduje znaczacego ograniczenia mozliwosci zagospodarowaniu terenu.

Obszary nr 1 i 3 sg nieuzbrojone w sieci infrastruktury technicznej, bedzie ona wymagaé
rozbudowy na potrzeby planowanego zagospodarowania. Nie bedzie to konieczne w przypadku
obszaru nr 2, gdzie wnioskowana zmiana kierunku przeznaczenia polega na niewielkim poszerzeniu
(o ok. 20 m) istniejacego zagospodarowania.

1A.9. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na potrzeby studium sporzadzony zostat materiat
planistyczny pod nazwag "Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe". [']

Analizy zostaty wykonane w zakresie merytorycznym niezbednym do stwierdzenia, czy dla
obszaréw objetych uchwatg nr 1V/29/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 27 stycznia 2015 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium mozliwe jest, w Swietle wymagan art. 1 ust.
4 oraz art. 10 ust. 5 — 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu zgodnego z intencjami
wnioskodawcow. W opracowaniu przeanalizowano:

- charakterystyki aktualnego stanu rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy;
wybrane dane w ujeciu retrospektywnym, pozwalajagcym na identyfikacje tendenciji rozwojowych
cechujacych gmine co najmniej w okresie ubiegtego 10 - lecia (zakres retrospekcji uzalezniony jest
réwniez od dostepnosci danych statystycznych),

- wewnetrzne zroznicowanie tendencji oraz mozliwosci rozwojowych gminy (w uktadzie
wyréznionych na potrzeby analiz jednostek strukturalnych, a takze w podziale na strefy ochrony
uzdrowiskowej).

Zmiana studium dla obszaréw nr 1, nr 2 i nr 3 wynika z wnioskow wtascicieli terenow, ktére ze
wzgledéw proceduralnych nie mogty byé ujete w studium uchwalonym w roku 2014 i stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkahcow w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na
posiadanych terenach oraz w zakresie umozliwienia rozwoju prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

1 "Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz bilans
terendéw przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Goczatkowice-Zdrdj", Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0.,
Katowice, styczen 2017
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Obszary objete zmiang studium zajmujg taczng powierzchnie ok. 4,3 ha: dwa tereny o pow. 3 ha
(zczego 0,22 ha juz przeznaczono w studium z 2014 r. na cele zabudowy mieszkaniowej) -
wnioskowane o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz teren o pow. 1,28 ha,
wnioskowany o przeznaczenie na cele ustugowo-produkcyjne.

Bilans terendéw. Wstepny projekt zmiany studium zaktada przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg terenéw o pow. 1,1 ha (stanowigcych okoto 40% pow. wnioskowanych terendéw),
co umozliwia realizacje na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. uzytkowej
maksymalnie okoto 900 m? (przy zatozeniu wydzielenia tgcznie maksymalnie 6 dziatek o $redniej pow.
1400 m?) oraz przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-produkcyjng terenu o pow. 0,34 ha,
znajdujgcego sie dotychczas w obrebie obszaru przeznaczonego na cele zieleni urzadzonej,
sasiadujgcego bezposrednio z istniejgcg zabudowag ustugowa.

W Swietle bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy (zob. ppkt 1.11.2),
przy uwzglednieniu jednoczes$nie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z 2014 r., poszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
(w planie miejscowym i w studium) jest mozliwe jedynie w ograniczonym zakresie — wytgcznie w celu
zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie mieszkalnictwa, gtdéwnie poprzez umozliwienie
mieszkancom gminy budowy domoéw na wilasnych gruntach nadajacych sie pod zabudowe ze
wzgledow funkcjonalno-przestrzennych i ekofizjograficznych, w szczegdlnosci spetniajgcych warunek
zachowania zwartosci uktadu osadniczego.

W skali gminy maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie
30 lat wynikajace z prognozy demograficznej w zestawieniu z chtonno$cig dotychczas
niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych od zabudowe wynosi 25 tys. m? powierzchni
uzytkowe;j.

W zakresie zabudowy o funkcji ustugowej i ustugowo — produkcyjnej istnieje jedynie mozliwos¢
dokonania niewielkich, miejscowych korekt (poszerzenia) zasiegu terendw przeznaczonych na ten cel
w planie miejscowym iw studium z 2014 r., przy wzieciu pod uwage lokalnych uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych i ekofizjograficznych.

Biorac pod uwage maksymalng chtonnos$é terendw o funkcji mieszkaniowej, ktorych dotyczy
zmiana studium, stwierdzi¢ mozna, ze miesci sie ona w zakresie dopuszczalnego poszerzenia
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (M i MU), wynikajgcego z bilansu terenow,
natomiast w przypadku terenu wnioskowanego o przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng, z uwagi na jego niewielkg powierzchnie — przyjaé nalezy, Ze poszerzenie zasiegu
obszaru ustugowo-produkcyjnego (U2) stanowi jedynie drobng, dopuszczalng korekte granic tego
obszaru, o znaczeniu Scisle lokalnym.

Jak wynika z analizy mozliwosci finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy oraz z rozpoznania lokalnych uwarunkowan cechujgcych
obszary bedace przedmiotem zmiany studium, ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub
ustugowg miesci sie w zakresie mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji drogowych
i infrastrukturalnych niezbednych dla zagospodarowania tych obszaréw. Obszary objete zmiang
studium nie wymagajg bowiem rozbudowy wewnetrznego uktadu drogowego (powigzanie tych
obszaréw z podstawowym ukladem komunikacyjnym gminy jest mozliwe poprzez istniejace ulice
dojazdowe i lokalne), a jedynie w przypadku obszaréw nr 1 i 3 (nieuzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej) - niewielkich inwestycji polegajacych na rozbudowie sieci istniejacych w sasiedztwie.
Skala niezbednych inwestycji infrastrukturalnych z uwagi na bliskie sasiedztwo terenéw juz
uzbrojonych lub przeznaczonych pod zabudowe w planie miejscowym nie bedzie niewielka
przekracza¢ mozliwosci finansowych gminy.
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