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UCHWALA NR ...cvvviniininenn
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ronda Pod
Bocianem, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6ézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczatkowice-Zdroj,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdradj
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ronda Pod Bocianem,
znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdrdj, zwany dalej “planem”, obejmuje obszar sktadajacy sig
z dziatek ewidencyjnych nr 2221/21 i 2222/21 w granicach oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z uchwata
nr 1V/30/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ronda Pod Bocianem,
znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdroj.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa zalaczniki:

1) Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowi zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3.

3. Rysunek planu zawiera:

1) Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-
Zdr6j, z oznaczonymi granicami obszaru objgtego planem;

2) Granicg planu;

3) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi wyr6zniajacymi dany teren sposrod innych terenéw;
4) Obowiazujaca linia zabudowy,
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) Strefe ochrony konserwatorskiej;
7) Obszar przestrzeni publicznej;
8) Oznaczenia elementow, obiektow i terendw, chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
a) strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
b) obszar i teren goérniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 17,
¢) teren gorniczy ,,Czechowice 117,
d) ztoze podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych ”Goczatkowice-Zdroj 17,
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e) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior — Pszczyna”;
9) Granice dziatek ewidencyjnych jako elementy informacyjne.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w rozdziale 2 i obejmuja:
1) Przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny - okreslone w § 3;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - okreslone w § 4;
3) Zasady ochrony $rodowiska - okreslone w § 5;
4) Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego - okreslone w § 6;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone w § 7;
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w § §;

7) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonej na
podstawie odregbnych przepiséw - okreslone w § 9;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - okreslone w § 10;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - okreslone w § 11;

10) Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci -
okreslone w § 12.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sig do:

1) Zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) Zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

3) Obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) Szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci;

5) Szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

6) Sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 3. 1. Ustala sig tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami:

1) Teren zabudowy ustug opieki zdrowotnej i os§wiaty oznaczony symbolem UOZ;

2) Teren drogi publicznej klasy ,,lokalna” oznaczony symbolem KDL;
2. Ustala si¢ dla terenu UOZ przeznaczenie, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektow, na potrzeby ustug w zakresie opieki zdrowotnej i oswiaty, w tym funkcji
rehabilitacyjnych, rekreacyjnych, sportowych oraz zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym.

3. Ustala si¢ dla terenu KDL przeznaczenie, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
1 sytuowaniem obiektow, na potrzeby drogi publicznej klasy ,,lokalna”.
4. Dopuszcza si¢ w terenach UOZ i KDL uzytkowanie w postaci:

1) Dojazdéw, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;

2) Zieleni urzadzonej, ozdobnej i izolacyjnej oraz obiektow matej architektury;

3) Obiektdéw, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu;

4) Obiektow i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.

§ 4. 1. W zakresie elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony i uksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) Zachowanie fragmentu istniejacej linii zabudowy przy skrzyzowaniu ulic Uzdrowiskowej i Borowinowej,
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w zakresie objgtym zasiggiem wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy, o ktorej
mowa w § 8 pkt 7 lit. b;

2) Uksztattowanie zieleni urzadzonej i ogélnodostgpnych miejsc pieszych w obszarze przestrzeni publiczne;j,
o ktorej mowa w § 7.
2. Okresla si¢ standardy jakosciowe ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen w formie zywoptotow:
1) Nakazuje si¢ zapewni¢ w ogrodzeniu azurowe przestrzenie wolne od wypehienia, ktérych udziat nie
bedzie mniejszy niz 40% powierzchni ogrodzenia;
2) Zakazuje si¢ stosowania na ogrodzeniach przgset i konstrukeji z réznego rodzaju blach oraz sytuowania
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych betonowych elementow.
3. Okresla si¢ zasade¢ umieszczania tablic i1 urzadzen reklamowych, innych niz szyldy oraz publiczne tablice
i urzadzenia informacyjne - dopuszcza sig, z zastrzezeniem w § 6 pkt 4 i 5 oraz § 7 pkt 2, umieszczenie na
budynku, z wyjatkiem powierzchni dachu, jednej tablicy lub urzadzenia reklamowego o powierzchni, stuzacej
ekspozycji reklamy, nie wigkszej niz 2m?.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem — teren UOZ zalicza sig, ze
wzgledu na wymogi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku, do terenu zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — przy
sytuowaniu instalacji wytwarzajacych pola elektromagnetyczne nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w $rodowisku w sposéb umozliwiajacy przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza - nalezy stosowac systemy grzewcze,
oparte na proekologicznych i wysokosprawnych zrodtach energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub
mala emisja substancji do powietrza, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11 ust. 2 pkt 4.
4. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska w zakresie ochrony wod, gleb i ziemi:
1) Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan zapobiegajacych przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do wod i ziemi;
2) Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych naturalng infiltracje niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych do ziemi lub ich odptyw do wod powierzchniowych;
3) Zakazuje si¢ odprowadzania wod powierzchniowych na nieruchomos¢ sasiednia.
5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie postgpowania z odpadami - obowiazuja zasady okreslone
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczegdlnosci w zakresie wymogow
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.
6. Zasady ochrony srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych z16z - caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu wystgpowania ztoza
podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) “Goczatkowice-Zdroj 1”7 oraz ztoza wegla
kamiennego ,,Kobiér — Pszczyna”.

§ 6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca caty obszar planu, w ktérej ochrona obejmuje si¢
istniejace warto$ci dziedzictwa kulturowego, poprzez ustalenia zmierzajace do zachowania i1 ekspozycji
istotnych walorow lokalnej tradycji architektonicznej:
1) Nakazuje sig czesciowa ochrong formy i gabarytow istniejacej zabudowy w zakresie:
a) zachowania obrysu istniejacego budynku, uksztattowanego przy skrzyzowaniu ulic Uzdrowiskowej
1 Borowinowej, zgodnie z zasiggiem wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy,
b) zachowania lub przywrdcenia na czgSci elewacji istniejacego budynku, w zakresie nie mniejszym niz
elewacja budynku uksztattowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy, elementéw dekoracyjnych
wykonanych z cegly, takich jak: narozniki budynku, nadproza okienne, gzymsy;

2) Zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynku materiatéw w postaci oktadzin i paneli elewacyjnych ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowe;j lub falistej;



3) Nakazuje si¢ stosowanie, w przypadku dachow spadzistych o kacie nachylenia powyzej 10 stopni, pokry¢
dachowych w postaci dachowki, blachodachowki lub materiatéw imitujacych dachéwke, z dopuszczeniem
na czg¢sci budynkow stosowania dachoéw przeszklonych;

4) Zakazuje si¢ sytuowania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wolno stojacych tablic i urzadzen
reklamowych;

5) Zakazuje si¢ umieszczania na elewacji budynku, wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy, tablic i urzadzen
reklamowych, innych niz szyldy oraz publiczne tablice i urzadzenia informacyjne.

§ 7. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
obejmujacym przedpole zabudowy uksztattowanej przy skrzyzowaniu drég gminnych, w obrebie ktorego:

1) Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendow w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczeg6lno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0s6b niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspoétistnienie ruchu pieszego i rowerowego,
¢) umozliwiajacych realizacje o$wietlenia i sytuowanie tawek;

2) Zakazuje sig sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu UOZ:

1) Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 0,8;

2) Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01;

3) Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— nie wigcej niz 40%;

4) Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 35%;

5) Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 13m;

6) Ustala si¢ gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — dopuszcza si¢ dachy spadziste o kacie
nachylenia do 45° i dachy ptaskie;

7) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu, w podziale na:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace si¢ do najblizszej mozliwej odlegtos$ci sytuowania budynkow
w stosunku do linii rozgraniczajacej teren,

b) obowiazujaca lini¢ zabudowy, wzdhuz ktorej nakazuje si¢ sytuowac $ciang zewngtrzna budynku, przy czym
linia ta nie dotyczy obiektow zewnetrznych takich jak schody i pochylnie.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, ktore okreslaja wymogi ich ochrony i sposoby zagospodarowania terenu,
odnosza si¢ do:

1) Strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w granicach pokrywajacych sig z granica planu;

2) Obszaru i terenu gorniczego ,,Goczatkowice-Zdrdj I” w granicach pokrywajacych si¢ z granicg plan;

3) Terenu gorniczego ,,Czechowice II” w granicach pokrywajacych sig z granica planu;

4) Ztoza podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych “Goczatkowice- Zdrdj 17 w granicach
pokrywajacych si¢ z granica planu;

5) Ztoza wegla kamiennego ,,Kobior — Pszczyna” w granicach pokrywajacych si¢ z granica planu.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w obszarze planu ograniczaja si¢ do
zachowania 1 mozliwos$ci rozbudowy istniejacego fragmentu drogi gminnej (ul. Borowinowa i rejon skrzyzowania
z ul. Uzdrowiskowa) poprzez wyznaczenie terenu drogi publicznej klasy ,,lokalna” KDL.

2. Szerokos¢ pasa drogowego terenu drogi publicznej KDL, przy uwzglednieniu zawegzenia ograniczonego granica
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planu, okre$lono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasi¢g linii rozgraniczajacych teren
obejmujacych waski pas wzdhuz ul. Borowinowej oraz obszar naroznego poszerzenia w rejonie skrzyzowania ulic
Uzdrowiskowej i Borowinowe;.

3. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w terenie UOZ - nie mniej niz 1 miejsce na 400m?
powierzchni catkowitej budynku.

4. Nakazuje si¢ zapewni¢ w terenie UOZ nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

5. Dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingdbw naziemnych oraz garazy wolnostojacych lub stanowiacych czgsc
kondygnacji budynku ustugowego.

§ 11. 1. Okredla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w oparciu
o zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej i budowe nowej infrastruktury techniczne;.

2. Okresla sig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej terenu UOZ:
1) Zaopatrzenie w wodg¢ w oparciu o sieci i urzadzenia wodociagowe;
2) Zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci i urzadzenia gazowe;
3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:
a) sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
4) Zaopatrzenie w energig cieplna ustala si¢ w oparciu o:
a) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zrdédet ciepta, przy czym efektywno$¢ energetyczna urzadzen
grzewczych opalanych paliwem statym nie moze by¢ mniejsza niz 80%,
b) mozliwo$¢ korzystania z systemow opartych na sieci gazowej i elektroenergetyczne;j,
¢) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych urzadzen 1 instalacji wytwarzajacych energi¢ cieplna
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
5) Odprowadzenie $ciekow w oparciu o sieci 1 urzadzenia kanalizacji sanitarnej;
6) Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych w oparciu o:
a) sieci i urzadzenia kanalizacji deszczowej,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych rozwiazan umozliwiajacych zatrzymanie niezanieczyszczonych
wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia
W gruncie.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
wynoszaca 15%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdroj.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.



