PROTOKOL
z drugiego dyzuru projektanta przeprowadzonego w ramach konsultacji
spotecznych
projektu Planu Ogoélnego Gminy Goczatkowice-Zdroj

Drugi dyzur projektanta dotyczacy rozwigzan przyjetych w projekcie Planu Ogélnego
Gminy Goczatkowice-Zdroj odbyt sie w dniu 7 lipca 2026 r. w budynku Urzedu Gminy
Goczatkowice-Zdroj, ul. Szkolna 13, sala narad, | pietro, w godzinach, ktoére pierwotnie
(w ogtoszeniu) zaplanowano od 16.00 do 18.00, jednak ze wzgledu na duze zainteresowanie
dyzur zostat przedtuzony do godziny 20:00 (czyli w przewazajgcej czesci po godzinach pracy
— spetniajgc wymog ustawowy):

W godzinach dyzuru odbyto sie 16 indywidualnych rozmow z projektantem:

1) Pierwsza rozmowa: Dwie osoby dopytywaly o ustalenia dla swoich dziatek przy
ul. Kryniczanka, na ktérych prowadzong dziatalnos¢ produkcyjng oraz majg
zabudowania rolnicze, w tym mieszkalne. Zainteresowanym wyjasniono, ze projekt
planu ogoélnego, ze wzgledow formalnych, odrebng strefg gospodarczg (SP) objat czesé
produkcyjna, a odrebng strefg z zabudowg zagrodowg (SZ) objat zabudowania rolnicze
wraz z budynkiem mieszkalnym.

2) Druga rozmowa: Osoba dopytywata o mozliwosc¢ obstugi komunikacyjnej swoich dziatek
od strony ul. Szkolnej w rejonie odcinka ul. Potudniowej oraz o to, czy dziatki bedg miaty
takie same przeznaczenia jak obowigzujacy plan miejscowy. Poinformowano wtasciciela,
ze dziatki w stanie istniejgcym majg zapewniony dostep do drogi, a projekt planu
0ogolnego w tym zakresie niczego nie musi doprecyzowaé, zwitaszcza ze forma i
charakter tego dokumentu nie dajg mozliwosci na regulowanie dojazdéw. Dodano, ze
dziatki w tym rejonie objete sg strefg z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcym planie miejscowym.

3) Trzecia rozmowa: Wiasciciel wyrazita niezadowolenie, Zze jego dziatka potozona w
rejonie ul. Letniej nie zostata objeta strefg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
oraz obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ), mimo zZe sasiednie dziatki sg objete takg
strefa, a na sgsiednich dziatkach juz stojg budynki budowanego nowego osiedla, ktére
nie sg wykazane w planie ogoélnym, a mogtyby stanowi¢ podstawe do wyznaczenia
obszaru OUZ. Wyjasniono wiascicielowi, ze projekt planu ogélnego ma istotne
ograniczenia w zakresie mozliwosci swobodnego przeznaczania terenow pod zabudowe
mieszkaniowg. Wynika to z niekorzystnego dla gminy bilansu mieszkaniowych terenéw
niezabudowanych w stosunku do faktycznego zapotrzebowania na nowych
mieszkancéw. Dlatego w pierwszej kolejnosci gmina w planie ogélinym moze wyznaczy¢
tereny mieszkaniowe na dziatkach, ktore juz sg objete w planie miejscowym takim
przeznaczeniem — tak jak dziatki sgsiednie. Dziatka wtasciciela, potozona w znacznej
odlegtosci od ul. Letniej, w planie miejscowym ma przeznaczenie rolne. Kolejna
mozliwo$¢ mogtaby wynikac z powiekszenia obszaru OUZ, jednak w rejonie dziatki nie
ma takiego obszaru, ktéry wystepuje jedynie w pierwszej linii zabudowy przy ul. Letniej.
Natomiast budynki, ktore sg dopiero w budowie, nie moga by¢ podstawg do wyznaczenia
obszaru OUZ - taka mozliwos¢ powstanie dopiero w sytuacji, kiedy te budynki bedgq
oddane do uzytkowania i zostang ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkow.
Poinformowano witasciciela o0 mozliwosci zgtoszenia uwagi.




4) Czwarta rozmowa: Nastepne dwie osoby zainteresowane byly przeznaczeniem dziafki
w terenach na wschoéd od ul. Szkolnej. Wskazano, ze dla przedmiotowej dziatki
niedawno zostat w gminie przyjety plan miejscowy przeznaczajacy te dziatke na teren
zabudowy zagrodowej. Stanowito to podstawe do objecia tej dziatki w projekcie planu
ogolnego strefg z zabudowag zagrodowsg (SZ).

5) Piata rozmowa: Dwie osoby wnosity o ustalenie strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (SJ) dla swojej dziatki potozonej w rejonie ul. Zimowej w bezposrednim
sgsiedztwie juz wystepujgacych dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Osobg
tym wytltumaczono, ze spetnione sg niemal wszystkie przestanki do wyznaczenia strefy
SJ na podstawie wystepujacego w bezposrednim sagsiedztwie obszaru uzupetnienia
zabudowy. Jedynym przeciwwskazaniem jest wystepowanie na catej dziatce gruntéw
rolnych Il klasy bonitacyjnej, ktore sg objete ochrong. W przypadku takich gruntéw, ktére
oddalone sg od drogi publicznej na odlegto$¢ powyzej 50 metrow (tak jest w przypadku
przedmiotowej dziatki, oddalonej od ul. Zimowej ponad 50 metréw), przepis zabrania
powigkszania obszaru OUZ, a tym samym strefy SJ. Przeciwwskazaniem na rozwdj
zabudowy mieszkaniowej moze by¢ tez w tym rejonie przebieg panstwowej linii kolejowe;.

6) Szdsta rozmowa: Wiasciciel wskazywat na wyjasnienie rozwigzan projektu planu dla
swoich dziatek potozonych w dwoch réznych miejscach gminy:

Pierwsze miejsce dotyczyto dziatek w rejonie pétnocnego odcinka ul. Siedleckiej — osoba
wskazywata na brak potrzeby utrzymywania paséw zieleni w $ladzie przebiegu dawne;j
kolei, ktére na jego dziatce mozna by bylo wiaczy¢ do strefy gospodarczej (SP).
Dopytywat rowniez, jakie sa mozliwosci dalszego uzytkowania lub powiekszenia
istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktdra objeta jest strefg gospodarczg (SP).
Wyttumaczono, ze w tym rejonie projekt planu ogoélnego odzwierciedla ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego z 2010 r., poprzez objecie terenéw produkcyjnych
strefg gospodarcza (SP). Natomiast tereny po dawnej kolei objeto strefg zieleni i rekreacii
(SN), zeby zabezpieczy¢ miejsce na potrzeby ewentualnych powigzan komunikacyjnych
(drogowych, pieszo-rowerowych) wraz 2z pasami zieleni, ktére zapewnig
minimalizowanie ucigzliwych oddziatywan wsréd terenéw produkcyjnych. Wyjasniono
tez, ze istniejgca zabudowa zagrodowa bedzie mogta by¢ uzytkowana w sposéb
dotychczasowy do czasu zmiany na przeznaczenie w ramach terenu produkcji zgodne z
obowigzujacym planem miejscowym. Dodano, ze wiasciciel moze zlozy¢é uwage do
projektu planu ogdinego.

Drugie miejsce dotyczyto dziatek potozonych w rejonie ul. Rzemiesiniczej — osoba pytata,
dlaczego te dziatki nie sg w catosci objete strefg z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Wyjasniono witascicielowi, ze projekt planu ogdlnego ma istotne
ograniczenia w zakresie mozliwosci swobodnego przeznaczania terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa. Wynika to z niekorzystnego dla gminy bilansu mieszkaniowych terenéw
niezabudowanych w stosunku do faktycznego zapotrzebowania na nowych
mieszkancéw. Dlatego w pierwszej kolejnosci gmina w planie ogélnym moze wyznaczyé
tereny mieszkaniowe na dziatkach, ktére juz sg objete w planie miejscowym takim
przeznaczeniem. W tym przypadku takg mozliwo$¢ zapewniono na znacznej czesci
omawianych dziatek. Dodano, Ze dopoki wiasciciel nie wybuduje budynkéw
mieszkalnych, na czesci gdzie taka mozliwosc juz wystepuje, w ktdérych zamieszkajg
nowi mieszkancy, to nie ma szans na powiekszanie w przysziosci nowych terenow
mieszkaniowych. Zasad ta dotyczy wszystkich mieszkaniowych terenéw
niezabudowanych. Co wigcej, jesli w tym rejonie pojawig sie nowe budynki, to jest
wigksza szansa na wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy, ktéry moze byc¢
podstawg powiekszania stref SJ.



7) Siodma rozmowa: Zainteresowane osoby podnosity problem braku mozliwosci spéjnego
zagospodarowania dziatki pod inwestycje w ramach strefy gospodarczej (SP) ze
wzgledu na wyznaczong strefe komunikacji (SK), ktéra zajmuje znaczng czesé dziakki.
Osoby sg swiadome, ze strefa SK, potwierdza planowany przebieg drogi od DK1 do
ul. Jeziornej, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym z 2010 r., ale podnosza, ze
do te pory droga ta nie zostata zrealizowana, a ze wzgledu na ostatnio zmodernizowany
przebieg linii kolejowej nie ma szans na jej przeprowadzenie w przysztosci. Stad, aby
zmieni¢ w przysztosci plan miejscowy, wnoszg o zmiane w planie ogélnym zasiegu strefy
SK na rzecz strefy SP. Wyjasniono zainteresowanym, ze w tej sprawie powinni wnies$¢
uwage na pismie, bo gmina moze dokona¢ weryfikacji potrzeb w zakresie zasadnosci
utrzymywania drogi lub przynajmniej czesciowej zmiany strefy SK na SP, ale moze tez
uznac, ze droga dalej jest wazna i rezerwa na jej realizacje powinna zosta¢ wyznaczona.

8) Osma rozmowa: Nastepne dwie osoby zainteresowane byly dziatkami potozonymi w
rejonie ul. Stawowej, na ktdérych zamieszkuja, a ktdére w projekcie planu ogoélnego nie
zostaty wykazane jako strefa z zabudowg mieszkaniowg (SJ), mimo ze na sgsiedniej
dziatce réwniez znajduje sie budynek mieszkalny. Projektant wyjasnit, ze celem ustalen
planu ogdinego byto utrzymanie zgodnie z planem miejscowym funkcji sportowo-
rekreacyjnych dla wiekszego obszaru w tym rejonie, Stad wyznaczono strefe zieleni i
rekreacji SN. Nie mniej, z danych ewidencyjnych wynika, ze w przedmiotowym rejonie
faktycznie sg budynki mieszkalne, co oznacza, ze jesli ztozg uwage, to gmina moze
dokonac weryfikacji ustalen poprzez utrzymanie stanu istniejgcego zwigzanego z funkcjg
mieszkaniowg w ramach strefy z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

9) Dziewigta rozmowa: Osoba wnosita o to, aby dziatka gminna przy ul. Robotniczej, w
rejonie, w ktérym osoba zainteresowana mieszka, byta przeznaczona na cele rolnicze
zgodnie z obowigzujgcym planem, anie na cele inwestycyjne. Umozliwi to
kontynuowanie przez te osobe upraw rolnych na podstawie dzierzawy tej dziatki.
Wyjasniono, Zze plan ogdélny ma charakter dokumentu kierunkowego, ktéry planuje
docelowe przeznaczenie terendéw. Przedmiotowa dziatka stanowi wiekszy obszar
gruntéw gminnych potozonych na zachdd od drogi krajowej (DK1), az do ul. Robotniczej.
W obowigzujgcym studium rowniez tereny te stanowity rezerwe pod rozwdj dziatalnosci
ustugowych. Dlatego rowniez w projekcie planu ogoélnego utrzymano ten kierunek w
ramach strefy ustugowej (SU), ktdéra od strony ul. Robotniczej izolowana jest strefg
zieleni i rekreacji (SN).

10) Dziesiata rozmowa: Mieszkaniec z ul. Krzyzanowskiego, wskazujac na hatas emitowany
z uzytkowania sasiadujgcych z jego domem boisk pitkarskich, wnosi o uwzglednienie w
projekcie planu ogdlnego zapisdbw nakazujgcych realizacje ekranéw akustycznych
wzdtuz granicy boisk. Wskazuje rowniez na niewystarczajgca ocene problematyki hatasu
w prognozie oddziatywania na srodowisko. Wyjasniono mieszkancowi, ze forma i ogdiny
charakter ustalen planu ogélnego nie dajg mozliwosci na ustalanie zasad zwigzanych
zochrong s$rodowiska, w tym ochrong przed hatasem. Projekt planu ogoinego
odzwierciedla w rejonie ul. Krzyzanowskiego istniejgce funkcje. Dotyczy zaréwno objecia
strefa zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) istniejacych budynkow
mieszkalnych, jak i objecia boisk pitkarskich strefg ustugowg (SU). Natomiast prognoza
oddziatywania na srodowisko zasadniczo ocenia wptyw nowych rozwigzan projektu planu
0golnego, a nie takich, ktére wynikajg ze stanu istniejgcego.

11) Jedenasta rozmowa: Wtasciciele dziatek w rejonie ul. Polnej upewnili sie, ze ich dziatki
sg objete strefg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

12) Dwunasta rozmowa: Witasciciel wskazywat na wyjasnienie rozwigzan projektu planu dla
swoich dziatek potozonych w dwéch réznych miejscach gminy:




Pierwsze miejsce dotyczylo dziatek sasiadujgcych z terenem Goérnoslgskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggowego w rejonie ul. Siedleckiej. Wtasciciel dopytywat czy te
dziatki mogg by¢ zmienione ze strefy zieleni i rekreacji (SN) na strefe gospodarcza (SP),
co umozliwi efektywniejsze ich zagospodarowanie wraz z dziatkami przylegtymi, ktore
juz sg przeznaczone na cele produkcyjne. Wyjasniono, ze celem wyznaczonych stref
zieleni i rekreacji (SN), jest zapewnienie powigzan komunikacyjnych od strony
ul. Siedleckiej oraz minimalizowanie ucigzliwych oddziatywan ws$rod terendw
produkcyjnych. Dodano, ze wiasciciel moze wnie$¢ uwage na pismie. Wéwczas gmina
ma podstawe do zweryfikowania potrzeb w zakresie zasadnosci utrzymywania stref SN
w przedmiotowym rejonie.

Drugie miejsce odnosito sig do dziatki w rejonie ul. Bor | — wiasciciel chciatby, aby cata
jego dziatka byla objeta strefg zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).
Wyjasniono, ze projekt planu ogéinego ma istotne ograniczenia w zakresie powiekszania
terendw juz przeznaczonych pod zabudoweg. Wynika to z niekorzystnego dla gminy
bilansu mieszkaniowych terenéw niezabudowanych w stosunku do faktycznego
zapotrzebowania na nowych mieszkancow. Dlatego na dziatce mozna byto wyznaczyé
zasieg strefy SJ, tylko w zakresie, ktory wynika z przeznaczenia mieszkaniowego
ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym. Dodano, ze dopdki wiasciciel nie
wybuduje budynkow mieszkalnych, na czesci gdzie taka mozliwos¢ juz wystepuje, w
ktérych zamieszkaja nowi mieszkancy, to nie ma szans na powigkszanie w przysztosci
nowych terendow mieszkaniowych. Zasad ta dotyczy wszystkich mieszkaniowych
terenéw niezabudowanych. Co wigcej, jesli w tym rejonie pojawig sie nowe budynki, to
jest wigksza szansa na wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy, ktory moze by¢
podstawg powiekszania stref SJ.

13) Trzynasta rozmowa: Osoba dopytywata czy dziatka w rejonie ul. Bor I, bedzie miata takie
same przeznaczenia jak obowigzujacy plan miejscowy. Potwierdzono, ze dziatka w tym
rejonie, zgodnie z przeznaczeniem mieszkaniowym ustalonym w obowigzujgcym planie
miejscowym objeta jest strefg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wraz
z utrzymaniem wskaznikow i parametréw za obowigzujagcym planem miejscowym.

14) Czternasta rozmowa: Wiasciciel wskazywat na wyjasnienie rozwigzan projektu planu dla
swoich dziatek potozonych w dwoch réznych miejscach gminy:

Wiasciciel dziatek w rejonie ul. Bér | wnosi o to, aby byly one w catosci objete strefg
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Wyjasniono, ze projekt planu ogéinego
ma istotne ograniczenia w zakresie powigkszania terenéw juz przeznaczonych pod
zabudowe. Wynika to z niekorzystnego dla gminy bilansu mieszkaniowych terenow
niezabudowanych w stosunku do faktycznego zapotrzebowania na nowych
mieszkancow. Dlatego na dziatkach mozna bylo wyznaczy¢ zasieg strefy SJ, tylko w
zakresie, ktory wynika z przeznaczenia mieszkaniowego ustalonego w obowigzujgcym
planie miejscowym. Dodano, ze dopoki wtasciciel nie wybuduje budynkéw mieszkalnych,
na czesci gdzie taka mozliwo$c¢ juz wystepuje, w ktdrych zamieszkajg nowi mieszkancy,
to nie ma szans na powigkszanie w przysztosci nowych terenéw mieszkaniowych. Zasad
ta dotyczy wszystkich mieszkaniowych terenéw niezabudowanych. Co wigcej, jesli w tym
rejonie pojawig sie nowe budynki, to jest wieksza szansa na wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy, ktéry moze by¢ podstawg powiekszania stref SJ.

Zainteresowany prosit o wyttumaczenie, czy dziatka przy ul. Szkolnej, ktora objeta jest
strefg z zabudowg zagrodowa (SZ) moze by¢ objeta strefg z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Odpowiadajac na pytanie, wskazano, ze przedmiotowa dziatka
objeta jest w obowigzujacym planie terenem zabudowy mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej i rolniczej (MRU). To oznacza, ze jesli wiasciciel zgtosi uwage, to jest szansa
na zmiang ze strefy SZ na SJ. Wyjasniono, ze projekt planu ogélnego wyznaczyt na
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dzialce strefe SZ, biorgc pod uwage ewidencje gruntow i budynkow, wedtug ktorej na
dziatce znajduje sie uzytek: ,Br — grunty rolne zabudowane”.

15) Pietnasta rozmowa: Ostatnia z zainteresowanych oséb pytata o dziatke przy

ul. Uzdrowiskowej w rejonie przebiegu Potoku Goczatkowickiego, ktéra zgodnie z
wnioskiem wiasciciele chcg przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe. Poinformowano osobg
0 ograniczeniach zwigzanych z mozliwoscia wyznaczenia w planie ogolnym strefy z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Przede wszystkim obowigzujacy plan
miejscowy nie wyznaczyt na przedmiotowej dziatce terenu z funkcjg mieszkaniowa, a
dodatkowo na dziatce znajduja sie grunty rolne Il klasy bonitacyjnej. Mimo ze w tej okolicy
wiekszos$¢ dziatek jest juz przeznaczona pod zabudowe, w tym na gruntach lll klasy, to
nie jest spemiony warunek potozenia dziatki w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metrow.
Stad nie mozna dokona¢ powiekszenia wystgpujacego w sasiedztwie obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ). Dlatego w projekcie planu ogdlnego nie zostata
wyznaczona strefa SJ, a strefa ustugowa (SU), z zastrzezeniem zachowania fragmentu
dziatki wzdtuz Potoku Goczatkowickiego jako strefy zieleni i rekreacji (SN).

Goczatkowice-Zdroj, 8 lipca 2026 r.
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