PLAN OGOLNY GMINY
GOCZALKOWICE-ZDROJ

UZASADNIENIE

PROJEKT

2026 - KWIECIEN



PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ ¢eUZASADNIENIE

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

I. WPROWANDZENIE...........ccoiiiiiiiiiisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnses 3
[.1. Podstawa prawna i rola planu 0gOINEQO. ........couuiii ittt 3
[.2. Zakres ustalen planu OgOINEGO. ... ....cou ittt e e e et e e e e e e s et e e e e e e e e e e aanbeeeeeaaeeeaaannneees 4
G T oo g =T o] F= T TU T oo T ] g V=T [ T SO EERRR 7
Il. ANALIZA STANU GIMINY .......ummmmmcemcemmrmereerresereserserreesereessssssssssssssssssssssssssssssnsssnssnnsnnnnnnnns 9
[1.1. Charakterystyka gminy ... . ...ttt e e e e ettt e e e e e e e e et e e e e e e e e e nnteeeeeeeeaanneeneaaaean 9
[1.2. Zagospodarowanie terendw — uzytkowanie i ZabUdOWa............uuuuiuiiiiiiiieie e 10
[1.3. Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.............cccceeeeeeenne 14
lIl. PRZYCZYNY USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY........ccerermrrerreerresnsessessssessssessessssessssenns 18
[11.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistyCZNyCh..........cooi i 18
[11.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetienia ZabUdOWY............coeoiiiiiiieiiniiiie e 23
[11.3. Zapotrzebowanie na Nowg zabudoWe MIESZKANIOWE.........ccoruueiiiiiiiie it 24
[11.4. ChionnoSE terendw NIEZabUAOWANYCN.........oiciiiiii ettt e e e et e e e s snbaee e e snneeeeeeanes 26
[11.5. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych — katalog stref planistycznych................... 30
[11.6. Przyczyny nieustalenia obszaréw zabudowy SrOdmi€jSKie]...........eeveiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 34
[11.7. Przyczyny nieustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;...........cccceeevneeee. 34
IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO................ 35
IV.1. Polityka przestrzenna gminy (art. 13b pkt 1 USTAWY)......cooiiiiiiiii e 35
IV.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa (art. 13b pkt 2 ustawy).......ccceeevviiieiiiiiiiennns 36
IV.3. Uwarunkowania srodowiskowe, w tym uzdrowiskowe i kulturowe (art. 13b pkt 3 ustawy)...................... 38
IV.4. Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna (art. 13b pkt 4 ustawy).........cccoceeeveiiiiiiiieecc e, 45
IV.4. Audyt Krajobrazowy — rekomendacje i wnioski (art. 13b pkt 5 ustawy).......cccooiiiiiii 47
IV.5. Opracowanie ekofizjograficzne (art. 13b pkt 6 USTAWY).....oooiimiiii e 48
V. MATERIALY ZRODLOWE........c.coreureesreuseeuresessessesssessessssessssessessssessessssesssssssenssssasessssensessssensenes 53
ZAL ACZNIKI TEKSTOWE

ZAELACZNIK NR 1. Wykaz stref planistycznych ustalonych w planie ogéinym gminy Goczatkowice-Zdroj

ZAr ACZNIK NR 2. Wykaz zebranych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj
ZALACZNIK GRAFICZNY

MAPA. Prezentacja graficzna ustalen planu ogdélnego i uwarunkowan przestrzennych




PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ ¢eUZASADNIENIE

. WPROWADZENIE

I.1. Podstawa prawna i rola planu ogélnego gminy.

Plan ogdlny gminy Goczatkowice-Zdroj sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr [11/30/2024
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroéj z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogoélnego Gminy Goczatkowice-Zdrdgj.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz. U. 2023 r. poz. 1688) wprowadzita nowy rodzaj aktu planistycznego, jakim jest plan ogélny gminy.
Plan ogdlny sporzadzany jest dla catego terytorium gminy w jej granicach administracyjnych
(z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu — czyli innych niz kolejowe tereny zamkniete). W ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — dalej w skrdcie:
ustawa o planowaniu przestrzennym — przepisy regulujgce sposob i procedure opracowania planu
ogolnego zawarte sg w art. 13a-13m (Rozdziat 2. Planowanie przestrzenne w gminie).

Szczegotowe zasady sporzgdzania projektu planu ogdlnego okresla rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758 ze zm.) — dalej w skrdcie: rozporzadzenia w sprawie POG (skrét od
planu ogdlnego gminy). Uzupetnieniem przepiséw dotyczacych planu ogdlnego jest rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszarow
uzupetnienia zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz. U. 2024 r. poz. 729) — dalej w skrécie:
rozporzadzenia w sprawie OUZ (skrét od obszaréw uzupetnienia zabudowy).

W systemie aktéw planistycznych dokument planu ogodlnego zajmie miejsce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej w skrocie: studium), ktore
docelowo utraci swojg waznos¢. Przy czym nieuprawnione jest uznawanie, ze plan ogélny ma przejaé
ustalenia studium czy odwzorowywaé dotychczasowe zapisy studium. Podobienstwa miedzy planem
ogolnym a studium wystepujg jedynie w zakresie przyjecia kierunkéw przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia podstawowych parametrow i wskaznikow urbanistycznych. Stad rowniez ustalenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego bedg musiaty by¢é zgodne z planem ogdlnym —
podobnie jak zgodnosc¢ planéw miejscowych ze studium.

Natomiast plan ogdlny w odréznieniu od studium jest aktem prawa miejscowego, ktéry bedzie
mogt by¢ bezposrednio wykorzystywany do wydawania decyzji administracyjnych w zakresie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (poza obszarami objetymi obowigzujgcymi planami
miejscowymi). Przy czym plan ogdlny ma jednak znacznie wezszy zakres ustalen oraz zupetnie inng
forme ich przyjecia. Nie tworzy ustalen w formie zapisanych zasad, warunkéw, ograniczen, wymogow
czy wytycznych do planu miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy. Przede wszystkim plan
ogolny nie ksztattuje polityki przestrzennej gminy, a jedynie odzwierciedla jg przestrzennie. Wszelkie
rekomendacje dotyczace ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie zostaty
przeniesione do strategii rozwoju gminy. Ustalenia planu ogdélnego muszg by¢ zgodne ze strategig
rozwoju gminy (dotyczy strategii opracowanych na nowych zasadach — do tego czasu dopuszcza sie
odwotywanie do aktualnych strategii).

Podstawowg rolg planu ogdlnego jest okreslenie dyspozycji przestrzennych dopuszczajgcych lub
ograniczajgcych uzytkowe wykorzystanie obszaru gminy, przy uwzglednieniu zidentyfikowanych w gminie
uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych okreslajgcych mozliwy rozwéj gminy.
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1.2. Zakres ustalen planu ogélnego gminy.
Zakres ustalen planu ogélnego okresla art. 13a ust 4 ustawy o planowaniu przestrzennym:
1) obowigzkowo (obligatoryjnie) okresla sie:

- strefy planistyczne — podziat obszaru gminy na strefy o réznych przeznaczeniach,

- gminne standardy urbanistyczne: gminny katalog stref planistycznych.

2) dopuszczalnie (fakultatywnie) okresla sie:

- obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ),

- obszary zabudowy srodmiejskiej (OZS),

- gminne standardy urbanistyczne: gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (w tym
obszary standardéw dostepnosci: OSD).

Mimo iz art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym jako obowigzkowe uznaje ustalenie
gminnych standardéw urbanistycznych, to zgodnie z art. 13e ust 1 tej ustawy standardy te maja
obejmowac katalog stref planistycznych (element obligatoryjny), ale jedynie moga obejmowaé gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (element fakultatywny).

Strefy planistyczne mozliwe do zastosowania w planie ogdélnym okresla art. 13c ust. 2 ustawy
o planowaniu przestrzennym:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa (SZ);

4) strefa ustugowa (SU);

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH);

6) strefa gospodarcza (SP);

7) strefa produkgciji rolniczej (SR);

8) strefa infrastrukturalna (SI);

9) strefa zieleni i rekreacji (SN);

0) strefa cmentarzy (SC);

1) strefa gornictwa (SG);

2) strefa otwarta (SO);

13) strefa komunikacyjna (SK).

1
1
1

Wyzej wymienione strefy stanowig katalog zamkniety, a obszar objety planem ogdlnym dzieli sie na te
strefy w sposob roztgczny (art. 13 ¢ ust. 1 ustawy) — czyli strefy nie mogqg sie ze sobg fgczy¢ w ramach
danego obszaru. Charakterystyke przeznaczehh mieszczacych sie w poszczegdlnych strefach
planistycznych okresla rozporzgdzenie w sprawie POG. Istotng zasadag jest, ze przyjete nazwy
przeznaczeh odpowiadajg nazwg przeznaczeh stosowanych przy sporzgdzaniu planéw miejscowych
(rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Przyjmuje sie réowniez, ze
przypisane do stref planistycznych przeznaczenia terendéw stanowig liste mozliwych przeznaczen, ktére
majg by¢é uszczegdtowione w ramach ustaleh planu miejscowego — co oznacza, ze nie wszystkie
przeznaczenia zawsze majg by¢ ustalone w planie miejscowym dla danej dziatki.
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Gminny katalog stref planistycznych obejmuje (art. 13e ust. 2 ustawy):

1) profil funkcjonalny stref planistycznych w podziale na profil podstawowy i dodatkowy, przy czym profil
podstawowy jest narzucony przepisami rozporzadzenia w sprawie POG i nie moze by¢ zmieniony
w ramach wyznaczonej strefy, a profil dodatkowy obejmuje przeznaczenia, ktére mogg (nie muszg)
by¢ dodane do danej strefy (w zaleznosci od potrzeb, uwzgledniajgc uwarunkowania przestrzenne);

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy dla stref wymienionych wyzej
w punktach od 1 do 7, ale warto$¢ ta moze by¢ ustalona dla innych stref (w zaleznosci od potrzeb);

3) wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy dla stref wymienionych wyzej w punktach od 1 do 7, ale
wartos¢ ta moze by¢ ustalona dla innych stref (w zaleznosci od potrzeb);

4) wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla stref wymienionych wyzej w punktach od
1 do 7, ale wartos¢ ta moze by¢ ustalona dla innych stref (w zaleznosci od potrzeb);

5) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref wymienionych wyzej
w punktach od 1 do 10, ale wartos¢ ta moze by¢ ustalona dla innych stref (w zaleznosci od potrzeb).

Waznym warunkiem jest, aby wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie byta
mniejsza niz warto$¢ przypisana do danej strefy planistycznej w rozporzadzeniu w sprawie POG
(zatgcznik nr 1), przy czym wyjatek od tej zasady moze dotyczyc:

- przypadku kiedy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi,
ktory okresla nizszg warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to
z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia w sprawie POG, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢
wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy;

- terenow komunikaciji, dla ktorych wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
moze wynosi¢ 0%.

Dodatkowo ustawa o planowaniu przestrzennym okresla w art. 20 ust. 4 wyjatki, dla ktérych mozna
w planie miejscowym ustali¢ mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnej, niz okreslony dla strefy
planistycznej — dotyczy:

- terenu potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej (nie mniej niz 2/3 minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej);

- terenu komunikaciji;

- terenu infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 100 m? (mozna ustali¢ mniejszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej, jezeli istniejgce obiekty budowlane uniemozliwiajg
ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak dla strefy planistycznej);

- terenu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy objety formg ochrony (mozna ustali¢ mniejszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej, jezeli wynika to z potrzeby ochrony tego zabytku);

- istniejgcego budynku, ktérego obrys w catosci pokrywa sie z granicami dziatki ewidencyjne;j.

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére mogg by¢ ustalone w planie ogdélnym (ale nie
muszg), stanowig dodatkowy — poza ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego — instrument kontrolujgcy zasieg przestrzenny zabudowy. W przypadku braku planu
miejscowego ustalone w planie ogdlnym obszary OUZ stanowig bezposrednig podstawe wydawania
decyzji o warunkach zabudowy (poza tymi obszarami, przy braku planu miejscowego, nie bedzie to
mozliwe). Celem kontroli urbanizacji poprzez obszary OUZ jest koncentracja zabudowy w ramach
zwartych uktadéw przestrzennych — w uproszczeniu (na podstawie przepiséw rozporzgdzania
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w sprawie OUZ) uznaje sie, ze zwartos¢ zabudowy w obszarach OUZ definiowana ma by¢ grupg co
najmniej 5 budynkéw, o funkcjach narzuconych przepisami rozporzgdzenia w sprawie OUZ, ktore
potozone sg miedzy sobg w odlegtosci nie wiekszej niz 100 metréw. W planie ogdélnym mozna
wyznaczy¢ obszary OUZ, nawet jesli obowigzujg plany miejscowe. Ponadto dopuszczony jest niewielki
rozwdj nowej zabudowy poprzez mozliwo$¢ powiekszenia obszaréw OUZ o 25% ich tgcznej
powierzchni wyjsciowej — czyli pierwotnie wyznaczonej zgodnie z przepisami rozporzgdzenia w sprawie
OUZ. W ramach powiekszonych obszarow OUZ dopuszcza sie wyznaczenie nowych stref
planistycznych obejmujgcych funkcje zwigzane z zabudowg. W przypadku jednak obowigzywania
planéw miejscowych, w miejscach, gdzie nie wyznaczajg one terendéw pod zabudowe, a pojawig sie
strefy planistyczne objete obszarami OUZ, mozliwo$¢ zabudowy bedzie uzalezniona od zmiany planu
miejscowego (obszar OUZ nie daje podstaw do zabudowy na terenach objetych planem miejscowym).

Obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS) — za definicjg ustawy o planowaniu przestrzennym — to
potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszary OZS,
ktéore moga by¢ ustalone w planie ogdlnym (ale nie musza), stanowig podstawe dopuszczajgca
zageszczenie w sytuowaniu budynkow zgodnie z przepisami rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Przepisy przejsciowe ustawy z 7
lipca 2023 r. zmieniajgcej ustawg o planowaniu w art. 63 okreslity, ze do dnia wejscia w zycie planu
ogdblnego gminy w danej gminie obszary zabudowy $rodmiejskiej okreslone w dotychczasowym
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gmin, dotychczasowych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — sg obszarami zabudowy srodmiejskiej.
Oznacza to, ze podstawg wyznaczenia obszaréw zabudowy srédmiejskiej sg tez obowigzujgce studium
i plany miejscowe, ktore takie obszary juz wyznaczyty.

Gminne _standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, ktére mogg by¢ ustalone w planie
0golnym (ale nie muszg), stanowig instrument kontrolujgcy rozwoj osiedli mieszkaniowych w stosunku
do szkét podstawowych lub zieleni publicznej lub innych funkcji publicznych, ktére gmina uzna za
réwnie wazne kryterium. Wedtug ustawy o planowaniu przestrzennym (art. 13f ust. 2i 3):

1) Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej
w odlegtosci nie wiekszej niz: 1500 m w miastach, 3000 m poza miastami — liczonej jako droga
dojécia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty podstawowe;.

2) Przez zapewnienie dostepu do obszaréow zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz: 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o fgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 20 ha — liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej
dziatki do granicy obszaru zieleni publiczne;.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej mozna ustalic w planie ogdlnym wytgcznie
jako obszar przestrzenny (plan ogélny nie zawiera ustalen tekstowych a jedynie dane przestrzenne):
obszar standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (OSD). Zasadniczo gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej — jesli zostang ustalone w planie ogélnym gminy — beda
obowigzywa¢ jedynie w przypadku wyznaczania w planie miejscowym nowych terendéw
0 przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej albo przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy (WZ) dla funkcji mieszkaniowej (art. 13f ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym). Woéwczas kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie w planie miejscowym lub
w ramach decyzji WZ musiataby spetni¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego lub w dniu wydania decyzji WZ. W przypadku planu miejscowego dotyczy to tez
drog dojscia mozliwych do realizacji na podstawie tego Ilub innego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego). Dopuszcza sie (art. 13f ust. 7 ustawy) ustalenie innych niz
przyjetych w ustawie o planowaniu przestrzennym wartosci odlegtosci od obiektow infrastruktury
spotecznej (szkot podstawowych, obszaréw zieleni publicznej) oraz powierzchni obszaréw zieleni
publicznej, a takze ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, Ztobka, ambulatorium
podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzgdzonego terenu
sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki oraz posterunku
policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej. Ponadto (art. 13f ust. 6 ustawy) przez
mozliwos¢ realizacji obiektu infrastruktury spotecznej w planie miejscowym rozumie sie tez
wyznaczenie w tym planie terenu ustug edukacji — szkota podstawowa albo terenu zieleni urzadzonej
lub terenu lasu, a takze terenéw umozliwiajgcych realizacje innych obiektéw infrastruktury spotecznej
(art. 13f ust. 7 pkt 3 ustawy o planowaniu przestrzennym).

I.3. Forma planu ogélnego gminy.

Forma planu ogdélnego gminy jest istotnie odmienna od dotychczasowego studium oraz od
ustalen planéw miejscowych. O ile studium i plany miejscowe zawierajg czes¢ tekstowg, z licznymi
ustaleniami zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wraz z czescig graficzng
(rysunek studium lub planu miejscowego), to plan ogélny gminy nie zawiera tradycyjnej formy ustalan
tekstowych i rysunkowych (utrwalonych na mapie). Plan ogélny gminy sporzadza sie w formie danych
przestrzennych — plik cyfrowy (,GML") bedgcy zatgcznikiem do uchwaty przyjmujacej plan ogélny. Dane
przestrzenne obejmujgce strefy planistyczne wraz z gminnym katalogiem stref planistycznych oraz
(w zaleznosci od potrzeb) obszary OUZ, OZS, OSD mozliwe bedg do odczytania przy wykorzystaniu
specjalistycznych narzedzi informatycznych. Plik z danymi przestrzennym bedzie zawiera¢ wymagane
ustalenia (profile funkcjonalne, wskazniki) przypisane do kazdej wydzielonej jednostki (strefy, obszaru)
zawarte w odpowiednich kolumnach i wierszach tabelarycznych — tzw. atrybuty.

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegolnosci (art. 13b ustawy o planowaniu przestrzennym):

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Ilub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujgce sie na obszarze gminy: a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny; b) obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu; c) obszary gruntéw zmeliorowanych; d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktérych wystepujg te ruchy; e) strefy ochronne uje¢ wody; f) obszary ochronne zbiornikéw
wod  $rodlgdowych; g) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi;
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bez zbiornikowe magazyny substancji; i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej; j) zabytki objete formami ochrony (za ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej; k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne; |) tereny zamkniete i ich strefy
ochronne; m)obszary ograniczonego uzytkowania; n)obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji; 0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji; p) obszary
ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg; q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-lll oraz grunty lesne; r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej; s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
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5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Uzasadnienie_do planu ogélnego bedzie stanowic¢ tradycyjng forme sktadajgcg sie z czesci
tekstowej i graficznej. Forme uzasadnienia okres$la art. 13h ustawy o planowaniu przestrzennym:

1) Czesc¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

- przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

- przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

- przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

- sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.
2) Czesc graficzng uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacije graficzna:

- danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1;

- granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

- obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli
te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.

Analizujgc role, zakres ustalen i forme planu ogdlnego zauwaz sie, ze jednym z podstawowy
celow reformy planistycznej przyjetej na podstawie ustawy zmieniajgcej z 7 lipca 2023 roku jest
standaryzacja ustalen planistycznych w sposéb jednolity dla catego kraju, zwtaszcza w zakresie:

- okreslania przeznaczenia terenéw, poprzez obowigzek podziatu obszaru gmin na roztgczne strefy
planistyczne, ktorych nazwa, oznaczenie graficzne i podstawowy profil funkcjonalny sag
narzucone przepisami rozporzgdzenia;

- stosowanie okreslen przeznaczenia terenéw zgodnych z klasyfikacjg zawartg w rozporzgdzeniu
dotyczgcym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- wprowadzenie jednolitych definicji parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy na poziomie ustawy — dotyczgcych wszystkich aktéw planistycznych,

- uscislenie wymagan co do zakresu parametréw i wskaznikdw ustalanych na poziomie planu
0golnego, poprzez wskazanie stref planistycznych, w ktérych ustalenia te sg obowigzkowe oraz
stref, w ktérych mozliwo$¢ ustalenia standardéw pozostawia sie decyzji gminy.
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. ANALIZA STANU GMINY

I.1. Charakterystyka gminy.

Gmina Goczatkowice-Zdroj obejmuje obszar o powierzchni 4 756 ha (dane wedtug BDL GUS),
a wedtug narzedzi geoinformatycznych jest to powierzchnia ok. 4 800 ha (doktadnie powierzchnia
kartezjanska = 4 799,66 ha). Obszar gminy nalezy jednak (w celach statystycznych) rozdziela¢ na dwie
zasadnicze czesci: wschodnig, mieszczgcg jednostke zurbanizowang — powierzchnia ok. 1 690 ha
(35% pow. gminy); zachodnig, obejmujgca Zbiornik Goczatkowicki — powierzchnia ok. 3 110 ha (65%
pow. gminy). W uktadzie przestrzennym obszar gminy jest silnie wydtuzony réwnoleznikowo -
rozpietos¢ terytorium gminy w kierunku wschod-zachdd wynosi 16,7 km — o czym przesgdza rozlegta
powierzchnia Zbiornika Goczatkowickiego. Natomiast w uktadzie potudnikowym (kierunek pétnoc-
potudnie) rozpietos¢ obszaru gminy wynosi jedynie okoto 5 km.

Gmina Goczatkowice-Zdroj jest potozona w potudniowej czesci powiatu pszczynskiego,
w wojewodztwie slgskim, 8 km na wschod od granicy z woj. matopolskim, 28 km na zachdd od granicy
panstwa z Republikg Czeska i 47 km na potnoc od granicy ze Stowacjg. Goczatkowice-Zdrdj dzieli
réwny dystans (po okoto 4 km) od najblizszych o$rodkéw miejskich: Pszczyna (osrodek powiatowy)
i Czechowice-Dziedzice. W odlegtosci 15-20 km lezg wazne regionalne osrodki miejskie: Bielsko-Biata
(14,5 km) i Tychy (19 km), a nie dalej niz 35 km usytuowany jest metropolitalny osrodek ze stolicg
wojewodztwa Slaskiego: Katowice. Granica administracyjna gminy cechuje sie urozmaiconym
przebiegiem, jej dtugos¢ wynosi blisko 66 km. Goczatkowice-Zdrdj graniczg z czterema gminami:
z trzema gminami miejsko-wiejskimi: Pszczyna, Czechowice-Dziedzice (pow. bielski) i Strumien oraz
z gming wiejskg Chybie (dwie ostatnie gminy lezg w pow. cieszynskim). Na najdtuzszym odcinku
Goczatkowice-Zdroj graniczg z Pszczyng (26,3 km), na najkrétszym — ze Strumieniem (4,3 km).

Goczatkowice-Zdréj sg gming uzdrowiskowg — stanowig osrodek lecznictwa uzdrowiskowego,
0 zZnaczeniu co najmniej regionalnym, a przy tym posiadajg, jako jedno z nielicznych uzdrowisk w kraju,
réwnoczesnie zasoby borowiny i woéd leczniczych. Gmina cechuje sie tez istotnymi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi zwigzanymi z rejonem Zbiornika Goczatkowickiego oraz pasmem doliny
Wisty z kompleksem stawow (zbiornikéw) wodnych. W gminie znajdujg sie Zaktad Uzdatniania Wody
Gornoslgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow S.A., z ujeciami wody na Zbiorniku Goczatkowickim —
jeden z podstawowych elementéw infrastruktury technicznej wojewddztwa slgskiego. Goczatkowice-
Zdréj ogolnie majg charakter gminy wiejskiej z duzym udziatem gruntow rolnych oraz gospodarstw
rolnych, w tym zabudowy rolniczej, z czego istotng role zajmuje produkcja w zakresie ogrodnictwa
(uprawy szklarniowe), atakze hodowli ryb. Jednoczesnie posiada niektére elementy osrodka
ustugowego, moggcego oddziatywa¢ na jednostki sgsiednie (infrastruktura uzdrowiskowa, sportowa,
rekreacyjna), co w ostatnich latach przyczynito sie do dynamicznego rozwoju mieszkaniowego. Sprzyja
temu réwniez bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjna gminy — przebieg korytarza transportowego
0 znaczeniu europejskim, na ktéry sktadajg sie odcinki europejskiej trasy drogowej E 75 w postaci drogi
krajowej nr 1 (DK 1) oraz miedzynarodowe linie kolejowe E 30 i E-65 wraz z przebiegiem panstwowe;j
linii kolejowej nr 139 Katowice-Zwardon (odcinek Pszczyna — Most Wista). W gminie sg dwie stacje
kolejowe: Goczatkowice i Goczatkowice-Zdro;.

Goczatkowice-Zdroj nalezg do grupy gmin matych, o ludnosci ponizej 10 tys. mieszkancow. Liczba
ludnosci wedtug miejsca zamieszkania w 2024 r. wynosi 6643 osoby (stanu na 30.06.2024 r. —
odpowiada okresowi przystgpienia gminy do opracowywania planu ogolnego na podstawie uchwaty
z 25.06.2024). W ciggu roku liczba ta wzrosta o0 47 oséb — 6690 w pierwszym poétroczu 2025 r. (stan na
30.06.2025 r.). W ostatnim dziesiecioleciu, mimo kilku wahan (wzrostéw w latach 2017-2019, spadkow
w latach 2021-2024) notuje sie w miare stalg liczbe ludnosci: 6647 (2015 r.), 6684 (2016 r.), 6711
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(2017 r.), 6768 (2018 r.), 6761 (2019 r.), 6644 (2020 r.), 6620 (2021 r.), 6613 (2022 r.), 6602 (2023 r.).
Natomiast w okresie dwudziestoletnim odnotowa¢ mozna wzrost o 456 os6b — 6234 w pierwszym
potroczu 2005 r. (stan na 30.06.2005 r.). Obecnie (za 2024 r.) gestos¢ zaludnienia wynosi 140,1 osob
na km2, jednak jest to wskaznik niemiarodajny, biorgc pod uwage rozlegtg powierzchnie Zbiornika
Goczatkowickiego. Gdyby bra¢ pod uwage jedynie wschodnig czes¢ gminy (powierzchnia ok. 1 628 ha
— bez Zbiornika Goczatkowickiego), wskaznik ten wzrasta do 408 oséb/km2. Swiadczy to réwniez
otym, ze gmine cechuje istotna zwartos¢ struktury przestrzennej — wiekszos¢ terendw zabudowy
mieszkaniowej gminy miesci sie w odlegtosci do 2 km od centralnej czesci gminy. Mankamentem sg
jednak bariery przestrzenne w formie tranzytowych trasa komunikacyjnych o znaczeniu krajowym:
droga krajowag nr 1 oraz linig kolejowa nr 139, ktére rozdzielajg strukture osadnicza, utrudniajgc dostep
do centralnej czesci gminy zaréwno od strony wschodniej, jak i zachodnie;.

Formalnie gmina skfada sie z jednej miejscowosci (Goczatkowice-Zdroj) — nie wydzielono jednostek
pomocniczych (sotectw, dzielnic lub osiedli). Zasadnicza cze$¢ gminy dzieli sie jednak na kilka
jednostek osadniczych, odmiennych pod wzgledem genezy, funkgciji i struktury przestrzennej:

1) Siedlisko wsi tancuchowej (Goczatkowice Gorne), zawarte pomiedzy ul. Zimowg i Szkolng oraz
Boczng i Jeziorng z zabudowg zagrodowag i mieszkaniowg jednorodzinng (o$ wsi stanowita
ul. Gtéwna, biegngca wzdtuz Potoku Goczatkowickiego);

2) Obszar uzdrowiska rozwiniety na terenach Goczatkowic Dolnych wzdtuz ul. Uzdrowiskowej;

3) Jednostki osiedlowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (komponowane zespoty zabudowy):
osiedle Powstancéw Slgskich (rejon ulic: Powstancéw Sl., Wislnej, PCK), dawne Goczatkowice
Dolne (rejon ulic: Goérnej, Krotkiej, Krzyzanowskiego i Parkowej), Kolonia Brzozowa (rejon ulic:
Solankowa, Letnia i Brzozowa) oraz Osiedle Wodociggowe (rejon ulic: Grzebtowice oraz Aleja I i 11);

4) Izolowane, niewielkie uktady zabudowy wiejskiej — dawne przysiétki: Bor |i Il, Borek (ul. Borowinowa,
Rolna), Kolonia Rudottowice, Folwark (Nowy Dwor — ul. Graniczna).

W strukturze przestrzennej poétnocnej czesci gminy wyraznie wyodrebnia sie strefa gospodarcza —
zespot zabudowy przemystowej i infrastruktury technicznej w sagsiedztwie Pszczyny oraz powstajgca
zabudowa ustugowa wzdituz drogi krajowej nr 1. Za centralng czes¢ gminy mozna uznaé obszar
pomiedzy ulicami: Borowinowg, Wiosenng, Uzdrowiskowa, Parkowg, Krzyzanowskiego, Szkolng
i Lipowg. Osrodki ustugowe, w tym ustugi publiczne, skupiajg sie zasadniczo w dwéch miejscach: rejon
Urzedu Gminy przy ul. Szkolnej; rejon szkoty podstawowej nr 1 (hala sportowa, boisko, kryta ptywalnia)
przy ul. Powstancéw Slgskich. Niektdre ustugi skoncentrowane sg ponadto w rejonie kosciota p.w. $w.
Jerzego przy ul. Gtéwnej. Funkcje gtdéwnej przestrzeni publicznej petni czes¢ uzdrowiskowa gminy wraz
z parkiem zdrojowym (ul. Uzdrowiskowa) — w tym rejonie rowniez koncentrujg sie funkcje ustugowe nie
tylko dla uzytkownikow uzdrowiska, ale rowniez dla mieszkancow.

I.2. Zagospodarowanie terenéw — uzytkowanie i zabudowa.

Do oceny stanu zagospodarowania terenu, w tym stopnia urbanizacji gminy wykorzystano dane
o uzytkach gruntowych wynikajgcych z ewidencji gruntow i budynkéw. Uzytkowanie gruntdow — nizej
tabela nr 1 (podziat na uzytki gruntowe) — wykazuje w catym obszarze gminy dominujgcy udziat
gruntéw pod wodami powierzchniowymi (Wp, WSs), kitdre stanowig blisko 66% powierzchni gminy
(ok. 3121,71 ha). Wynika to z rozlegtej powierzchni Zbiornika Goczatkowickiego — tylko pod zbiornikiem
grunty pod wodami powierzchniowymi zajmujg blisko 3 101 ha. Z tego wzgledu analiza poréwnawcza
stanu zagospodarowania w catej gminie jest niemiarodajna. Wynika z niej, ze grunty rolne (zazwyczaj
dominujgce w gminach wiejskich) stanowig jedynie niecate 23% powierzchni gminy, a grunty
zabudowane i zurbanizowane to niecate 8%. Stagd wiasciwe jest, aby dokona¢ stosownej analizy dla
czesci wschodniej gminy, bez powierzchni Zbiornika Goczatkowickiego — nizej tabela nr 2.
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Tab. 1. Uzytki gruntowe w granicach catego obszaru gminy.

Uzytki (grupy uzytkow) Powia::;:hnia Od(so/t:)tek
grunty zabudowane i zurbanizowane 379,83 7,99
tereny mieszkaniowe (B) 131,11 2,76
tereny przemystowe (Ba) 68,68 1,45
inne tereny zabudowane (Bi) 38,16 0,8
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp) 12,39 0,26
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) 4,01 0,08
tereny komunikacyjne (dr, Tk, Ti, Tp), w tym: 125,48 2,64
- drogi (dr) 106,65 2,24
- tereny kolejowe (Tk) 15,97 0,34
- inne tereny komunikacyjne (Ti) 1,3 0,03
- grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych (Tp) 1,56 0,03
grunty rolne 1095,33 23,05
uzytki rolne (R, t, Ps, S, Br, Lzr, Wsr, W), w tym: 1078,75 22,7
- grunty orne (R) 617,34 12,99
- faki trwate (L) 128,17 2,7
- pastwiska trwate (Ps) 45,31 0,95
- sady (S) 11,93 0,25
- grunty rolne zabudowane (Br) 34,52 0,73
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) 0,05 0
- grunty pod stawami (Wsr) 232,11 4,88
- grunty pod rowami (W) 9,32 0,2
nieuzytki (N) 16,58 0,35
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 104,41 2,2
lasy (Ls) 89,6 1,89
grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 14,81 0,31
grunty pod wodami powierzchniowymi 3148,31 66,25
grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) 3121,71| 65,69
grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (Ws) 26,6 0,56
tereny rézne (Tr) 24,22 0,51
Razem 4752,1/100,00

zrodio: ewidencja gruntéw i budynkow (luty 2025 r.)
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Tab. 2. Uzytki gruntowe w granicach cze$ci wschodniej gminy bez Zbiornika Goczatkowickiego.

Uzytki (grupy uzytkow) Powia::;:hnia Od(so/t:)tek
grunty zabudowane i zurbanizowane 375,35 22,21
tereny mieszkaniowe (B) 130,49 7,72
tereny przemystowe (Ba) 68,68 4,06
inne tereny zabudowane (Bi) 35,36 2,09
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp) 12,39 0,73
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) 4,01 0,24
tereny komunikacyjne (dr, Tk, Ti, Tp), w tym: 124,42 7,36
- drogi (dr) 105,59 6,25
- tereny kolejowe (Tk) 15,97 0,94
- inne tereny komunikacyjne (Ti) 1,3 0,08
- grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych (Tp) 1,56 0,09
grunty rolne 1093,16 64,68
uzytki rolne (R, t, Ps, S, Br, Lzr, Wsr, W), w tym: 1076,58 63,7
- grunty orne (R) 617,34 36,53
- faki trwate (L) 126,83 7,5
- pastwiska trwate (Ps) 44,48 2,63
- sady (S) 11,93 0,71
- grunty rolne zabudowane (Br) 34,52 2,04
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) 0,05 0
- grunty pod stawami (Wsr) 232,11 13,73
- grunty pod rowami (W) 9,32 0,55
nieuzytki (N) 16,58 0,98
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 104,41 6,18
lasy (Ls) 89,6 5,3
grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 14,81 0,88
grunty pod wodami powierzchniowymi 93,07 5,51
grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) 66,5 3,93
grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (Ws) 26,57 1,57
tereny rézne (Tr) 2411 1,43
Razem 1690,1/ 100,00

zrodio: ewidencja gruntéw i budynkow (luty 2025 r.)
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Biorgc pod uwage tylko wschodnig czes¢ gminy (na wschdéd i pétnoc od Zbiornika Goczatkowickiego) —
wyzej tabela nr 2, dominujacy jest udziat uzytkdw rolnych, ktére stanowig 65% wschodniej powierzchni
gminy (ok. 1093,16 ha). Wsrdéd nich najwiekszg powierzchnie stanowig grunty orne — blisko 13%
(617,34 ha). Nieznaczny jest udziat gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych — ok. 6%
powierzchni wschodniej czesci gminy (2% powierzchni catej gminy). Grunty zabudowane
i zurbanizowane zajmujg przeszio 22% powierzchni wschodniej czesci gminy (niecate 8% catej gminy).
Prawie 1/3 z nich to tereny mieszkaniowe (ok. 130 ha), a gdyby doda¢ rowniez tereny zabudowy
zagrodowej (grunty mieszkaniowe dla rolnikow) to tgcznie stanowig one blisko 10% powierzchni
wschodniej czesci gminy (ale tylko nieco ponad 3% powierzchni catej gminy). Tereny komunikacji
tacznie, w tym drogowe i kolejowe zajmujg ok. 124,42 ha we wschodniej czesci gminy (ponad 7% tego
obszaru). Uwzgledniajgc fragmentaryczny przebieg przez gmine drogi wojewddzkiej nr 939 po
zachodniej stronie Zbiornika goczatkowickiego, to udziat terendw komunikacji jest nieco wigkszy —
ok. 125,48 ha (tylko niecate 3% powierzchni catej gminy). Pozostate uzytki gruntowe majg niewielkie
znaczenie w strukturze uzytkowania terenéw gminy Goczatkowic-Zdroju.

Zabudowa w gminie zostata przeanalizowana w zakresie stuzgcym sporzgdzeniu planu ogélnego
gminy, w szczegodlno$ci na potrzeby wykorzystania instrumentu wynikajgcego z mozliwosci
wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy. Obszary te wyznacza sie (rozporzadzenie w sprawie
OUZ) przy uwzglednieniu wybranych rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST):

- budynki przemystowe o symbolu 101;

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

- budynki biurowe o symbolu 105;

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

- budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107;
- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

- budynki mieszkalne o symbolu 110.

Dla ustaleh planu ogdlnego nie majg wiec znaczenia rodzaje budynkow: transportu i tgcznosci (102);
zbiorniki, silosy i magazyny (104); produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa (108).

Tab. 3. Stan zabudowy — budynki o funkcjach istotnych dla obszaru OUZ.

. A Liczba Powierzchnia
Rl el budynkéw zabudowy (m?)
1 2 3

budynki przemystowe (101) 88 93996,20
budynki handlowo-ustugowe (103) 93 14035,50
budynki biurowe (105) 21 5886,48
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej (106) 24 10568,80
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (107) 15 9668,89
pozostate budynki niemieszkalne (109) 580 46281,50
budynki mieszkalne (110) 1925 224940,00
Razem 2746 405377,37

zrodto: ewidencja gruntéw i budynkéw (luty 2025 r.), BDOT500 (luty 2025 r.), BDOT1000 (styczen 2026 r.)
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W analizach oraz w ustalaniu obszaru OUZ nie majg znaczenia budynki niewykazane w powyzszych
bazach (EGiB, BDOT), a widoczne na innych materiatach kartograficznych (mapach zasadniczych,
zdjeciach lotniczych — ortofotomapach lub innych podktadach map topograficznych). Nie mogg byc¢
wziete pod uwage rowniez budynki bedgce w trakcie budowy na podstawie pozwoleh na budowe lub
juz wybudowane, ale nieoddane do uzytkowania i nieujawnione w bazach (EGiB, BDOT).

Struktura przestrzenna zabudowy w gminie, zwlaszcza w jej zasadniczej, osadniczej czesci, cechuje
sie wyrazng zwartoscig. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw tworzy zgrupowania liczace co najmniej
5 budynkéw, gdzie obrys kazdego z budynkéw znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Swiadczy to ogélnie o utrzymywaniu
w gminie podstawowej zasady tadu przestrzennego, jakim jest nierozpraszanie zabudowy.

Stan zabudowy w gminie ze wzgledu na rodzaje budynkéw wedtug KST — wyzej tabela nr 3 —
odzwierciedlony jest wylacznie na podstawie budynkéw oficjalnie wykazanych (wystepujgcych)
w rejestrach tworzonych przez odpowiednie stuzby geodezyjne. Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie
OUZ w pierwszej kolejnosci wykorzystuje sie baze danych ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB).
Uzupetnieniem EGIB — wylgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w EGIiB — moze by¢ baza
obiektow topograficznych o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach: 1:500-1:5000 (tzw. BDOT500) lub 1:10000-1:100000 (tzw. BDOT1000).
Przy czym w drugiej kolejnosci (po EGiB) mozna wykorzystywaé baze BDOT500, a dopiero w trzeciej
kolejnosci (po EgiB i BDOT500) — baze BDOT1000. Ewidencja gruntow i budynkow jest wiec
najwazniejszg bazg wykazywania budynkow majgcych tworzy¢ obszar OUZ, ale jednak w tej bazie nie
ma zastosowania podziat budynkéw na numery wedtug KST — zamiast numeréw pojawiajg sie litery
klasyfikujgce budynki: m — mieszkalne, g — produkcyjny, ustugowy i gospodarczy, t — transportu
i tgcznosci, k — oswiaty, nauki i kultury oraz sportu, z — szpitale i inne budynki opieki zdrowotnej, b —
biurowe, h — handlowo-ustugowy, p — przemystowy, s — zbiornik, silos i budynek magazynowy; i —
budynek niemieszkalny (na podstawie rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow,
zatgcznik nr 6: Specyfikacja pojeciowa modelu danych ewidencji gruntéw i budynkoéw, |. Model
pojeciowy danych EGIB, pkt 3. Diagram: Dane przedmiotowe). Oznacza to, ze nalezy samodzielnie
przypisaé literze z EGIB odpowiedni numer KST — na potrzeby POG i OUZ uznano, ze: p=101, t=102,
h=103, s=104, b=105, z=106, k=107, g=108 (cho¢ w ewidencji nie ma jasnego wskazania, ze sg to
tylko budynki dla rolnictwa), i=109, m=110.

I.3. Przeznaczenia terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) ma
przyczyni¢ sie do przede wszystkim do oceny stopnia wykorzystania w gminie terendw, ktére juz
zostaty przeznaczone na cele uzytkowe, gtébwnie zwigzane z zabudowg. W kontekscie
opracowywanego planu ogdlnego gminy najistotniejsze jest przeznaczenie terendéw umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, poniewaz tego rodzaju tereny stanowig bezposrednig podstawe
wyznaczania stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.

Gmina Goczatkowice-Zdréj w petni pokryta jest ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych, ktére
zostaty przyjmowane w réznych latach, a tym samym majg rézng forme i tre$¢ ustalen. Lacznie jest 14
MPZP, z czego dwa plany miejscowe przyjete w formie zintegrowanego planu inwestycyjnego — nizej
tabela nr 4. Oznacza to, ze w granicach gminy nie ma podstaw do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, poniewaz wszystkie decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje sie na podstawie ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych. Oznacza to réwniez, ze nawet jesli w planie ogolnym gminy
zostanie wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy, to nie stanowi on podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy — mozliwos¢ zabudowy, jesli nie wynika z ustalen obowigzujgcego MPZP,
bedzie musiata by¢ poprzedzona zmiang danego MPZP lub uchwaleniem nowego MPZP.
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Tab. 4. Wykaz uchwat przyjmujgcych obowigzujgce plany miejscowe (MPZP)

Lp.

Akty przyjmujace MPZP (plany miejscowe, zintegrowane plany inwestycyjne)

Pow. (ha)

1

Uchwata Nr XLIX/294/2006 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Goczatkowice — Dolina Wisty” dla czgsci obszaru
gminy Goczatkowice-Zdroj obejmujacej Jezioro Goczatkowickie (Dz. Urz. Woj. SI. z 2006 Nr 97, poz. 2644)

3 118,33

Uchwata Nr XLI1/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw goérniczych ,Czechowice II”, ,Bestwina’,
,Rudottowice” i ,Goczatkowice Zdrdj” znajdujgcych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-
Zdréj (Dz. Urz. Woj. SI. 2 2010 Nr 257, poz. 4033) ze zmiana;

- zmiana planu: Uchwata Nr XIX/119/2020 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 20 lipca 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw boisk sportowych
w gminie Goczatkowice-Zdrdj (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 5800)

647,77

Uchwata Nr VIII/57/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 23 lipca 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ronda pod Bocianem, znajdujacych sig
w gminie Goczatkowice-Zdrdj (Dz. Urz. Woj. Sl z 2015 r. poz. 4143)

0,17

Uchwata Nr XXXV/260/2018 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 15 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic: Jeziorna, Grzeblowiec
i Azaliowa, znajdujgcych sie w gminie Goczatkowice-Zdréj (Dz. Urz. Woj. Sl z 2018 r. poz. 3504)

25,56

Uchwata Nr XVII/105/2020 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie lasu Remiza w gminie
Goczatkowice-Zdréj (Dz. Urz. Woj. Sl z 2020 r. poz. 2029)

2,97

Uchwata Nr XLVI/303/2022 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potudniowych gminy Goczatkowice-Zdroj
(Dz. Urz. Woj. Sl z 2022 r. poz. 8640)

934,88

Uchwata Nr LX/415/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 9 stycznia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-Zdrdj przy ulicy Aleja
Il (Dz. Urz. Woj. Sl z 2024 r. poz. 594)

0,11

Uchwata Nr LX/416/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 9 stycznia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenw w gminie Goczatkowice-Zdroj przy ulicy
Solankowej (Dz. Urz. Woj. Sl z 2024 r. poz. 595)

0,18

Uchwata Nr 111/24/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczatkowice-Zdr6j w rejonie Urzedu Gminy
(Dz. Urz. Woj. Sl z 2024 r. poz. 5161)

0,65

10

Uchwata Nr V/34/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie uchwalenia
Zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczatkowice-Zdr6j obejmujacego fragment dziatki
ewid. nr 1668/5 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2024 r. poz. 5700)

1,66

"

Uchwata Nr IX/73/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia
Zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczatkowice-Zdroj obejmujacego fragment dziatki
ewid. nr 1880/25 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2024 r. poz. 9052)

0,94

12

Uchwata Nr XI1/101/2025 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-Zdrdj potozonego
w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej (Dz. Urz. Woj. SI. z 2025 r. poz. 3409)

2,20

13

Uchwata Nr XXI11/186/2026 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-Zdrdj, na wschdd od
drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrédlanej — etap 1 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2026 r. poz. 2735)

3,40

14

Uchwata Nr XXIII/187/2026 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w gminie Goczatkowice-
Zdréj (Dz. Urz. Woj. SI. z 2026 r. poz. 2736)

4,59
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Wskaza¢ nalezy, ze pierwszy plan miejscowy z 2006 r., ktéry obejmowat catg gmine (uchwata Nr
XLIX/294/2006 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Goczatkowice — Dolina Wisty”) obecnie
obejmuje praktycznie wytgcznie Zbiornik Goczatkowicki. W kolejnych latach plan z 2006 roku byt
zmieniany w rejonie poza obszarem zbiornika, z czego — oprocz niewielkich zmian — zasadniczo trzy
istotne powierzchniowo plany miejscowe przesadzajg o kierunkach rozwoju gminy w zakresie
przeznaczenia terenow, zwtaszcza terendéw pod zabudowe mieszkaniowa:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow gérniczych ,,Czechowice II”,
,Bestwina”, ,Rudoftowice” i ,Goczatkowice-Zdréj” znajdujgcych sie w granicach
administracyjnych  gminy  Goczatkowice-Zdr6j (Uchwata Nr  XLII/290/10 Rady Gminy
w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 7 wrzesdnia 2010 r.) ze zmiang dla terendéw boisk sportowych
w gminie Goczatkowice-Zdroj (Uchwata Nr XIX/119/2020 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 20
lipca 2020 r.) — granica planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 647,8 ha.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Jeziorna,
Grzebtowiec i Azaliowa, znajdujgcych sie w gminie Goczatkowice-Zdréj (Uchwata Nr
XXXV/260/2018 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 15 maja 2018 r.) — granica planu obejmuje
obszar o powierzchni ok. 25,6 ha.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potudniowych gminy
Goczatkowice-Zdroj (Uchwata Nr XLVI/303/2022 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 29
listopada 2022 r.) — granica planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 934,9 ha.

Na potrzeby uzasadnienia dokonano syntezy udziatu powierzchni obowigzujgcych przeznaczen

terenéw w obszarze gminy — nizej tabela nr 5 (powierzchnie wedtug narzedzi geoinformatycznych).

Wykaz przedstawia tereny przeznaczone pod zabudowe, w podziale na funkcje: mieszkaniowe, w tym

mieszkaniowo-ustugowe; ustugowe, produkcyjne lub techniczne; zielone, lesne, rolne lub waod;

pozostate (gtdwnie komunikacyjne) jako taczna powierzchnia (bez podziatu na przeznaczenia)

Tab. 5. Wykaz obowigzujgcych przeznaczen terenéw w gminie.

Rodzaj przeznaczenia terenu pod zabudowe Powierzchnia | Odsetek
(symbole i nazwy grup terenéw przyjeto na potrzeby opracowania) (ha) (%)
TERENY ZABUDOWY Z FUNKCJA MIESZKANIOWA: 387,47 8,15
MW | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnej 1,29 0,0
(symbol w planach: MW)
MN | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej 268,70 5,7
(symbole w planach: MN, MNU, MN1, MN1/MN3, MN1/MN2, MN2)
MU | Zabudowa mieszana: mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowo-zagrodowej 96,43 2,0
MRU | (symbole w planach: MU, MUI, MUIIl, MN1/U..., MN2/U..., MRU, MN-PEF)
UM | Zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowej 8,99 0,2
(symbole w planach: UU/MN2 lub UMA - tereny w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej)
RM | Zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa zwigzana z gospodarstwem rolnym) 12,06 0,3
(symbole w planach: RM, MN3, MN1/RU)
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, PRODUKCYJNEJ LUB TECHNICZNEJ: 331,33 6,97
upP Ustugi publiczne (m.in.: oéwiata, zdrowie, kultura, kult religijny, sport i rekreacja) 46,37 1,0
(symbole w planach: UP, UOZ, UZ1, UD, UK, UE/UK, US2, ZL 2/US2, UZ1/ZP1, U-ZP)
u Ustugi (rézne) 36,82 0,8

(symbole w planach: U, Ul, Ull, UA, UU, UP1, UP2, UL, UU/UP1, UU/UL, UZ2/UL)

P Produkcja, w tym produkcja z ustugami oraz przemyst wydobywczy 121,19 2,6
(symbole w planach: P, P1, P2, P3, P2/P3, UU/P2, UP1/P2, P3/UP1, PG)

RU Produkcja w gospodarstwach rolnych 34,32 0,7
(symbol w planach: RU)
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Rodzaj przeznaczenia terenu pod zabudowe Powierzchnia | Odsetek
(symbole i nazwy grup terenéw przyjeto na potrzeby opracowania) (ha) (%)

T Infrastruktura techniczna (rézna, w tym budowle wodne) 92,63 1,9
(symbole w planach: ITE, ITGW, TIW, TIG, TIK, TIK/TIO, BW)

TERENY ZIELONE, LESNE, ROLNE LUB WOD: 3863,04 | 81,29

ZP Zielen urzadzona, publiczna, parkowa 35,17 0,7
(symbole w planach: ZP, ZU, ZP2)

ZC Cmentarze 1,76 0,0
(symbol w planach: ZC)

ZN Zielen naturalna, izolacyjna, ciagi ekologiczne 290,79 6,1

(symbole w planach: ZN, WS-ZN, ZI, ZP3, ZE)

ZL |Lasy 74,33 1,6
(symbole w planach: ZL, ZL1)

R Tereny rolne 343,36 7,2

(symbol w planach: R)

w Wody powierzchniowe 3117,63 65,6
(symbole w planach: W, WS1, WS2, R/W)

TERENY POZOSTALE (KOMUNIKACYJNE | WYZEJ NIESKLASYFIKOWANE 170,26 3,58

SUMA POWIERZCHNI TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU: 4752,10 100

zrodio: opracowanie wlasne BRR Katowice (2025 r.)

Powyzszy wykaz (tabela nr 5) potwierdza przede wszystkim charakterystyke obszaru gminy, w obrebie
ktorej znajduje sie ,wielkopowierzchniowy” Zbiornik Goczatkowicki. Nieproporcjonalny jest udziat
powierzchni terendw wskazanych do urbanizacji (zabudowa i komunikacja), ktére tacznie stanowig
niecate 19%, w stosunku do terenéw otwartych (zielonych, lesnych, rolnych i wod), ktére tacznie
stanowig ponad 81%. Zauwazy¢é mozna réwniez, ze terendw z funkcjami mieszkaniowymi jest niemal
tyle samo co terenéw zwigzanych z ustugami (réznigca na poziomie ok. 1%).

Natomiast najistotniejsza statystyka charakteryzujgca gmine — wazna w kontekscie bilansowania
powierzchni terendw mieszkaniowych w planie ogélnym — wynika z poroéwnania istniejgcego
uzytkowania terendw mieszkaniowych i liczby mieszkancéw w stosunku do przeznaczenia terenéw na
cele mieszkaniowe. Gruntow uzytkowanych jako tereny mieszkaniowe (uzytek ,B”) wraz z gruntami
rolnymi zabudowanymi (uzytek ,Br”), kiore czesto tez sg zamieszkate, jest w gminie tgcznie ok.
165,63 ha (tabela nr 1). Na tej powierzchni juz zamieszkuje w gminie 6690 osob (GUS 2025 r.).
Natomiast terendw przeznaczonych w planach pod zabudowe mieszkaniowa jest ok. 387 ha (tabela nr
5), czyli duzo ponad dwa razy wiecej niz w stanie istniejgcym. Nawet gdyby urealni¢ te rezerwy
mieszkaniowe, wynoszgce blisko 221 ha (brutto), ze wzgledu na faktyczng mozliwo$¢ wydzieleni
dziatek budowlanych oraz uwzgledni¢ udziat powierzchni zajetych pod nowe drogi, to obowigzujgce
plany miejscowe zapewniajg mozliwos¢ nowego zamieszkania na poziomie co najmniej takim, jaki
wynika z obecnej liczby ludnosci — docelowo w gminie tgcznie mogtoby mieszkac ok. 13 000 osob.

Istotne jest jednak to, ze gmina nie ma wptywu na faktyczne zabudowywanie gruntéw prywatnych od lat
przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz nie ma instrumentéw umozliwiajgcych relokacje takich
terenow bez skutkow odszkodowawczych. Stad, aby doprowadzi¢ do zwiekszania liczby mieszkancéw
(na czym gminie réwniez zalezy), wiasciwe jest podejmowanie decyzji o sukcesywnym powiekszaniu
potencjatu zabudowy mieszkaniowej w miejscach o wysokim prawdopodobienstw zabudowy, o ile jest
to zgodne z przepisami i racjonalng politykg przestrzenng. Dotyczy¢ to powinno terenéw z dostepem do
drogi publicznej i uzbrojenia terenu oraz przylegajgcych do istniejgcej zabudowy, gdzie szansa na nowag
zabudowe mieszkaniowg jest duzo wieksza i ekonomicznie bardziej uzasadniona (mniej kosztowna).
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. PRZYCZYNY USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY

ll.1. Przyczyny wyznaczania stref planistycznych

Strefy planistyczne wyznaczane zostaly na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
przestrzennym — zwtaszcza art. 13b, 13c i 13d, oraz rozporzadzenia w sprawie POG i w sprawie OUZ.
W szczegodlny sposob rozstrzygano o mozliwosci wyznaczania stref, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 — dotyczy stref wielofunkcyjnych z zabudowa: mieszkaniowg wielorodzinng (SW), mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), zagrodowg (SZ), w stosunku do ktérych obowigzuje art. 13d ust. 1:

Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg
o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem Iluk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Dla stref z funkcjami mieszkaniowymi — zgodnie z powyzszym — obowigzujg trzy kryteria wyznaczania:

1) Na podstawie terendw juz przeznaczonych na cele mieszkaniowe w obowigzujgcych planach
miejscowych, z zastrzezeniem, ze przepis nie narzuca bezwzglednego potwierdzania terendw
mieszkaniowych w ramach stref SW, SJ lub SZ. Wymuszona jest jedynie zaleznos¢, aby strefa
z zabudowg mieszkaniowg, ktéra nie jest mozliwa do realizacji w ramach obszaru uzupetnienia
zabudowy (pkt 2), lub nie stanowi potwierdzenia stanu istniejgcego (pkt 3), a spetnia wymogi
zapotrzebowania w korelacji z chionnoscig terendéw niezabudowanych (art. 13d ust. 2 i 3), byla
zawsze w pierwszej kolejnosci wyznaczana na terenach juz przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w obowigzujgcym planie. Jesli gmina chce zmieni¢ kierunek mieszkaniowy dla
jakiego$ obszaru, to w pierwszej kolejnosci powinna zmieni¢ plan miejscowy, redukujgc odpowiednio
powierzchnie terenu zabudowy mieszkaniowe;j.

2) Strefy z funkcjami mieszkaniowymi mogg by¢ wyznaczane w ramach obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ), o ile zostat on wyznaczony zgodnie z wymogami rozporzgdzenia w sprawie OUZ,
zwlaszcza w zakresie mozliwosci powiekszenia obszaréw OUZ wytgcznie w zakresie nie wiekszym
niz 25% catkowitej powierzchni tych obszaréw w gminie oraz przy uwzglednieniu innych
uwarunkowan przestrzennych, w tym ochrony gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-111).

3) Istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ktora nie jest objeta w obowigzujgcych planach miejscowych
przeznaczeniem umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej oraz nie znajduje sie w obrebie
obszaréw OUZ, moze byc¢ objeta strefami SW, SJ, SZ (odpowiednio do stanu istniejgcego).

Wyznaczajgc strefy planistyczne, kierowano sie nastepujgcymi przestankami:

1) Uwzgledniono ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych (w najwiekszym stopniu dotyczy
terenébw przeznaczonych na cele mieszkaniowe — za art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
przestrzennym) lub odzwierciedlono faktyczny stan uzytkowania, a w ograniczonym zakresie rowniez
nawigzywano do studium (za strategig rozwoju gminy — nizej pkt 2), przy czym:

- nie wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w planach miejscowych ujeto
w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — zrezygnowano
z tych terendéw mieszkaniowych, w stosunku do ktérych wiasciciele wnosili o zmiange na cele
wytacznie ustugowe lub produkcyjne (nizej pkt 4);

- nie wszystkie tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planach miejscowych ujete zostaty
jako strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ), co poddano weryfikacji w zakresie
polityki przestrzennej gminy (ustalenia studium, na podstawie strategii rozwoju gminy — nizej pkt
2) oraz w zakresie wnioskow o zmiane przeznaczenia (nizej pkt 4);
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czes¢ terendw obiektéw produkcji rolniczej wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych, a potozonych wsrod terendw mieszkaniowych wigczono do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, o ile tereny te znajdowaly sie w zasiegu mozliwego
powiekszenia obszaru OUZ;

nie zostata ujawniona istniejgca zabudowa mieszkaniowa w przypadkach, kiedy zabudowa ta
w dotychczasowych dokumentach planistycznych — plany miejscowe, studium — $wiadomie
objeta jest zmiang kierunku przeznaczenia na inne cele, w tym m.in. w ramach stref rozwoju
gospodarczego wyznaczonych w pétnocnej czesci gminy.

drogi publiczne nizszych klas (lokalne, dojazdowe) i wewnetrzne wtgczono (ubruttowiono) do stref
planistycznych, zwtaszcza tych zwigzanych z urbanizacjg — nie mogg by¢ ujawniane w ramach
stref komunikacyjnych (SK), ktére mogg obejmowac drogi klasy zbiorczej lub wyzszych klas;
niewielkie tereny lub obiekty infrastruktury technicznej witgczono (ubruttowiono) do stref
planistycznych, zwiaszcza tych zwigzanych z urbanizacjg — w ramach kazdej strefy mogg by¢
ustalone tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?;

jedynie niektore przebiegi drog publicznych (nizszych klas) istotne dla catego uktadu
komunikacyjnego gminy lub zarezerwowane pasy drogowe w planach miejscowych, a takze slady
przebiegu dawnych linii kolejowych — wuznane za wazne, wymagajgce ochrony przed
zainwestowaniem — objeto albo strefg infrastrukturalng (SlI) albo strefg zieleni i rekreacji (SN).

2) Kierowano sie potrzebg rozwoju gminy wyrazong w obowigzujgcej strategii rozwoju gminy (uchwata
nr XLII//279/2022 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 30 sierpnia 2022 r.), ktéra w zakresie
polityki przestrzennej, w tym realizacji modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, odwotuje sie do
kontynuowania ustalen nie tylko obowigzujgcych planéw miejscowych, ale rowniez dotychczasowego
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr
XLI/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta
uchwatg Nr XXXI1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj, z dnia 19 grudnia 2017 r.):

Strategia (pkt 6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy wraz z ustaleniami

i rekomendacjami w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej — ppkt 6.4):

- Rekomenduje sie dalsze racjonalne ksztaftowanie struktury przestrzennej w sposob
umozliwiajgcy wykorzystanie waloréw przyrodniczych | uzdrowiskowych gminy przy
Jjednoczesnym zachowaniu wartoSci Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
oraz stworzenia warunkéw do poprawy jakoSci zycia mieszkaricow Goczatkowic-Zdroj.;

- Zgodnie ze wskazaniem w SUIKZP przyjetym Uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Zdr¢j
zdnia 19 grudnia 2017 r. nalezy zachowac ftradycyjny charakter gminy jako niewielkiej
miejscowo$ci i wzmocnienie jej tradycyjnych funkcji egzogenicznych ustugowych w zakresie
rekreacji i turystyki (w tym rozwijanie nowych form ustug agroturystycznych), wykorzystanie
potencjatu turystycznego i rekreacyjnego gminy oraz jej atrakcyjnosci jako miejsca
zamieszkania i pobytu dla kuracjuszy i turystow.;

- Ksztattujgc polityke przestrzenng jednostki, nalezy bra¢ pod uwage ograniczenia wynikajgce
Z wystepowania w granicach szczegdlnych stref, obszaréw i obiektow podlegaj Iub
ograniczeniom w ich zagospodarowaniu, ustalonym na podstawie ustaw, aktow
wykonawczych i uprawnionych organow.

- Biorgc pod uwage model funkcjonalno-przestrzenny opracowany na potrzeby strategii
rekomenduje przy realizacji zadan w ramach zaplanowanych w strategii kierunkéw dziatan,
kazdorazowo uwzgledniac zapisy MPZP oraz SUIKZP (strategia: ppkt 6.4);

Strategia (pkt 9. Wytyczne do sporzgdzania dokumentéw wykonawczych): Jako dokumenty

wykonawcze wzgledem strategii rozwoju nalezy rozumie¢ obowigzkowe Ilub fakultatywne plany

i programy funkcjonujgce w gminie w szczegoélnosci (Planowanie przestrzenne): SUIKZP przyjete

Uchwatg Nr XXXI1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice grudnia 2017 r.;
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Strategia daje wiec podstawe do przyjmowania w planie ogélnym racjonalnego ksztattowania

struktury przestrzennej, zachowujgcego tradycyjny charakter gminy jako niewielkiej miejscowosci,

kierujgc sie przy tym réwniez ustaleniami studium jako odzwierciedlajgcego polityke przestrzenng
gminy — przejawia sie to miedzy innymi:

- mozliwoscig kontynuowania rozwoju zabudowy na podstawie studium, w tym:

- preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pomimo przypadkéw ustalonych
w planach miejscowych terenow zabudowy zagrodowej, ktére w obszarach typowo
osadniczych wigcza sie do stref SJ, biorgc pod uwage ochrone waloréow uzdrowiskowych
i eliminowanie konfliktéw funkcjonalnych miedzy zabudowg rolniczg a osiedlows;

- utrzymywanie kierunku ksztaftowania wzdluz drogi krajowej stref gospodarczych
(ustugowych lub produkcyjnych), w tym w ramach ustalonych w studium rezerw, mimo ze
w planach miejscowych nie ustalono w petni kierunkéw przyjetych w studium;

- planowaniem rozwoju zabudowy, utrzymujgcego zwartos¢ osadniczg gminy, nawigzujgcego do
istniejgcej struktury przestrzennej, dostepu do drog publicznych i uzbrojenia terenu,
uwzgledniajgcego ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przestrzennych, zwtaszcza
ochrony zasobdw i wartosci srodowiska naturalnego.

3) Dokonano analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego, o ktérych mowa w art. 13b pkt 1-5 ustawy
o planowaniu przestrzennym — rozdziat IV uzasadnienia.

4) Rozpatrzono wnioski zgtoszone do planu ogdlnego, z ktérych czes¢ zostata uwzgledniona — dotyczy
gtéwnie zagadnien zwigzanych z zabudowg dziatek lub zmiang sposobu uzytkowania:

Utrzymanie przeznaczenia terenu za obowigzujgcym planem miejscowych — uwzgledniono
stosownie do rodzaju strefy planistycznej odpowiadajgcej danemu przeznaczeniu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie strefy SJ, rzadziej strefy SZ) — uwzgledniono jedynie te
miejsca, ktore juz byty wyznaczone w studium pod zabudowe mieszkaniowg lub nawigzujg do
istniejgcych uktadow zabudowy mieszkaniowej, o ile mieszczg sie w ramach ograniczonego
przepisami powiekszania obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ);

Nowe tereny ustug, produkcji lub dziatalnosci rolniczych (strefy SU, SP, SR) — uwzgledniono,
jedynie te miejsca, ktére rozwija¢ majg istniejgce dziatalnosci lub sgsiadujg z istniejgcg zabudowg
oraz majg dostep do drég publicznych, o ile nie narusza to istotnie struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz zdiagnozowanych uwarunkowan przestrzennych (rozdziat IV uzasadnienia).

W wyniku podziatu obszaru objetego planem ogélnym wyznaczono strefy (wykaz w tabeli nr 6):

1) SW_— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — obejmujg jedynie

sporadycznie wysapujgce w gminie przypadki istniejgcych budynkéw wielorodzinnych, z ktérych nie
wszystkie sg ujete w obowigzujgcych planach miejscowych jako tereny z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna, przy czym wszystkie zajmujg dziatki objete obszarem OUZ.

2) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — obejmuja:

gtdbwnie tereny wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w obowigzujgcych
planach miejscowych (z wyjatkiem przypadkow uwzglednienia wnioskéw do planu ogdlnego
0 zmiane terenu mieszkaniowego na inne cele);

kilka terendbw wyznaczonych pod zabudowe zagrodowg w obowigzujgcych planach miejscowych,
w stosunku do ktérych uznaje sie za wtasciwsze rozwoéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
kierujgc sie ustaleniami studium (realizacja strategii rozwoju gminy),

niewielkie tereny poza juz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych, ktére
spetniajg warunek mozliwego powiekszenia obszarow OUZ (z wyjatkiem gruntéw rolnych klas I-llI
potozonych w odlegtosci wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej), w tym
wynikajgce z uwzglednienia wnioskow zgtoszonych do planu ogdlnego oraz zwigzane ze zmiang
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dotychczasowego przeznaczenia zwigzanego z zabudowg rolniczg, zwtaszcza w miejscach
bezposrednio sagsiadujgcych z istniejgcg zabudowg mieszkaniowa;

- istniejgcg zabudowe mieszkaniowg (z wyjagtkiem przypadkéw, kiedy zabudowa ta
w dotychczasowych dokumentach planistycznych — plany miejscowe, studium — $wiadomie
objeta jest zmiang kierunku przeznaczenia na inne cele, w tym m.in. rozwoj gospodarczy).

3) SZ — strefy wielofunkcyine z zabudowg zagrodowg — obejmujg gtownie istniejgcg zabudowe
zagrodowg lub tereny z zabudowg zagrodowg wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych
(z wyjatkiem przypadkow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiast wylgcznie
zagrodowej albo uwzglednienia wnioskow do planu ogdlnego o zmiane zabudowy zagrodowej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — realizacja strategii rozwoju gminy zgodnej ze studium).

4) SU — strefy ustugowe — obejmuja:

- przede wszystkim tereny ustug — réznego rodzaju — istniejgce lub w przewazajgcym zakresie
wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych na cele ustugowe;

- dodatkowe tereny poza juz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych wskazane
w dotychczasowym studium jako rezerwy rozwoju ustug wzdtuz drogi krajowej nr 1 (realizacja
strategii rozwoju gminy);

- niewielkie tereny poza juz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych, ktére rozwija¢
majg istniejgce dziatalnosci lub sagsiadujg z istniejagcg zabudowa, w tym przypadki zmiany
obowigzujgcego przeznaczenia z mieszkaniowego na ustugowe.

5) SP — strefy gospodarcze — obejmuja:

- tereny istniejgcych dziatalnosci gospodarczych lub wyznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych na cele produkcyjno-ustugowe, zwitaszcza tereny rozwoju gospodarczego
w potnocnej czesci gminy lub wzdtuz drogi krajowej nr 1, ale takze inne tereny gdzie istniejgce
funkcje produkcyjne juz stanowig lub mogg stanowi¢ podstawowg funkcje;

- sporadyczne miejscach poza terenami juz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach
miejscowych, ktdre rozwija¢ majg istniejgce dziatalnosci gospodarcze, w tym przypadki zmiany
obowigzujgcego przeznaczenia mieszkaniowego lub zwigzanego z innymi celami uzytkowymi.

6) SR — strefy produkciji rolniczej — obejmuja:
- gtéwnie tereny istniejgcych dziatalnosci rolniczych lub wyznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych na cele obstugi produkcji rolniczej (z wyjatkiem przypadkéw objecia strefg SJ,
w celu wyeliminowania konfliktdw zwigzanych z zabudowg rolniczg realizowang w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej);
- nowy teren, poza juz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych, ujety jako strefa
SR w ramach uwzglednienia wniosku zgtoszonego do planu ogdlnego.

7) Sl — strefy infrastrukturalne — obejmuja:

- zwlaszcza tereny istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu lub
powierzchni przekraczajgcej 5000 m? (tereny o mniejszej powierzchni i tak stanowig profil
podstawowy kazdej strefy planistycznej), ktére w wiekszosci sg wyznaczone w obowigzujgcych
planach miejscowych na cele infrastruktury technicznej — dotyczy m.in. terenu i obiektow Zaktadu
Uzdatniania Wody GPW S.A., stacji elektroenergetycznej GPZ, gtdwnej pompowni sSciekow,
zapory czotowej Zbiornika Goczatkowickiego, zbiornikow retencyjnych,

- niektére pasy drogowe istotnych lub planowanych powigzan komunikacyjnych — drogi, ktére ze
wzgledow formalnych nie mogty by¢ ujete w ramach stref komunikacyjnych (SK).

8) SN — strefy zieleni i rekreacji — obejmuja:
- gtéwnie istniejgce tereny zieleni urzgdzonej o istotnym znaczeniu dla gminy, w przewazajgce;j
wiekszosci wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych jako roézne formy terenow
rekreacyjnych i wypoczynkowych — dotyczy przede wszystkim terendw w czesci uzdrowiskowej
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gminy (m.in. Park Zdrojowy i staw rekreacyjny Maciek Zdrojowy), park planowany w rejonie Boru
Il (czes¢ strefy LA’ ochrony uzdrowiskowej), wybrane tereny w rejonie Zbiornika
Goczatkowickiego (rejon osrodka Ekocentrum, cze$¢ Portu Wista Mata — MORIS Pszczyna), ciag
terenow wzdtuz Potoko Goczatkowickiego az do rejonu stawu Rondok;

nowy teren planowanego rozwoju funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych po poétnocnej stronie
stawu Zabrzeszczak (enklawa zieleni miedzy ulicami Jeziorna i Bor 1);

tereny zieleni w rejonie Os. Wodociggowego, w tym istotne powigzania komunikacyjne;

pasy zieleni izolacyjnej wyznaczone w planach miejscowych, zwlaszcza wzdtuz terenéw
produkcyjno-ustugowych oraz drogi krajowej nr 1.

9) SC — strefy cmentarzy — obejmuja:

istniejgcy cmentarz parafialny w rejonie kosciota sw. Jerzego (miedzy ulicami Szkolng i Gtéwng)
wraz z budynkiem ko$ciofa i innymi obiektami sakralnymi oraz przylegtymi gruntami parafialnymi
(biorgc pod uwage, ze w strefie SC w ramach profili funkcjonalnych moga wystepowaé
dodatkowe formy terenéw ustug);

planowany cmentarz komunalny w rejonie na pétnoc od ul. Zimowej, jako teren wyznaczony
w obowigzujgcym planie miejscowym.

pasy drogowe istotnych powigzan komunikacyjnych — drogi, ktére nie mogty byé ujete w ramach
stref komunikacyjnych (SK).

10) SG — strefy goérnictwa — obejmuja:

teren przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym pod obiekty i urzgdzenia przemystu
wydobywczego zwigzane z eksploatacjg ztoza torfu, w tym uwzgledniajgc ustanowiony teren
i obszar goérniczy;

tereny obejmujgce obiekty zwigzane z odwiertami wod leczniczych.

11) SO — strefy otwarte — obejmujg gtdéwnie grunty rolne i lesne, w tym zadrzewienia i zakrzewienia na

gruntach rolnych, a takze wody powierzchniowe, w tym rzeke Wiste, Zbiornik Goczatkowicki oraz
zespoty stawdw (z wyjatkiem stawu rekreacyjnego w rejonie Uzdrowiska), przy czym jedynie dla
trzech niewielkich stref okreslono teren zieleni urzgdzonej jako profil dodatkowy — dotyczy:

strefy ciggnacej sie od ul. Powstancéw Slgskich do ul. Jeziornej, stanowigcej pas rozdzielajgcy
uksztattowane po potudniowej stronie kompleksy lesne w rejonie Bér | i 1l i staw Zabrzeszczak od
gruntéw rolnych po poétnocnej stronie — przewiduje sie docelowo uksztattowanie powigzan pieszo-
rowerowych miedzy zaporg a uzdrowiskiem wraz z enklawami zieleni urzadzonej;

strefy obejmujgcej enklawe gruntéw rolnych w rejonie ul. Polnej, wérdd dziatek budowlanych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (grunty te w studium przeznaczane byly na
cele mieszkaniowe) — zaktada sig, ze zielen urzgdzona stuzytaby okolicznym mieszkancom;
strefy obejmujgcej enklawe gruntow lesnych w rejonie ulic Brzozowej i Solankowej, gdzie
dodatkowe mozliwosci ksztattowania zieleni urzadzonej, w tym np. w formie paru lesnego,
poprawitaby jakos¢ zycia mieszkancow Koloni Brzozowa.

12) SK — strefy komunikacyjne — obejmuja:

pasy drogowe: drogi krajowej (klasa ,gtdéwna ruchu przyspieszonego”); drogi wojewddzkiej (klasa
,gtowna”); drog powiatowych (klasy ,zbiorcze”);

planowang droge (docelowo w klasie ,zbiorcza”) taczgcag droge krajowg z drogg powiatowag
(ul. Jeziorna), ktorej lokalizacja jest potwierdzona ustaleniami linii rozgraniczajgcych tereny
w obowigzujgcym planie miejscowym;

tereny komunikaciji kolejowej w granicach dziatek obszaru kolejowego panstwowe;j linii kolejowej;
wybrane tereny obstugi komunikacji: parkingi, obstuga podréznych (centra przesiadkowe).

W planie ogdélnym gminy Goczatkowice-Zdrdj nie ma obecnie przestanek do przesgdzania o potrzebie
wyznaczania stref handlu wielkopowierzchniowego (SH).
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Tab. 6. Wykaz stref planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym gminy Goczatkowice-Zdrdj.

STREFA PLANISTYCZNA i °"(§/‘:;e"
SW | STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA 2,27 0,0
SJ | STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA 397,40 8,4
SZ | STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA 24,57 0,5
SU | STREFA USLUGOWA 92,10 1,9
SP | STREFA GOSPODARCZA 102,38 2,2
SR | STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 30,98 0,7
S| | STREFA INFRASTRUKTURALNA 75,62 1,6
SN | STREFA ZIELENI | REKREACJI 100,57 2,1
SC | STREFA CMENTARZY 2,18 0,0
SG | STREFA GORNICTWA 13,52 0,3
SO | STREFA OTWARTA 3854,65 81,1
SK | STREFA KOMUNIKACYJNA 55,86 1,2
SUMA POWIERZCHNI TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU: 4752,10 100

zrodio: opracowanie wtasne BRR Katowice (2026 r.)

lll.2. Przyczyny wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy

Gmina w catosci objeta jest ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych, co oznacza, ze

przyczyng wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) nie jest potrzeba wydawania decyzji
o warunkach zabudowy (nie mogg by¢ wydawane w obrebie planéw miejscowych). Decyzja o ustaleniu
w planie ogdlnym obszarow OUZ podyktowana jest potrzebg zobrazowania w gminie zwartosci
zabudowy, co pozwoli oceni¢ koncentracje zabudowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Ponadto — zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym — strefy z funkcjami
mieszkaniowymi mogg by¢ wyznaczane w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), o ile zostat
on wyznaczony zgodnie z wymogami rozporzgdzenia w sprawie OUZ. Rozporzadzenie to — oprécz
okreslenia zasad wyznaczania obszaréw OUZ (§1 ust. 1) — wskazuje na mozliwos¢ powiekszenia

obszaréw OUZ o nie wiecej niz 25% catkowitej powierzchni tych obszarow w gminie (§1 ust. 5):

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
Jednak nie wigcej niz o obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25 % * (Pb — Pu)

gadzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1.
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Zgodnie z powyzszym dopuszczenie powiekszenia obszaréw OUZ o 25%, moze by¢ wykorzystane jako
instrument planowania struktury urbanizacyjnej, z zastrzezeniem, ze wymagane jest uwzglednienie:

- uwarunkowan przestrzennych (rozdziat IV uzasadnienia), co oznacza eliminowanie istotnego
wplywu na zasoby s$rodowiska naturalnego, w tym wartosci przyrodnicze, krajobrazowe,
kulturowe lub inne warunki ekofizjograficzne, takie jak zagrozenia zwigzane z hatasem, powodzig
lub osuwaniem sie mas ziemnych;

- polityki przestrzennej gminy (w tym miejscu przepis nie odwotuje sie wprost do ustaleh strategii
rozwoju gminy), w szczegdlnosci rozumianej jako racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
w oparciu o tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj.

Ponadto, przy ewentualnym powiekszaniu obszarow OUZ, jedng z istotnych przestanek jest ochrona
gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych — obszaru OUZ nie mozna powiekszyé na gruntach
rolnych klas I-lll potozonych w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej (zgodnie z §1 ust. 6 rozporzadzenia w sprawie OUZ).

Wykorzystujgc narzedzia informatyczne do sporzgdzania danych przestrzennych dla planoéw ogdlnych
(Wtyczka APP2) powierzchnie OUZ w gminie Goczatkowice-Zdroj przedstawiajg sie nastepujaco:

Pb = 548,86 ha (5 488 619,42 m?  — zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia w sprawie OUZ;
Pu = 361,55 ha (3615 592,83 m?  — zgodnie z §1 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie OUZ;
Pp = 46,82 ha (468 256,65 m? — zgodnie z §1 ust. 5 rozporzgdzenia w sprawie OUZ;

Oznacza to, ze w obrebie gminy Goczatkowice-Zdroj obszar OUZ wyznaczony wokot
istniejgcej zabudowy mozna powiekszy¢ tagcznie o 46 ha.

Biorgc pod uwage wszelkie ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przestrzennych i ochrony gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-1ll), na potrzeby planu ogdlnego gminy Goczatkowice-Zdréj
wykorzystano mozliwo$é powiekszonego obszaru OUZ w zakresie 6 ha. Dotyczy to kilku wybranych
miejsc (dziatek), w tym ramach zgtoszonych wnioskéw do planu, gdzie nie wystepowaty przeszkody
formalne zwigzane z powiekszaniem obszaru OUZ, nie naruszano w sposob istotny uwarunkowan
przestrzennych, a rozwdj zabudowy nie kiéci sie z politykg przestrzenng gminy. W szczegodlnosci
wszystkie przypadki potozone sg w rejonie istniejgcych drég publicznych — dotyczy: ul. Polnej,
ul. Potudniowej, ul. Siedleckiej, ul. Lipowej, ul. Robotniczej, ul. Spokojnej, ul. Graniczne;.

ll.3. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zasady uwzgledniania w planie ogélnym zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
okresla art. 13d ust. 1-3 ustawy o planowaniu przestrzennym oraz §3 rozporzgdzenia w sprawie POG.

Zgodnie z art. 13d ust. 1-3 (ust. 1 przywotany wyzej w pkt 111.1) w powigzaniu z art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu przestrzennym, bilansowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w stosunku do chtonnosci terenéw niezabudowanych dotyczy stref:

- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

- strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ)

Natomiast kontrole zapotrzebowania w zaleznosci od chtonnosci regulujg gtéwnie art. 13d ust. 21i 3:
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2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Wedtug przywotanego wyzej ust. 2 (art. 13d) chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w stosunku do
zapotrzebowania, majgca zawieraé sie w przedziale od 70% do 130%, odnosi sie do stref
planistycznych (podstawe prawng i przyczyny wyznaczania stref uzasadniono w pkt Ill.1 w powigzaniu
z pkt 111.2). Natomiast przepis w ust. 3 (art. 13d) odnosi sie do obszaréw, ktére stanowig podstawe
wyznaczania stref planistycznych — za ust. 1 (art. 13d): obszaréw, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Oznacza to, ze nawet jesli
stosunek chtonnoéci do zapotrzebowania jest wigkszy niz 130%, to strefy planistyczne z funkcjami
mieszkaniowymi (SW, SJ, SZ) nie muszg by¢ powierzchniowo redukowane, jesli sg wyznaczone na
wymienionych obszarach. Jednak jesli stosunek chtonnosci do zapotrzebowania jest wiekszy niz 130%,
to strefy te (SW, SJ, SZ) nie moga by¢ ustalane poza terenami mieszkaniowymi juz wyznaczonymi
w obowigzujgcych planach miejscowych, poza obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczonymi
zgodnie z rozporzagdzeniem w sprawie OUZ, poza istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Rozporzadzenie w sprawie POG w §3 reguluje sposob okreslania zapotrzebowania,
w szczegolnosci ustalajgc, ze zapotrzebowanie (podobnie jak chionnos¢) wyraza sie w liczbie
mieszkancow (§3 ust. 1), stosujac nastepujgcy wzor (§3 ust. 2):

PUM,
ZAP = Mzo -
P20
gdzie:
ZAP — 0znacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
Mz, — 0oznacza proghozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, - oznacza tgczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie, zgodng z najnowszymi danymi,
P2 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw (§3 ust. 3):

Py = 3Py = 2P-10 wariant 1
Py = 2Py — P-x wariant 2
gdzie:
P, —oznacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P-» — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkarnn w gminie na jednego mieszkatica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

25



PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ ¢eUZASADNIENIE

W obliczeniach przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng
z tego samego roku, z ktérego pochodza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostepnione przez statystyke publiczng (§3 ust. 4). Przyjmuje sie tez prognozy obejmujgce 20
lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy
udostepnione przez statystyke publiczng (§3 ust. 5). Do obliczania zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien
przystgpienia do sporzgdzania planu ogolnego gminy (§3 ust. 12).

W zwigzku z datg podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego (25 czerwca
2024), najnowsze dane potrzebne do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
udostepniane przez statystyke publiczng (GUS) dotyczg stanu na koniec czerwca 2024 r. Natomiast
w obliczeniach zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjeto perspektywe do 2044 r.

Dane oraz wynik obliczen zawiera tabela ponizej:

kategoria wartosc P2 wariant 1 P2 wariant 2
ludnos¢ w 2024 r. * 6643
ludno$é w 2044 r. 2 6339
Mz, (prognoza +5%) 6655,95
PUM,? 242174
Po? 36,4
P.1o 31,8
P 28,2
P2 45,60 44 .60
PUM; / Py 5310,83 5429,91
ZAP 1345,12 1226,04
ZAP wynoszace 130% 1748,65 1593,85

1 stan na 30.06.2024 r.; 2 prognoza GUS dla gmin na lata 2023-2060; ® stan za rok 2024 (aktualizacja 03.12.2025r.).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Goczatkowice-Zdroj
do 2044 roku wynosi 1 345 mieszkancéw, a uwzgledniajgc wartosé do 130%,
wynosi 1 748 mieszkancow.

lll.4. Chtonnosé terenéw niezabudowanych

Zasady uwzgledniania w planie ogdélnym chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych z funkcja mieszkaniowa okresla (podobnie jak zapotrzebowanie) art. 13d ust. 1-3
ustawy o planowaniu przestrzennym oraz §3 rozporzadzenia w sprawie POG. Rozporzgdzenie
w sprawie POG w §3 reguluje zasady okreslania przedmiotowej chtonnosci, w szczegolnosci ustalajac,
ze (podobnie jak zapotrzebowanie) wyraza sie jg w liczbie mieszkancow (§3 ust. 1), przy czym nie
narzuca sie zadnego wzoru do jej obliczania — §3 ust. 11:

11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

2) chfonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
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Strefy SW, SJ, SZ w planie ogdélnym gminy Goczatkowice-Zdréj wyznaczone sg — zgodnie z art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym — jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie. W tej sytuacji analiza
chtonnosci terendw niezabudowanych jest spetnieniem wymogu ustawowego, ale nie wptywa na
potrzebe zmniejszania (redukowania) stref SW, SJ i SZ — zastosowanie ma art. 13d ust. 3:

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenow
niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Réwniez wstepne analizy (przywotane w pkt. 1.3, str. 17) wykazujg, ze terendw przeznaczonych
w planach pod zabudowe mieszkaniowg jest ponad dwa razy wiecej niz w stanie istniejgcym terendéw
juz zabudowanych. Oznacza to — zakfadajgc zblizong skale intensywnosci zabudowy, utrzymujgca
dotychczasowy charakter gminy (zgodnie z obowigzujgcymi planami i strategig rozwoju gminy
nawigzujgcg do studium) — ze, zapewniona jest mozliwo$¢ nowego zamieszkania na poziomie co
najmniej takim, jaki wynika z obecnej liczby ludnosci. Zasadniczy problem polega na tym, ze
dotychczasowe tereny nie sg zabudowywane w tempie zapewniajgcym staty wzrost mieszkancow,
agmina nie ma instrumentéw przymuszajgcych realizacje zabudowy lub umozliwiajgcych relokacje
(bez kosztowo) terenéw zabudowy mieszkaniowej w bardziej uzasadnione miejsca.

W ramach stref SW, SJ, SZ wyodrebniono powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie (wyzej przywotany §3 ust. 11 pkt 1), ktére stanowig podstawe obliczenia liczby
nowych mieszkancow (powierzchnie te zostaty wykazane na zatgczniku graficznym do uzasadnienia).

Uznaje sie jednak, ze uwzglednianie chtonnosci terenéw zabudowanych (wyzej przywotany §3 ust. 11
pkt 2), ktéra miataby by¢ obliczona przy zastosowaniu ustalonej w strefie nadziemng intensywnos¢
zabudowy, nie jest w pemni miarodajnym odzwierciedleniem zabudowy najbardziej zblizonej do
charakteru gminy. Taka zaleznos¢ zaktada, ze istniejgca zabudowa kazdorazowo w sposob
maksymalny wykorzystuje ustalong nadziemng intensywno$¢ zabudowy. Ustalona nadziemna
intensywnos¢ zabudowy w planach miejscowych, a potem w strefach planistycznych (przenoszona ze
wzgledu na minimalizowanie skutkow odszkodowawczych za obnizenie wartosci nieruchomo)
w praktyce nie ma odzwierciedlenia na przewazajgcej wiekszosci juz zabudowanych dziatek
budowlanych. W gminie Goczatkowice-Zdréj, gdzie dominujgcym rodzajem zabudowy mieszkaniowe;j
sg budynki jednorodzinne (w tym w zabudowie zagrodowej), gtéwnie wolnostojgce, zazwyczaj
nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stanie istniejgcym jest duzo mniejsza niz ustalona w planie
miejscowym lub strefie planistycznej. Przyjmowanie wiec zawyzonej nadziemnej intensywnosci
zabudowy do obliczania chtonnosci terendéw niezabudowanych oznaczatoby, Ze na tych terenach
zabudowa bedzie duzo bardziej intensywna, niz na terenach juz zabudowanych. Ponadto oznaczatoby
to tez, ze wramach istniejgcej zabudowy mozna by zaktadac¢ jakg$s dodatkowg chionnos¢, gdyby
wiadciciele zwiekszali kubature swoich budynkéw do maksymalnego poziomu nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Trudno jednak przyjg¢ za wiarygodne zatozenie planistyczne, ze istniejgcy
mieszkancy beda bez witasnej potrzeby zwigkszali wtasny zaséb mieszkaniowy, dla potencjalnych
nowych mieszkancow. Jednoczesnie nie mozna odmoéwi¢ wiascicielom mozliwosci budowania duzych
budynkéw jednorodzinnych, o duzych powierzchniach mieszkaniowych, mimo ze przyktadowo
zabudowa ta zamieszkiwana bedzie docelowo jedynie przez 3 osoby (wedtug danych GUS dla gminy
przecietna liczba osob na 1 mieszkanie to 2,9).
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Istniejgca struktura osadnicza gminy Goczatkowice-Zdréj zdominowana jest przez budynki mieszkalne
jednorodzinne stanowigce zasadniczg strukture jednostek osadniczych. Czasami budynki mieszkalne
znajdujg sie w obrebie zabudowy zagrodowej istniejgcych gospodarstw rolnych. W centralnej czesci
gminy wystepujg bardziej intensywne zespoty osiedlowe — budynki mieszkalne na stosunkowo matych
dziatkach. W nielicznych przypadkach pojawiajg sie tez w gminie zwarta zabudowa szeregowa, ktora
ksztattowana byta w ostatnich latach, przy czy nie pasuje ona do ekstensywnej zabudowy w gminie.
Pojedyncze budynki wielorodzinne nie stanowig zwartych, intensywnych struktur wptywajgcych na
zmiane charakteru zabudowy w gminie — sg to zazwyczaj niskie, pojedyncze budynki. W ramach
analizy chtonnosci terenéw niezabudowanych uwzgledniono jedynie mozliwos¢ nowej zabudowy
wielorodzinnej w ramach strefy SW na Os. Wodociggowym (przy ul. Aleja Il), gdzie obecnie znajduje sie
jeden budynek wielorodzinny, ale powierzchnia terenu pozwala na usytuowania dodatkowych trzech
budynkéw o zblizonej intensywnosci do istniejgcego budynku.

Metodyka obliczania chtonnosci mieszkaniowych terenéw niezabudowanych:

1) Najbardziej wiarygodng intensywnos¢ zabudowy w skali catej gminy oddajg miarodajne wskazniki
statystyki publicznej. Podobnie jak korzystanie z danych statystycznych (GUS) jest podstawag
wyliczania zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, to przyjeto tez za wiasciwe obliczenie
chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, uwzgledniajac cechy statystyczne odzwierciedlajgce w sposéb
najbardziej zblizony skale zabudowy wystepujgcg w gminie. Do takich cech statystycznych
zamieszczonych w GUS nalezy przede wszystkim przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie.

2) Zatozono, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 1 mieszkanie to jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. W przewazajgcej wiekszosci budynki te w gminie majg forme wolnostojaca,
czesto na duzych dziatkach o powierzchni od 1200 m? do 1500 m?, a w przypadku zabudowy zagrodowe;j
(o genezie typowo rolniczej) — nawet powyzej 2000 m?. W centralnych czesciach gminy, powierzchnie
dziatek sg mniejsze — ok. 1000 m?, a nawet do ok. 600 m? (osiedle Powstancéw Slgskich). Sporadyczne
zwarte zespoly zabudowy szeregowej, realizowane sg na znacznie mniejszych dziatkach, w przedziale od
250 m? do 300 m2. Jednak forma zabudowy szeregowej nie jest preferowana w gminie, o czym $wiadczg
ustalenia miejscowego planu terendéw potudniowych z 2022 r., ktdry dla znacznej czesci gminy wykluczyt
tg forme zabudowy. Dlatego pominieto w analizie realizacje nowej zabudowy szeregowej lub grupowe;j.

3) Uwzgledniono mozliwos¢ nowej zabudowy wielorodzinnej jedynie w ramach strefy 1SW na Os.
Wodociggowym (przy ul. Aleja Il), gdzie obecnie znajduje sie jeden budynek wielorodzinny o 5
kondygnacjach nadziemnych usytuowany na dziatce o powierzchni ok. 2200 m?2. Powierzchnia terenu
niezabudowanego w ramach tej strefy pozwala na usytuowanie dodatkowych trzech dziatek
budowlanych o podobnej powierzchni z budynkami o zblizonej intensywnosci (1,0).

4) Wyodrebniono w ramach stref SW, SJ, SZ powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie (podstawa obliczania nowych mieszkaricow). Powierzchnie te wydzielono
w miare precyzyjnie, analizujgc realng mozliwo$¢ sytuowania nowych budynkow, uwzgledniajgc
istniejgce podziaty geodezyjne, w tym pomijajgc juz wydzielone dojazdy. Powierzchnie te nie
obejmujg istniejgcych dziatek zabudowanych, w tym takich, ktére majg duze powierzchnie ogrodow
przydomowych (docelowo mogtyby by¢ zabudowane).

5) Nie przyjeto przy obliczaniu zadnych wskaznikéw korelujgcych skale realizacji funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub prognozowanych proporcji miedzy tg funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami;

6) Przyjeto jedynie wskaznik korelujgcy udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynku
wielorodzinnym do powierzchni catkowitej budynku — 0,1 (10% dla powierzchni komunikacii).

28



PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ ¢eUZASADNIENIE

Niezbedne dane potrzebne do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych obejmuja:

1) Powierzchnie terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ (wykazane na zatgczniku graficznym do
uzasadnienia) wynoszg ok. 144 ha;

2) Przecietng liczbe osdb na 1 mieszkanie (2,9 wedtug danym GUS za 2024 r.) — zaokraglong do 3;

3) Dla nowej zabudowy wielorodzinnej przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca — 45,6 m? (podobnie jak w przypadku obliczania zapotrzebowania — wyzej
pkt 111.3, zgodnie ze wzorem na obliczanie P, wariant 1);

4) Srednia wielko$¢ dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 2100 m?;
5) Srednia wielko$¢ dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;

6) Srednia wielko$é dziatki w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej — 2000 m>.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach SW:
1) Na powierzchni terenow niezabudowanych w strefie 1SW (jeden przypadek) wynoszacej ok. 6 300 m?,
mozna wydzieli¢ 3 dziatki budowlane pod budynki mieszkalne wielorodzinne (6300/2100);

2) W ramach tych trzech dziatek, przy wskazniku intensywnosci 1,0 (ustalony dla strefy 1SW), mozna
usytuowac trzy budynki kazdy o powierzchni catkowitej 2100 m? = 6 300 m?, a przy wskazniku korelujgcym
0,1, daje to powierzchnie uzytkowg mieszkan na poziomie 5 670 m?;

3) W ramach budynkoéw o powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej 5 670 m?, przyjmujgc powierzchnie
uzytkowa 1 mieszkan = 45,6 m?, mozna wydzieli¢ 124 mieszkania

4) W 124 mieszkaniach, przyjmujgc 3 osoby na 1 mieszkanie, moze zamieszka¢ 372 osoby (124 x 3) —
liczba nowych mieszkancow.

Chltonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach SJ:

1) Na powierzchni terenow niezabudowanych w strefach SJ, wynoszacej 162,97 ha (1 629 700 m?)— mozna
wydzieli¢ (po zaokragleniu w goére) 1 630 dziatek budowlanych pod budynki mieszkalne jednorodzinny
(1629700/1000);

2) W ramach 1 630 budynkéw jednorodzinnych, przyjmujgc wskaznik 3 oséb na 1 budynek (1 mieszkanie),
moze zamieszkac blisko 4 890 osdb (1630 x 3) — liczba nowych mieszkahcow.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach SZ:
1) Na powierzchni terendéw niezabudowanych w strefach SZ, wynoszacej 4,89 ha (48 851 m?), mozna
wydzieli¢ (zaokraglajgc w dot) 24 dziatki budowlane pod budynki mieszkalne jednorodzinny (48851/2000);

2) W ramach 24 budynkéw jednorodzinnych, przyjmujgc wskaznik 3 oséb na 1 budynek (1 mieszkanie),
moze zamieszkac blisko 72 osoby (24 x 3) — liczba nowych mieszkancéw.

Chlonnosé terenéw niezabudowanych w gminie Goczatkowice-Zdréj dla stref
z funkcjami mieszkaniowymi (SW, SJ, SZ) wynosi 5 334 mieszkancéw, co stanowi
396% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Chtonno$ci terendw niezabudowanych w gminie Goczatkowice-Zdroj jest wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania (wyliczona w pkt. 111.3), co nie oznacza, ze strefy planistyczne SW, SJ, SZ muszg by¢
zmniejszane, skoro zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami na obszarach okreslajgcych
przeznaczenie mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejscowych, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej (art. 13d ust. 3).
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lIl.5. Przyczyny ustalania gminnych standardéw urbanistycznych - katalog stref
planistycznych

Gminny katalog stref planistycznych w planie ogélnym gminy obejmuje (wykaz w tabeli nr 6):

1) profil funkcjonalny stref planistycznych w podziale na profil podstawowy i dodatkowy, przy czym profil
podstawowy jest narzucony przepisami rozporzadzenia w sprawie POG i nie moze by¢ zmieniony
w ramach wyznaczonej strefy, a profil dodatkowy obejmuje przeznaczenia, ktére mogg (nie musza)
by¢ dodane do danej strefy (przyczyny ustalenia méwiono nizej);

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (w skrécie: 1Z) dla stref SW, SJ, SZ, SU,
SP, SR (wymog ustawowy) oraz dla wybranych stref SI, SN, SC, SG, w obrebie ktérych docelowo
mogq by¢ realizowane budynki zwigzane z profilem podstawowym lub dodatkowym;

3) wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy (w skrocie: WZ) dla stref SW, SJ, SZ, SU, SP, SR
(wymog ustawowy) oraz dla wybranych stref Sl, SN, SC, SG, w obrebie ktérych docelowo mogg byé
realizowane budynki zwigzane z profilem podstawowym lub dodatkowym;

4) wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (w skrécie: PZ) dla stref SW, SJ, SZ, SU, SP,
SR (wymog ustawowy) oraz dla wybranych stref SI, SN, SC, SG, w obrebie ktérych docelowo moga
by¢ realizowane budynki zwigzane z profilem podstawowym lub dodatkowym;

5) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w skrécie: PBC) dla stref SW, SJ,
SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC (wymodg ustawowy) oraz dla wybranych stref SG, uwzgledniajgc dla
wiekszosci stref nieprzekraczanie wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
wedtug ustalen rozporzadzenia w sprawie POG (zatgcznik nr 1) — z wyjatkiem:

- utrzymania wartosci wynikajacych z ustalen obowigzujacego planu miejscowego (zgodnie

z §2 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie POG — przepis przywotany nizej*) — dotyczy:

- 10% dla stref 1SP-11SP, 13SP, 15SP, 17SP, 21SP (mniej niz wymagane 20% dla stref SP);

- 10% dla stref 4SU,, 10SU, 38SU (mniej niz wymagane 30% dla stref SU);

- 10% dla stref 10SJ i 11SJ (mniej niz wymagane 30% dla stref SJ);

- 15% dla strefy 12SP (mniej niz wymagane 20% dla stref SP);

- 15% dla stref 5SU, 14SU, 16SU (mniej niz wymagane 30% dla stref SU);

- 20% dla stref 3SR, 5SR, 7SR, 8SR, 9SR (mniej niz wymagane 30% dla stref SR);

- 20% dla stref 3SU, 46SU (mniej niz wymagane 30% dla stref SU);

- 20% dla stref 29SZ, 30SZ, 31SZ (mniej niz wymagane 30% dla stref SZ);

* 3. W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna
okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg, niz wynika to z zatgcznika nr 1 do
rozporzgdzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
- zwiekszenia wartosci ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego i minimalizowanie
negatywnych skutkow dla sSrodowiska — dotyczy:

- 35% dla stref 1SJ-4SJ, 7SJ, 19SJ, 23SJ, 67SJ, 70SJ (wiecej niz wymagane 30% dla stref SJ) —
strefy oddalone od zwartych uktadéw osadniczych, zaktada sie wiekszy udziat zabudowy
mieszkaniowej od ustugowej;

- 35% dla stref 7SZ, 26SZ, 27SZ, 32SZ, 33SZ (wiecej niz wymagane 30% dla stref SZ) — strefy
oddalone od zwartych ukltadéw osadniczych, potozone ws$rdd zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (warto$¢ 35% nawigzuje do sgsiadujgcych stref SJ lub wynika z ustalen MPZP);

- 35% dla stref 22SU-26SU, 29SU, 43SU, 47SU (wiecej niz wymagane 30% dla stref SU) — strefy
potozone w rejonie centralnej czesci uzdrowiska, objete (w catosci lub w czesci ) strefg ,A” ochrony
uzdrowiskowej oraz strefy obejmujgce obiekty kultu religijnego;

- 35% dla stref 6SR i 10SR (wiecej niz wymagane 30% dla stref SR) — niewielkie strefy wsrdd
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (warto$¢ 35% nawigzuje do sgsiadujgcych stref SJ);
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- 40% dla stref 1SW | 5SW (wiecej niz wymagane 30% dla stref SW) — strefa 1SW w rejonie
Os. Wodociggowego, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; strefa 5SW potozona
w rejonie centralnej czesci uzdrowiska, objeta strefg ,A” ochrony uzdrowiskowej;

- 40% dla stref 17SJ, 184SJ, 25SJ, 26SJ, 34SJ, 57SJ, 61SJ, 62SJ, 64SJ, 65SJ, 68SJ, 69SJ (wiecej
niz wymagane 30% dla stref SJ) — strefy oddalone od zwartych uktadéw osadniczych, zaklada sie
wiekszy udziat zabudowy mieszkaniowej od ustugowej oraz ograniczenia dla zwartej zabudowy
szeregowej lub grupowej (strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej lub obszar Natura 2000);

- 40% dla stref 1SZ-3SZ, 21SZ, 24SZ (wigcej niz wymagane 30% dla stref SZ) — strefy oddalone od
zwartych uktadéw osadniczych, potozone wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wartosé
40% nawigzuje do sasiadujgcych stref SJ lub wynika z ustalen MPZP);

- 40% dla stref 21SU, 31SU, 34SU, 49SU-51SU (wiecej niz wymagane 30% dla stref SU) — strefy
potozone w rejonie centralnej czesci uzdrowiska, objete (w catosci lub w czesci ) strefg ,A” ochrony
uzdrowiskowej lub strefg ,B” (bezposrednio sgsiadujgc ze strefg ,A”);

- 40% dla stref 1MSR i 13SR (wiecej niz wymagane 30% dla stref SR) — stref 11SR istotnie
zadrzewiona (potozona w rejonie strefy SN); strefa 13SR przy Zbiorniku Goczatkowickim;

- 45% dla stref 30SJ-33SJ, 35SJ (wiecej niz wymagane 30% dla stref SJ) — strefy potozone w rejonie
centralnej czesci uzdrowiska, objete (w catosci lub w czesci ) strefg ,A” ochrony uzdrowiskowej;

- 50% dla stref 28SU, 30SU, 32SU, 33SU (wiecej niz wymagane 30% dla stref SU) — strefy potozone
w rejonie centralnej czesci uzdrowiska, objete strefg ,A” ochrony uzdrowiskowej;

- 75% dla stref 31SN (wiecej niz wymagane 50% dla stref SN) — park zdrojowy;

- 85% dla stref 23SN, 27SN, 28SN, 33SN, 34SN, 36SN, 39SN-43SN (wiecej niz wymagane 50% dla
stref SN) — strefy z ograniczonym zainwestowaniem, potozone w obszarach Natura 2000, w tym
w rejonie stawu Zabrzeszczak, przy Zbiorniku Goczatkowickim lub w obrebie innych ciggow
ekologicznych, w tym w dolinie Potoku Goczatkowickiego lub przy stawie Rondok.

Przyczyny ustalania profili dodatkowych dla wybranych stref (wykaz w tabeli nr 6):

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — profile dodatkowe:

- teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SW — umozliwi to ewentualne przewarto$ciowanie
w przysziosci  faktycznych potrzeb budowlanych Iub innych zwigzanych z uzytkowym
(zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz przywrocenia czesci gruntu naturalnego,
w tym stuzgcego izolacji od terendw sasiednich (drog, ustug lub innych funkciji);

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla strefy 1SW — ze wzgledu na potozenie
strefy w rejonie zdominowanym przez istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co
(w przypadku protestéw wobec budynkéw wielorodzinnych) pozwoli na nawigzanie do otoczenia;

2) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — profile dodatkowe:

- teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SJ — umozliwi to ewentualne przewartosciowanie
w przysziosci faktycznych potrzeb budowlanych Ilub innych zwigzanych z uzytkowym
(zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz przywrocenia czesci gruntu naturalnego,
w tym stuzgcego izolacji od terendéw sasiednich (drég, ustug lub innych funkgciji);

- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej dla wszystkich stref SJ — uznanie, ze
zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, jako ekstensywna forma czasowego
zamieszkania, nie odbiega istotnie od ogdlnie zaktadanej funkcji mieszkaniowej i moze by¢ mnie;j
kosztowg finansowo alternatywg dla profilu podstawowego.

3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg — profile dodatkowe:

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SZ —
umozliwi to ewentualne przewartosciowanie w przysztosci faktycznych potrzeb budowlanych lub
innych zwigzanych z uzytkowym (zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz
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przywrécenia czesci gruntu jako rolniczego (wokot lub zamiast danej zabudowy rolniczej) lub
naturalnego, w tym stuzgcego izolacji od terenéw sasiednich (zwtaszcza mieszkaniowych);

teren ustug dla wszystkich stref SZ — uznanie, ze ustugi moga (podobnie jak w strefach SW czy
SJ) towarzyszy¢ danej dziatalnosci rolniczej, albo mogg zastgpi¢ samg zabudowg zagrodowg, co
w pewnych aspektach byloby docelowo korzystne dla struktury funkcjonalne gminy
(minimalizowanie konfliktéw od zabudowy zagrodowej — odejscie od rolnictwa wsréd zabudowy
mieszkaniowej lub w centralnych czesciach gminy).

4) SU — strefy ustugowe — profile dodatkowe:

teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SU — umozliwi to ustalanie w planie miejscowym
(w zaleznosci od potrzeb) ewentualnej zieleni stuzacej izolacji od terenoéw sgsiednich;

teren sktadéw i magazynéw lub teren elektrowni stonecznej dla stref wzdtuz drogi krajowej
(3SU-8SU), a w jednym przypadku dla strefy w rejonie terenu infrastruktury wodociggowej
Zaktadu GPW (2SU) — wymienione strefy, ze wzgledu potozenie przy gtéwnej drodze tranzytowe;
oraz w miejscach izolowanych od osiedli mieszkaniowych, mogg by¢ wykorzystywane na
dodatkowe formy dziatalnosci gospodarczych;

5) SP — strefy gospodarcze — profile dodatkowe:

teren ustug dla wszystkich stref SP — uznanie, ze ustugi mogg towarzyszy¢ danej dziatalnosci
produkcyjnej (z zastrzezeniem odpowiedniej selekcji dokonanej w planach miejscowych
zwigzanej z unikaniem ustug narazonych na wptyw dziatalnosci produkcyjnej lub rzemies$iniczej),
albo mogg zastgpi¢ funkcje produkcyjne, co w pewnych aspektach bytoby docelowo korzystne
dla struktury funkcjonalne gminy (minimalizowanie konfliktéw, ograniczanie ucigzliwosci).

teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SP — umozliwi to ustalanie w planie miejscowym
(w zaleznosci od potrzeb) ewentualnej zieleni stuzacej izolacji od terenéw sgsiednich;

teren lasu lub teren wod dla stref w wiekszosci niezabudowanych, potozonych w poétnocnej
czesci gminy, obecnie na gruntach rolnych (2SP-7SP), ktére sasiadujg z kompleksami lesnymi,
a w niewielkim zakresie porosniete sg zadrzewieniami o charakterze leSnym oraz przez ktore
przebiegajg lub mogg przebiega¢ docelowo elementy sieci hydrologicznej (rowy) — umozliwi to
ewentualne przewartosciowanie w przysztosci zamiaréw budowlanych lub innych uzytkowych na
rzecz powiekszania gruntow lesnych lub potrzeb ujawnienia albo wykonania terenéw wod.

6) SR — strefy produkciji rolniczej — profile dodatkowe:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SR —
umozliwi to ewentualne przewartosciowanie w przysztosci faktycznych potrzeb budowlanych lub
innych zwigzanych z uzytkowym (zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz
przywrocenia czesci gruntu jako rolniczego (wokét lub zamiast danej produkcji rolniczej) lub
naturalnego, w tym stuzacego izolacji od terenéw sasiednich (zwtaszcza mieszkaniowych);

teren elektrowni stonecznej dla stref o znacznej powierzchni zwigzanych z istniejgcymi
obiektami obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (1SR, 2SR, 7SR-9SR, 12SR), jako
mozliwos¢ wytwarzania wiekszej ilosci energii na potrzeby gospodarstwa rolnego lub jako
alternatywa dla produkcji rolniczej;

teren zieleni urzadzonej dla strefy zwigzanej z istniejgca formg ogrodnictwa prowadzonego
w formie atrakcji turystycznej o charakterze zieleni urzadzonej (5SR); dla stref potozonych
w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (1SR-4SR, 6SR, 9SR-11SR), ktére albo mogtyby
wykorzystywaé gospodarstwa ogrodnicze jako forme zieleni urzadzonej, albo mogtyby zmieni¢
docelowo przeznaczenie na zielen urzadzong stuzgcg mieszkancom, z korzyscig dla poprawy
jakosci zycia w gminie; dla strefy zwigzanej z ternem istniejgcej ,Rybaczowki tgka” przy
Zbiorniku Goczatkowickim (13SR), ktdrej funkcjonowanie ma charakter agroturystyczny;
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teren lasu dla strefy, w obrebie ktorej wystepujg grunty lesne (9SR) oraz dla strefy, ktéra
sgsiaduje z kompleksem lesnym, a ze wzgledu na duzg powierzchnie mogtaby stanowic¢ rezerwe
dla powiekszania zasobow lesnych (12SR);

teren wod dla strefy niezabudowanej, potozonej we wschodniej czesci gminy, obecnie wytgcznie

na gruntach rolnych (12SR), ktéra obejmuje elementy lokalnej sieci hydrologicznej (rowy) oraz dla
strefy zwigzanej z ternem istniejgcej ,Rybaczéwki Lgka” przy Zbiorniku Goczatkowickim (13SR).

7) Sl — strefy infrastrukturalne — profile dodatkowe:

teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SI — umozliwi to ustalanie w planie miejscowym
(w zaleznosci od potrzeb) ewentualnej zieleni stuzacej izolacji od terenéw sgsiednich;

teren ustug lub teren produkcji dla wybranych stref, w obrebie ktérych ustugi lub produkcja
moga towarzyszy¢ obiektom infrastruktury technicznej wodociggowej (1S1), elektroenergetycznej
(2S1) i kanalizacyjnej (6Sl), albo mogg w przysztosci wydzieli¢ sie z terenu strefy lub przeksztatci¢
teren na potrzeby dziatalnosci gospodarczych (dogodne potozenie w strukturze gminy);

teren wod dla stref gdzie infrastruktura techniczna posrednio zwigzana jest z gospodarowaniem
wodami — dotyczy infrastruktury technicznej wodociggowej (1Sl), budowli zabory czotowe;j
Zbiornika Goczatkowickiego (3Sl), zbiornikow retencyjnych (4Sl i 5SI);
teren zieleni urzadzonej dla stref wyznaczonych w celu wyodrebnienia istotnego uktadu
komunikacyjnego (7SI-10Sl) — z powodu braku formalnych mozliwosci wyznaczenia stref
komunikacyjnych — gdzie zieleh urzgdzona moze towarzyszy¢ drodze.

8) SN — strefy zieleni i rekreacji — profile dodatkowe:

teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SN, przy czym dla niektorych jest to jedyny profil
dodatkowy (2SN, 11SN-13SN, 15SN-17SN, 21SN, 30SN) — umozliwi to odzwierciedlenie w planie
dla wiekszosci terendw istniejgcej zieleni naturalnej albo ustalanie w planie miejscowym
(w zaleznosci od potrzeb) ewentualnej zieleni stuzacej izolacji, biorgc pod uwage, ze czesto strefy
SN rozdzielajg tereny o roznych funkcjach lub stanowig pasy wzdtuz uktadéw drogowych;

tereny ustug: handlu detalicznego lub gastronomii dla wybranych stref jako ewentualne
uzupetnienie przeznaczenia w sgsiedztwie funkcji produkcyjnych lub technicznych (3SN,
7SN-10SN), ustugowych (14SN) oraz przy linii kolejowej (32SN);

tereny ustug: sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, gastronomii, turystyki, edukacji dla
wybranych stref, ktérych wyznaczenie zwigzane jest z aktywizacjg funkcji rekreacyjnych
i wypoczynkowych w rejonie: stawu Rondok (23SN), stawu Maciek Zdrojowy (33SN), po
potnocnej stronie stawu Maciek i Maciek Kanatowy (39SN), po potnocnej stronie stawu
Zabrzeszczak (41SN), przy Zbiorniku Goczatkowickim w ramach Portu Wista Wielka (43SN);

tereny ustug: sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii,
turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej dla wybranych stref, dla ktérych
ekstensywne ustugi wynikajg z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych, albo ktére potozone
sg w obrebie centrum gminy i uzdrowiska lub w rejonie zwartych osiedli, gdzie dodatkowe ustugi,
zwlaszcza publiczne lub spoteczne, wraz z zielenig poprawig jakos¢ zycia mieszkancow (1SN,
5SN, 20SN, 22SN, 24SN-29SN, 31SN, 35SN, 37SN, 38SN, 40SN, 42SN);

teren lasu dla stref, ktére sgsiadujg z lasami i mogtyby uzupetnia¢ zasob gruntéw lesnych, albo

w obrebie ktorych wystepujg zadrzewienia o charakterze leSnym mogace by¢ adaptowane na
lasy (4SN, 6SN, 18SN, 19SN, 22SN, 24SN-27SN, 34SN, 36SN, 39SN, 40SN, 41SN, 42SN).

9) SC — strefy cmentarzy — profile dodatkowe dla obu stref (1SC i 2SC):

teren ustug kultu religijnego — oczywiste uzupetnienie funkcji cmentarza;
teren zieleni naturalnej — umozliwi ustalenie ewentualnej zieleni stuzgcej izolacji.
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10) SG — strefy gornictwa — profile dodatkowe istotnie ograniczono (mimo mozliwosci dodania ustug lub
produkcji), uznajgc, ze odwierty wod leczniczych (1SG-4SG) i odkrywkowa eksploatacja ztoza torfu
(5SG), wymagajg ochrony przed zainwestowaniem — dodano:

- teren zieleni naturalnej — utrzymanie istniejgcej zieleni lub ksztattowanie zieleni stuzgcej izolacji;

- teren lasu dla strefy 1SG, ktéra sgsiaduje lasami i porosnieta jest zadrzewieniami o charakterze
lesnym, dla strefy 5SG — mozliwos¢ rekultywaciji terenu gérniczego w kierunku lesnym;

- teren wéd — mozliwos¢ rekultywacji terenu gérniczego (5SG) na zbiornik wodny.

11) SO _— strefy otwarte — profile dodatkowe istotnie ograniczono ze wzgledu zatozenie planistyczne
majgce chronic¢ grunty rolne, lesne, wod lub innych form zieleni naturalnej, zwtaszcza w potudniowej
czesci gminy w dolinie Wisty wraz z zespotem stawdw oraz w obrebie Zbiornika Goczatkowickiego —
wyjatek dotyczy trzech wyodrebnionych stref, dla ktérych dodano:

- teren zieleni urzadzonej — strefa 21S0, gdzie zielen urzadzona moze poprawi¢ jakos$¢ zycia
mieszkancow w rejonie rozwijajgcego sie osiedla przy ul. Polnej;

- teren zieleni urzadzonej — strefa 22S0O, ubogacenie zielenig powigzan pieszo-rowerowych od
ul. Powstancéw Slgskich do ul. Jeziornej (miedzy Uzdrowiskiem a Zbiornikiem Goczatkowickim);

- teren zieleni urzadzonej — strefa 29SO, gdzie zapewnienie wiekszego dostepu do zieleni
urzgdzonej stuzy¢ bedzie mieszkarncom Kolonii Brzozowej.

12) SK — strefy komunikacyjne — profile dodatkowe:

- teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SK — umozliwi ustalenie zieleni stuzgcej izolacj;

- teren zieleni urzadzonej dla wszystkich stref SK — zielen urzgdzona moze towarzyszyé
infrastrukturze drogowej lub kolejowej albo uatrakcyjni¢ teren obstugi komunikacij;

- teren drogi zbiorczej dla stref: obejmujgcych drogi powiatowe (5SK-7SK, 10SK-14SK) i tereny
wyznaczone w planie miejscowym jako powigzanie DK1 z ul. Jeziorng (3SK, 4SK) oraz fragmenty
drogi wojewodzkiej (18SK-20SK), jako mozliwos¢ zmniejszenia klasy drogi, a takze dla strefy
z infrastrukturg kolejowa (1SK), gdzie drogi zbiorcze krzyzujg sie z kolejg;

- tereny ustug: handlu detalicznego, gastronomii Iub turystyki dla strefy zwigzanej
z infrastrukturg kolejowg (1SK), w obrebie ktoérej znajdujg sie dziatki z obiektami obstugi
podréznych, wtym zabytkowy dworzec Goczatkowice-Zdréj — umozliwi okreslenie w planie
miejscowym przeznaczenia adekwatnego do faktycznej funkcji obiektu lub dziatki;

- tereny ustug: handlu detalicznego lub gastronomii dla stref zwigzanych z obstugg
komunikacji w formie parkingdéw i centréw przesiadkowych (8SK, 9SK, 15SK-17SK) — umozliwi
okreslenie w planie miejscowym przeznaczenia uzupetniajgcego podstawowg funkcje strefy.

lll.L6. Przyczyny nieustalania obszarow zabudowy srédmiejskiej

Brak podstawy prawnej do ustalania obszarow zabudowy srédmiejskiej, poniewaz sg to potozone
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (definicja ustawowa).
Gmina Goczatkowice-Zdréj nie jest miastem i nie ma czesci miejskiej. Ponadto obszary zabudowy
srodmiejskiej nie zostaty ustalone w dotychczasowym studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w obowigzujgcych planach miejscowych.

ll.L7. Przyczyny nieustalania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej

W przewazajacym zakresie strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) zostatly
wyznaczone w planie ogélnym gminy na podstawie ustalenn obowigzujgcych planéw miejscowych,
a niewielkie dodanie tych stref w obszarach OUZ, nawigzuje do istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.
Oznacza to, ze nie ma potrzeby stosowania gminnych standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej, ktére miatby warunkowac¢ rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej do dostepu do szkot
podstawowych, zieleni publicznej lub innych funkcji publicznych.
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Iv.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

IV.1. Polityka przestrzenna gminy (art. 13b pkt 1 ustawy)

Polityka przestrzenna gminy wyrazona jest w obowigzujgcej strategii rozwoju gminy (uchwata nr
XLI//279/2022 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 30 sierpnia 2022 r.):

1) Polityka przestrzenna, w tym realizacja modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, w strategii
odwotuje sie do kontynuowania ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych oraz dotychczasowego
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr
XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj, z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjetg
uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdro6j, z dnia 19 grudnia 2017 r.):

Strategia (pkt 6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy wraz z ustaleniami
i rekomendacjami w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej — ppkt 6.4):

Rekomenduje sie dalsze racjonalne ksztaftowanie struktury przestrzennej w Sposob
umozliwiajgcy wykKorzystanie walorow przyrodniczych | uzdrowiskowych gminy przy
Jjednoczesnym zachowaniu wartosci Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
oraz stworzenia warunkéw do poprawy jakoSci zycia mieszkancow Goczatkowic-Zdroj.;

Zgodnie ze wskazaniem w SUIKZP przyjetym Uchwatg Nr XXXI1/234/2017 Rady Gminy Zdréj
zdnia 19 grudnia 2017 r. nalezy zachowac ftradycyjny charakter gminy jako niewielkiej
miejscowosci i wzmocnienie jej tradycyjnych funkcji egzogenicznych ustugowych w zakresie
rekreacji i turystyki (w tym rozwijanie nowych form ustug agroturystycznych), wykorzystanie
potencjatu turystycznego i rekreacyjnego gminy oraz jej atrakcyjnosci jako miejsca
zamieszkania i pobytu dla kuracjuszy i turystow.;

Ksztaftujgc polityke przestrzenng jednostki, nalezy bra¢ pod uwage ograniczenia wynikajgce
z wystepowania w granicach szczegdllnych stref, obszaréw i obiektéw podlegaj Ilub
ograniczeniom w ich zagospodarowaniu, ustalonym na podstawie ustaw, aktow
wykonawczych i uprawnionych organow.

Biorgc pod uwage model funkcjonalno-przestrzenny opracowany na potrzeby strategii
rekomenduje przy realizacji zadan w ramach zaplanowanych w strategii kierunkéw dziatan,
kazdorazowo uwzgledniac zapisy MPZP oraz SUIKZP (strategia: ppkt 6.4);

Strategia (pkt 9. Wytyczne do sporzgdzania dokumentéw wykonawczych): Jako dokumenty
wykonawcze wzgledem strategii rozwoju nalezy rozumie¢ obowigzkowe Ilub fakultatywne plany
i programy funkcjonujgce w gminie w szczegoélnosci (Planowanie przestrzenne): SUIKZP przyjete
Uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice grudnia 2017 r.

Sposob uwzglednienia w POG: Powyzsze daje podstawe do racjonalnego ksztattowania struktury
przestrzennej, zachowujgcego tradycyjny charakter gminy jako niewielkiej miejscowosci, kierujgc sie
przy tym rowniez ustaleniami studium, w zakresie kontynuowania kierunkéw przeznaczenia terendw,
w tym réwniez dla stref SJ — jako priorytetowych w niektérych obszarach w stosunku do stref zabudowy
rolniczej SZ i SR oraz dla stref rozwoju gospodarczego SU i SP lub stref rekreacyjnych SN.

2) Kierunki interwencji:

Infrastruktura komunikacyjna: Budowa parkingéw; Przejecie budynku dworca PKP w centrum
wraz z terenem przyleglym i jego zagospodarowaniem; Budowa/modernizacja drég lokalnych
(brak bezposredniego zwigzku z POG, ktéry nie zajmuje sie drogami lokalnymi);

Infrastruktura gospodarcza: Utworzenie terendéw inwestycyjnych w pétnocnej czesci gminy wzdtuz
drogi krajowej nr 1;
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- Infrastruktura spoteczna: Budowa miejsc integracji spotecznej; Budowa placéw zabaw;

- Infrastruktura zwigzana z turystyka/rekreacjg/ochrong przyrody: Utworzenie migjsc rekreacji
w oparciu o tereny cenne przyrodnicze w okolicach Stawu Maciek;

Sposob uwzglednienia w POG: Powyzsze daje podstawe do: utrwalania istotnych parkingdw
w ramach strefy SK; dodania do profilu podstawowego strefy 1SK (teren infrastruktury kolejowej)
terendw ustug: handlu detalicznego, gastronomii lub turystyki w celu aktywizacji terenu w rejonie
zabytkowego dworca dworzec Goczatkowice-Zdréj; utrzymywania rozwoju gospodarczego w czesci
poétnocnej oraz wzdtuz drogi krajowej nr 1 (strefy SP i SU); zwiekszania bazy do ksztattowania funkciji
stuzgcych integracji spotecznej oraz turystyce i rekreacji w ramach stref SN;

3) Do pozostatych planowanych dziatan gminy wymienionych w strategii, a zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym, nalezy rozwoj OZE.

Sposob uwzglednienia w POG: Rozwoj OZE (oprécz podstawowych potrzeb realizacji niewielkich
instalacji i urzadzen na budynkach i w ramach indywidualnych dziatek) na wiekszg skale bedzie
mozliwy w ramach podstawowego profilu produkcyjnego stref SP oraz dodatkowych profili dla
wybranych stref SU (wzdiuz drogi krajowej) oraz SR (wieksze gospodarstwa rolne).

4) Obszary strategicznej interwencji (OSI):
- OSI nr 1 obszar pomiedzy ulicami Gtéwng i Szkolng — brak konkretnych wskazan w strategii;

- OSI nr 2 rozlegly obszar Borki (I i Il), czesciowo Kolonii Brzozowa oraz fragment Uzdrowiska —
wskazania: Estetyzacja przestrzeni publicznej i montaz elementow maftej architektury, w tym
elementow zielono-niebieskiej architektury, przyczyni sie do udostepnienia atrakcyjnej przestrzeni
dedykowanej mieszkaricom Goczatkowic-Zdroj oraz przyjezdnym turystom.

- OSI nr 3 tereny cenne przyrodniczo w rejonie stawu Maciek u zbiegu ulic Powstancéw Slgskich
i Bor Il — wskazania: rozw¢j infrastruktury turystyki w oparciu o teren cechujgcy sie duzym
potencjatem przyrodniczym i dobrze skomunikowanym z drogami i trasami rowerowymi.

Sposoéb uwzglednienia w POG: Poza ogdlnym rozwojem w ramach wyznaczonych stref urbanizacji,
w szczegolny sposob plan ogdlny wplywa na realizacje dziatann w ramach OSI nr 2 i OSI nr 3 poprzez
zwiekszanie bazy do ksztaftowania funkcji stuzacych realizacji przestrzeni publicznych, elementow
zielono-niebieskiej infrastruktury oraz turystyce i rekreacji w ramach stref SN.

IV.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 13b pkt 2 ustawy)

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ (Uchwata
Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r.
poz. 4619]) istotne w kontekscie gminy Goczatkowic-Zdroj i celéw planu ogélnego:

1) Cele i kierunki polityki przestrzennej:
- Cel 1 Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.3);
- Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow — Zapewnienie mieszkarncom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.1, 2.3);
- Cel 3 Przestrzen — zrébwnowazone wykorzystanie zasobéw srodowiska naturalnego i kulturowego
(oraz strefa ochronna radaru meteorologicznego Ramza — 30 km);
- Cel 4 Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu;

Sposob uwzglednienia w POG: Powigzanie ustalen POG z celami planu wojewddztwa 2020+ ma
w wielu aspektach charakter posredni, przy czym: strefy SP i SU odnoszg sie do celu 1; strefy SU
w powigzaniu z potencjatem stref SN sprzyja celowi 2; zasadniczo ochronne ustalenia dla stref SO
wraz z ekstensywnym wykorzystaniem niektérych stref SN nie narusza celu 3 (uwzgledniajac, ze
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struktura stref urbanizacyjnych gtéwnie odzwierciedla ustalenia planéw miejscowych i studium); strefy
komunikacyjne 1SK (panstwowa linia kolejowa), 2SK (droga krajowa), 18 SK-20SK (droga wojewddzka)
zapewniajg infrastrukturalne powigzanie regionu.

2) Zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych dla:

- wiejskiego obszaru funkcjonalnego (w tym: uwzglednienie wymagan — zasad i ograniczen —
ochrony uzdrowiskowej gminy);

- obszarow ochrony i ksztattowania zasobow wodnych (tu: GZWP 346, stref ochrony posredniej
uje¢ wod, stref ochrony bezposredniej uje¢ wod);

- obszarow terenéw zamknietych;

- obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych;

- obszaru przygranicznego;

- obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (tu: Q10%, Q1%, Q0,2%, zbiorniki wodne,
waly przeciwpowodziowe, tereny zalane w przypadku uszkodzen watéw);

- obszaroéw cennych przyrodniczo (oprécz istniejacych obszaréw chronionych — tu: obszary Natura
2000, ostoje faunistyczne, korytarze ekologiczne dla ptakéw z przystankami posrednimi, ssakow,
ryb, nietoperzy, korytarze spéjnosci);

- obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (wody lecznicze, torfy, metan poktadéw wegli, wegla
kamiennego ze szczegdlnym uwzglednieniem zt6z ,Pawtowice — rej.”, ,Kobioér - Pszczyna”, ze
wzgledu na opracowany przez Gtownego Geologa Kraju wykaz, w ktorym zioza te ujete zostaty
jako ,ztoza o znaczeniu ogélnokrajowym”).

Sposob uwzglednienia w POG: Powigzanie ustalen POG z zasadami zagospodarowania obszaréw
funkcjonalnych ustalonych w planie wojewoddztwa 2020+ ma w wielu aspektach charakter posredni,
przy czym: przestrzen produkciji rolniczej ksztattujg strefy SO, w tym obejmujgce grunty rolne wysokich
klas bonitacyjnych, mozliwos¢ zabudowy rolniczej ograniczajg strefy SZ i SR, a ochrona waloréow
uzdrowiskowych zostata uwzgledniona w ramach doboru stref i wskaznikéw w strefach ochrony
uzdrowiskowej; ochrone zasobow wodnych zapewniajg przestrzenie wolne od zabudowy z petnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnych w ramach rozlegtych strefy SO (bez profili dodatkowych),
w tym obejmujgce Zbiornik Goczatkowicki (4SO) oraz Doline Wisty (23S0O-26S0); tereny zamkniete
zwigzane sg wylgcznie z przebiegiem panstwowej linii kolejowej (1SK); ochrone krajobrazéw
kulturowych zapewniajg ekstensywne wskazniki urbanizacji, ze szczegélnym uwzglednieniem doboru
stref w czeéci Uzdrowiskowej; brak wptywu na obszar przygraniczny; ustalenia POG nie zwiekszajg
zagrozenia powodziowego; nie zmieniajg dotychczasowych warunkéw ochrony obszaréw cennych
przyrodniczo oraz nie wptywajg na ochrone zasobow kopalin (uwzgledniajgc, ze struktura stref
urbanizacyjnych gtéwnie odzwierciedla ustalenia planéw miejscowych i studium).

3) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nie wystepujg zadania samorzgdowe
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik
Wojewddztwa Slgskiego;

4) Inne znaczace inwestycje celu publicznego:

- modernizacja linii kolejowej E65 / C-E65 (prace na podstawowych ciggach pasazerskich (...) etap
| linia E65 na odc. (...) Tychy — Czechowice-Dziedzice — Zebrzydowice;

- przebudowa drég wojewodzkich oraz drogowych obiektéw inzynierskich;

- budowa spéjnej sieci drog/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardow;

- budowa centrow przesiadkowych;

Sposoéb uwzglednienia w POG: Ustalono strefy komunikacyjne: 1SK (panstwowa linia kolejowa),
18SK-20SK (droga wojewddzka); 16SK i 17SK (centra przesiadkowe); brak ustalan dla drég/tras
rowerowych, ale mozliwosci te zapewniaja tereny komunikacyjne, stanowigce profil kazdej strefy.
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IV.3. Uwarunkowania srodowiskowe, w tym uzdrowiskowe i kulturowe (art. 13b pkt 3 ustawy)

Uwarunkowania $rodowiskowe (obejmujg szeroko pojety zakres srodowiska naturalnego i jego
zasobow oraz ograniczeh w zagospodarowaniu terenu), w tym uzdrowiskowe i kulturowe,
uwzgledniono na zatgczniku graficznym oraz w formie wykazu (zatacznik nr 2) — zgodnie z art. 13b pkt
3 ustawy o planowaniu przestrzennym obejmuja:

1) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny — na obszarze gminy znajdujg sie obszary Natura 2000:

- Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Gérnej Wisty” (PLB240001);
- Specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisty i Bajerki” (PLH240039).

Sposoéb uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie zwiekszajg w sposdb istotny wptywu na obszary
objete formami ochrony przyrody w stosunku do ustalen obowigzujgcych dokumentow planistycznych
(plany miejscowe i studium, jako realizacja polityki przestrzennej ustalonej w strategii). Struktura stref
urbanizacyjnych w obszarach Natura 2000 gtéwnie odzwierciedla ustalenia planéw miejscowych,
a tylko w niewielkim zakresie jg powieksza: fragment (pow. ok. 1,4 ha) strefy 62SJ jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy w rejonie ul. Polnej; strefa 52SU (pow. ok. 0,7 ha) jako rozwdj dziatalnosci
gospodarczej w ramach istniejgcej zabudowy przy ul. Bor . Wskazano dodatkowo na mozliwo$é
rekreacyjnego wykorzystania fragmentu terenu (pow. ok. 8,9 ha) pomiedzy ul. Bor | a ul. Jeziorng
w ramach strefy 41SN z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej (PBC nie mniej niz 85%).
Natomiast wigczenie rozlegtego obszaru Zbiornika Goczatkowickiego, terenéw w rejonie doliny Wisty
wraz z zespotem stawow, w tym staw Zabrzeszczak i Maciek, do stref otwartych, pozbawionych
jakichkolwiek profili dodatkowych sprzyja¢ bedzie celom ochrony obszaréw Natura 2000.

2) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m

od stopy watu — na obszarze gminy znajdujg sie:

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony Wisty: obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (1%); obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (10%);

- waly przeciwpowodziowe wzdtuz Wisty, Strumienia i Hynka oraz potudniowego brzegu Zbiornika
Goczatkowickiego wraz z pasami o szerokosci 50 m od stopy watu;

Dodatkowo wystepujg budowle (obwatowania) wzdluz Potoku Goczatkowickiego i stawu Rontok — nie

sg pod wzgledem prawnym budowlami przeciwpowodziowymi w rozumieniu ustawy Prawo wodne

(nie dotyczg ich ww. przepisy art. 13b pkt 3 lit. b).
Sposéb uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie pogarszajg warunkéw zwigzanych z narazeniem
terendw lub ludzi na powddz. Struktura stref urbanizacyjnych zasadniczo wystepuje poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig. Tylko w niewielkim zakresie obszary te wystepujg w rejonie
ul. Zielonej i Uzdrowiskowej, obejmujgc (poza strefami SO) fragmenty stref SU, Sl i SN, ktore byly
wczesniej juz zainwestowane lub przewidziane w obowigzujgcych planach na cele uzytkowe, w tym
budowlane. Wszelkie szczegétowe wymogi w zakresie minimalizowania zagrozenia powodziowego
beda ustalane na podstawie przepisow odrebnych, w tym w ramach ustalen planu miejscowego.
W zasiegu pasa o szerokosci 50 m od stopy watu znajduje sie wytgcznie fragment strefy 53SU przy
ul. Jeziornej, ktéra zostata wyznaczona zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym — obowigzywaé
beda ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa wodnego (m.in. zakaz wykonywania obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego).

3) Obszary gruntéw zmeliorowanych — brak danych umozliwiajacych jednoznaczng identyfikacje
obszaréw gruntow zmeliorowanych, w szczegoélnosci brak ewidencji melioracji wodnych, o ktorej
mowa w art. 196 ustawy Prawo wodne, a ktéra powinna obejmowac dane dotyczgce zmeliorowanych
gruntéw. Natomiast dodatkowo (poza wymog art. 13b pkt 3 lit. ¢) obiekty melioracji szczegétowych
wystepujg gtownie we wschodniej czesci obszaru gminy w rejonie ul. Brzozowej, objetej szkodliwymi
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skutkami eksploatacji wegla kamiennego, w tym wywotujgcej szkody w sieci drenarskiej.

Sposéb uwzglednienia w POG: Brak mozliwosci zidentyfikowania bezposredniego wptywu ustaleh
POG na obszary gruntow zmeliorowanych — struktura stref urbanizacyjnych zasadniczo wynika
z ustalen obowigzujgcych dokumentéw planistycznych (plany miejscowe i studium, jako realizacja
polityki przestrzennej ustalonej w strategii). Wszelkie szczegétowe wymogi w zakresie ograniczania
wptywu na grunty zmeliorowane powinny by¢ ustalane na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
w ramach ustalen planu miejscowego.

4) Tereny zagrozone ruchami_masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy — nie
znajdujg sie na obszarze gminy wedtug danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (baza SOPO
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy), stad nie ma przestanek do
uwzgledniania w POG.

5) Strefy ochronne uje¢ wody:

- brak stref ochronnych obejmujgcych tereny ochrony bezposredniej uje¢ wéd powierzchniowych;

- strefa ochronna ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice — teren ochrony posredniej,
obejmuje obszar zbiornika i tereny przylegte do zbiornika (na podstawie Rozporzgdzenia Nr
2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice,
powiat pszczynski, wojewddztwo Slgskie);

- strefy ochronne obejmujgce tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych moga
prawdopodobnie wystepowac na obszarze gminy w zwigzku z wystepowaniem samych uje¢ wéd
podziemnych (wykaz nizej*), przy czym brakuje aktualnych danych przestrzennych
umozliwiajgcych jednoznaczng identyfikacje zasiegu strefy ochronnej (wyjasnienie nizej *)

- brak stref ochronnych obejmujgcych tereny ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych.

* Stosowny organ wojewddzki (Geolog Wojewddzki) w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania
planu ogélnego gminy informuje o wystepowaniu na obszarze gminy uje¢ wod podziemnych, dla ktérych proponowane
byty strefy ochronne — teren ochrony bezposredniej (wedfug stosownej dokumentacji hydrogeologicznej). Jednak
w nastepstwie tej informacji organ nie przekazat zadnych materiatow kartograficznych lub danych przestrzennych
jednoznacznie identyfikujgcych zasieg przestrzenny strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony bezposredniej uje¢
woéd podziemnych. Nie potwierdzit réwniez, czy proponowane strefy ochronne zostaly ostatecznie ustanowione na
podstawie stosownych decyzji, zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng. W zwigzku brakiem podstawowych
informacji nie naniesiono na zatgczniku graficznym do uzasadnienia proponowanych stref ochronnych — terenéw
ochrony bezposredniej dla uje¢ wod podziemnych wskazanych przez Geologa Wojewddzkiego:

- ujecie wéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych
Sktadajgcego sie ze studni glebinowej nr S-1 zlokalizowanej przy ul. Gtéwnej 122 w Goczatkowicach — Zdroju (dziatka
nr 4328/89), zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczyniskiego z dnia 20 lutego 2020 r., znak: RO-111.65631.1.2020 (Nr w
Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach WAG — 4404);

- ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych
Zlokalizowanego przy karczmie ,KUBAN” w migjscowosci Goczatkowice-Zdréj studnia S-1/K, zatwierdzonej decyzjg
Starosty Pszczynskiego z dnia 28 czerwca 2013 r., znak: RO-111.6531.2.2013 (WAG — 3591);

- ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wody podziemnej z utworow czwartorzedowych na
terenie Zaktadu Ogrodniczego — Marian Spychata, przy ul. Zrédlanej 4, w miejscowosci Goczatkowice, przyjetej
zawiadomieniem Starosty Pszczyniskiego z dnia 8 pazdziernika 2004 r., znak: RO.752-15/04 (WAG — 2306);

- ujecie wéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej wg Dokumentacji
hydrogeologicznej dla ujecia wody podziemnej z utwordow czwartorzedowych w miejscowosci Goczatkowice,
zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego z dnia 18 maja 1993 r., znak: Ek.V.1.2-8530/31/93 (WAG — 928/2);

- ujecie wod podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i poSredniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody podziemnej Wojewoddzkiego Osrodka Reumatologiczno-

Rehabilitacyjnego w miejscowos$ci Goczatkowice Zdroj, gmina Goczatkowice, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Katowickiego z dnia 16 sierpnia 1993 r., znak: Ek.V.1.2-8530/51/93 (WAG — 924/2);

Ponadto Geolog Wojewddzki wskazuje ujecia, dla ktérych brak wzmianki o strefach ochronnych:
- ujecie woéd podziemnych wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
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podziemnych z utworéw czwartorzedowych w migjscowosci Goczatkowice-Zdroj dla potrzeb Gospodarstwa
Ogrodniczego Jacek Muszyniski w Goczatkowicach Zdroju, przyjetej zawiadomieniem Starosty Pszczyriskiego z dnia
19 kwietnia 2002 r., znak: RO.752/4/02 (WAG — 1906);

- ujecie wod podziemnych wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z  utworéw
czwartorzedowych /plejstocen/ na terenie parceli Przedsiebiorstwa Przemystowo-Handlowego ,Gazy Techniczne”
w Gliwicach, sporzagdzonej w 1968 r. (WAG — 225/2).

Sposob uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie wptywajg bezposrednio na warunki i cele ochrony
ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice, w ramach ustanowionej strefy ochronnej — teren ochrony
posredniej. Obszar Zbiornika Goczatkowickiego objety jest strefg otwartg (4SO), dla ktorej nie
przewiduje sie zadnych dodatkowych profili funkcjonalnych. Tereny przylegte do zbiornika obejmujg
strefy planistyczne odzwierciedlajgce albo stan istniejacy albo ustalenia obowigzujgcych planéw
miejscowych. W zakresie stref ochronnych obejmujgcych tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych ustalenia POG — gtéwnie ze wzgledu na forme i ogélny charakter tego dokumentu — nie
majg zadnego przetozenia na ochrone uje¢ wod podziemnych. Wszelkie wymogi ochrony tych ujec
wynikajg z przepiséw odrebnych (prawa wodnego w powigzaniu z przepisami w zakresie ochrony
srodowiska), a ustalenia POG ogodlnie nie zagrazajg wodom podziemnym. Wszelkie szczegdtowe
zasady zagospodarowania terenéw w rejonie uje¢ wod moga by¢ ustalane w planie miejscowym.

7) Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi — na obszarze gminy znajdujg sie:

- teren gorniczy i obszar goérniczy ,Goczatkowice-Zdroj I” (koncesja na wydobywanie wod
leczniczych);

- teren gorniczy i obszar gorniczy ,Rudottowice I” (koncesja na wydobywanie torfu leczniczego —
borowiny);

- teren gorniczy i obszar gérniczy ,Czechowice II” (koncesja na wydobywanie wegla kamiennego
i metanu);

- filar ochronny dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1);

- filar ochronny dla ztoza Rudottowice.

Sposoéb uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie wptywajg bezposrednio na warunki eksploatacji
gorniczej prowadzone na podstawie wydanych koncesji na wydobycie wegla kamiennego i metanu,
przyjmujac, ze struktura stref urbanizacyjnych zasadniczo wynika z ustaleh obowigzujgcych
dokumentow planistycznych (plany miejscowe i studium, jako realizacja polityki przestrzennej ustalone;j
w strategii). Ustalenia stref planistycznych odnoszgce sie do docelowego wykorzystania terendw na
powierzchni, nie majg tez bezposredniego wptywu na eksploatacje wod leczniczych, przy czym POG
uwzglednia odwierty wéd leczniczych wedtug koncesji: GN-1, GN-2 i G-21, ktére objete sg strefami
gornictwa 1SC, 2SG i 3SG. Uwzglednia sie rowniez odwiert IG-1 — odwiert rezerwowy (obecnie
wytgczony z koncesiji), ktéry objeto strefg 4SG. Natomiast teren i obszar goérniczy ,Rudoftowice I”
zwigzany z eksploatacjg ztoza torfu (borowiny) objety jest strefg gornictwa 5SG, zgodnie z zasiegiem
wynikajagcym z obowigzujgcego planu miejscowego — strefa nie okresla profili dodatkowych
umozliwiajgcych ksztattowanie zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, co ktécitoby sie z eksploatacjg
gornicza. Filary ochronne ustanowione sg na podstawie ustalen obowigzujgcego (czesciowo) planu
miejscowego (dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
gorniczych ,Czechowice II”, ,Bestwina”, ,Rudottowice” i ,Goczatkowice Zdréj” z 2010 r.). W granicach
filarbw ochronnych eksploatacja wegla kamiennego nie moze by¢é prowadzona albo moze by¢
dozwolona tylko w sposéb zapewniajgcy ochrone wod leczniczych i ztoza torfu leczniczego. Ustalenia
POG nie uwzgledniajg w sposob bezposredni wykazanych filaréw ochronnych.

8) Udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — na obszarze gminy znajdujg sie:

- zloza surowcow leczniczych:
,Goczatkowice-Zdrgj I” (wody lecznicze mineralne — WL9293) — objete wiasnoscig gérnicza,
»-Rudottowice” (torf leczniczy — TO 6709) — objete prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowej;
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- zloza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla — objete wtasnoscig gornicza:
- Kobior-Pszczyna” (WK373, ztoze wegla kamiennego — rozpoznane wstepnie),
- ,Pawlowice” (WK388, ztoze wegla kamiennego — rozpoznane szczegoétowo),
- Silesia” (WK334, ztoze wegla kamiennego — zagospodarowane),
- ,Silesia Gteboka” (MW5501, ztoze metanu poktadow wegla — eksploatacja ztoza zaniechana),

Dodatkowo — mimo braku bezposredniego wskazania w art. 13b pkt 3 ustawy o planowaniu — jako
uzupetnienie powyzszej problematyki (za art. 95 ust. 1 i 2 Prawa geologicznego i gérniczego) nalezy
wskazac tez wystepowanie na obszarze gminy zasobow woéd podziemnych w ramach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna — dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego.

Sposoéb uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie wplywajg bezposrednio na warunki ochrony
wymienionych zasobow, zwlaszcza ze struktura stref urbanizacyjnych zasadniczo wynika z ustalen
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych (plany miejscowe i studium, jako realizacja polityki
przestrzennej ustalonej w strategii). Wyjatkiem jest ustalenie strefy goérnictwa 5SG, ktéra zwigzana jest
z mozliwoscig eksploatacji ztoza torfu (borowiny) — brak okreslenia profili dodatkowych dla tej strefy
(ustug lub produkciji) sprzyja ochronie ztoza.

9) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej:
- obszar uzdrowiska Goczatkowice-Zdroj) obejmujg catg gmine,
- strefy ochrony uzdrowiskowej: strefa ,A”, strefa ,B”, strefa ,C” - pozostata czes¢ obszaru gminy
(bez czesci strefy ,,C” obejmujgcej sotectwo Zabtocie Solanka w gminie Strumien);

Sposob uwzglednienia w POG: Istotnym wymogiem ochrony uzdrowiskowej jest zapewnienie
odpowiedniego udziatu terendéw zieleni w strefach ochrony uzdrowiskowej: ,A” na poziomie 65% i ,B”
na poziomie 50% oraz udziatu terendw powierzchni biologicznie czynnej w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej na poziomie 45%. W rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym (...)
tereny zieleni to powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub sezonowg, a tereny biologicznie
czynne to tereny z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje,
w szczegdlnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowigce 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniejszej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tych
terenach (rozumienie tych dwdch pojec jest podobne i spéjne z rozumieniem wynikajgcym z przepisow
prawa budowlanego i ustawy o planowaniu przestrzennym). W przypadku strefy ,A” (powierzchnia ok.
139 ha) wymog ten (ok. 90 ha) zapewniajg gtownie strefy SO i SN w granicach strefy ,A”, ktore
obejmujg m.in. tereny lasoéw oraz zieleni urzadzonej, w tym Park Zdrojowy w centralnej cze$ci
uzdrowiska — tgcznie strefy te zajmujg nieco ponad 95 ha. Biorgc pod uwage spetnienie wymogu
terendw zieleni w strefach SO na poziomie 95% (63,5 ha x 95% = 60 ha), a w strefach SN na poziomie
85% (25 ha x 85% = 21,2 ha), z wyjatkiem parku zdrojowego gdzie poziom ten (za PBC ustalong
w obowigzujgcym planie miejscowym) moze wynies¢ 75% (6,5 ha x 75% = 4,8 ha), to zapewniony jest
udziat terendw zieleni na poziomie 86 ha. Ustawowy wymog (brakujgce 4 ha) uzupetniajg tereny zieleni
znajdujgce sie w obrebie stref SU w granicach strefy ,A”, dla ktérych wymaga sie wiekszego udziatu
PBC w stosunku do stref SU poza strefg ,A”. Dotyczy zwtaszcza stref 30SU i 32SU (bezposrednio
sgsiadujg z Parkiem Zdrojowym) oraz duzych powierzchniowo stref 26U (gtdwne zaktady lecznictwa)
i 33SU (boiska sportowe), dla ktérych POG ustala minimalny udziat PBC na poziomie 50% (z czego
45% to moga byc¢ tereny zieleni) - tgcznie strefy te zajmujg 13,4 ha, z czego co najmniej 6 ha (45%)
bedzie mogta by¢ zachowana jako teren zieleni. Dodatkowo tereny zieleni bedg rowniez ksztaltowane
na innych dziatkach budowlanych w granicach strefy ,A”, w ramach wymaganego udziatu PBC, co
ogolnie zwiekszy wymagany udziat terenéw zieleni. Ustalenia POG zapewniajg wiec udziat terenéw
zieleni w strefie ,A” na poziomie co najmniej 91 ha. W przypadku strefy ,B” (powierzchnia ok. 675 ha)
wymaog zapewnienia terenow zieleni na poziomie 50% (ok. 338 ha) zapewniajg gtéwnie strefy SO i SN
(wystepujgce w granicach tej strefy) — tgcznie stanowig ok. 393 ha. Wystepowanie terendow zieleni
w strefach SO na poziomie 95% (361 ha x 95% = 343 ha) juz zapewnia wymagany udziat. Dodatkowo
tereny zieleni bedag rowniez ksztaltowane na pozostatych strefach planistycznych w granicach strefy
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,B”, w ramach wymaganego udzialu PBC. Ustalenia POG zapewniajg wiec udziat terendw zieleni
w strefie ,B” na duzo wiekszym poziomie, iz wymog ustawowy. W obrebie strefy ,C” (powierzchnia ok.
3940 ha w granicach gminy) do spetnienia wymogu udziatu terenéw biologicznie czynnych nalezy
zabezpieczy¢ nie mniej 1 773 ha. Istotnie sprzyjajgca okolicznoscig, spetniajgc przy tym wazne dla
lecznictwa uzdrowiskowego walory srodowiskowe (klimatyczne i krajobrazowe), jest znajdujacy sie
w gminie Zbiornik Goczatkowicki. Sama powierzchnia zbiornika, wynoszaca blisko 3 124 ha, stanowi
79% udziat powierzchni w obrebie strefy ,C” na obszarze gminy. Ustalenia POG nie naruszajg
wymogow ochrony uzdrowiskowej w zakresie udziatu terendéw zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej. Wszelkie inne wymogi ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w tym w zakresie zakazow realizacji inwestycji
i przedsiewzie¢, bedg kontrolowane na podstawie przepiséw odrebnych.

10) Zabytki objete formami ochrony (zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami),

w tym ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesne;j:

- zabytki wpisane do rejestru zabytkéw:

- kaplica pw. Sw. Anny (rejestr nr A/521/65);

- obiekty uzdrowiska (rejestr nr A/1464/92), w tym: Kurhotel (Zetelmann) — hotel zdrojowy
(kgpielowy) z kasynem, obecnie pawilon sanatoryjny Wrzos; hotel Kaiserhof (hotel Cesarski),
obecnie dyrekcja uzdrowiska; Maria Quelle (Zrodto Maria — pijalnia wody mineralnej), obecnie
lodziarnia; zespot zabudowan szpitala uzdrowiskowego z kottownig (budowle wraz
z otoczeniem); pawilon Modrzew; barometr w obudowie metalowej; Knappschafts-Kurhaus
(Dom Zdrojowy Knappa), Letnisko Spotki Brackiej (pdzniej pawilon Gérnik), obecnie Gminny
Osrodek Kultury;

- park zdrojowy (A/374/12);

- dworzec kolejowy Goczatkowice-Zdroéj (A/1125/23);

- zabytki ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow — przede wszystkim budynki,
gtébwnie mieszkalne, ale takze kosciot pw. sw. Jerzego wraz z cmentarzem przykoscielnym oraz
wybrane obiekty kultu religijnego (kaplice, kapliczki, krzyze i rzezba) — tgcznie 83 obiekty;

- dobra kultury wspotczesnej w postaci miejsc pamieci wpisanych do ewidencji grobéw i cmentarzy
wojennych oraz innych miejsc pamieci wojewddztwa slgskiego:

- tablica upamietniajgca Jana Pawita Il (patrona dawnej Szkoty Podstawowej nr 2) przy
ul. Uzdrowiskowej 61;

- tablica upamietniajgca Pawta Mtodzika i Franciszka Kotoczka polegtych w | Powstaniu Slgskim
17.11.1919 r., obok Przedszkola Nr 1 przy ul. Szkolnej 15;

- znak pamieci: Glaz z ortem i tablicg ku czci polegtych za wolnos¢ Ojczyzny, obok Przedszkola
Nr 1 przy ul. Szkolnej 15;

- grob wojenny: Mogita zbiorowa wojenna Franciszka Kotoczka i Pawta Mtodzika polegtych
w | Powstaniu Slgskim 17.11.1919 r., na cmentarzu parafialnym przy ul. Gtéwnej 50.

Uzupetnieniem powyzszej problematyki stanowig strefy ochrony konserwatorskiej ustalone
w obowigzujgcych planach miejscowych (obszar dawnej wsi Goczatkowice; obszar Uzdrowiska).

Sposéb uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie wplywajg bezposrednio na ochrone zabytkéw.
Zgodnie z zatozeniami ustawy o planowaniu przestrzennym, kontrola ustalen POG w stosunku do
ochrony zabytkow odnosi sie ma przede wszystkim do wartosci ustalonych parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (l1Z), wartos¢
maksymalnej wysokosci zabudowy (WZ), wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (PZ),
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC). W przypadku zabytkow
wpisanych do rejestru, ktore objete sg Scista ochrong, wszelkie warunki realizacji inwestycji
kazdorazowo wymagajg pozwolenia stosownego urzedu ochrony zabytkow. Posrednio wiec ochrona
zabytkdw w POG wigze sie ze szczegdélnym podejsciem do ustalanych stref planistycznych. W rejonie
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czesci uzdrowiskowej, gdzie wystepuje wazny kulturowo ukiad obejmujgcy zespdt zabudowan
zdrojowych oraz park zdrojowy strefy dostosowane sg do stanu istniejgcego, ustalen obowigzujgcych
plandéw, kierujgc sie potrzebg minimalizowania wptywu na walory kulturowe. Dotyczy zwtaszcza strefy
zieleni i rekreacji 31SN, obejmujgcej Park Zdrojowy, dla ktérej ustalono minimalny udziat PBC na
poziomie 75% (zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym), ograniczajgc istotnie realizacje
zabudowy towarzyszacej (IZ — 0,4; WZ — 10 m; PZ — 20%). Zespot zabytkowych obiektéow uzdrowiska
zlokalizowany jest w obrebie stref 28U (IZ - 0,8; WZ — 15 m; PZ — 35%; PBC - 50%), 29SU (I1Z — 0,6;
WZ — 12 m; PZ — 45%; PBC — 35%), 30SU (IZ — 0,6; WZ — 12 m; PZ — 30%; PBC - 50%), dla ktérych
ustalone parametry i wskazniki urbanistyczne zasadniczo nie pogarszajg mozliwosci inwestycyjnych
wynikajgcych z obowigzujgcych planéw miejscowych (zostaty urealnione w stosunku do ustalen dosc
starego planu z 2010 r.). Kaplica Sw. Anny (przy ul. Sw. Anny) znajduje sie w strefie 47SU — parametry
i wskazniki urbanistyczne odpowiadajg ustaleniom obowigzujgcego planu miejscowego (IZ — 0,8; WZ —
13 m; PZ — 40%; PBC — 35%), przy czym zasadniczo nie majg one realnego znaczenia w sytuaciji,
kiedy obiekt wraz z terenem jest pod Scistg ochrong. Dworzec kolejowy Goczatkowice-Zdrdj znajduje
sie w strefie 1SK, zwigzanej z przebiegiem panstwowej linii kolejowej — brak ustalen dotyczacych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych. Pozostate zabytki (nieobjete wpisem do rejestru zabytkéw),
potozone sg na roznych strefach planistycznych, dla ktérych ustalenia POG — gtdownie ze wzgledu na
forme i ogdlny charakter tego dokumentu — nie majg wplywu na ochrone zabytkéw. Podobnie nalezy
oceni¢ wptyw ustalen POG na dobra kultury wspotczesnej — brak realnych zagrozen dla ich ochrony.
Ogodlnie wszelkie ustalenia dotyczace warunkéw ochrony zabytkéw objetych ustawowymi formami
ochrony, w tym ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdow oraz débr kultury wspétczesnej,
a takze stref konserwatorskich powinny by¢ uszczegoétawiane w planach miejscowych.

11) Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne — nie znajdujg sie na obszarze gminy (ustawa
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady).

12) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne:
- tereny zamkniete ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu (zastrzezone ze
wzgledu na obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére przebiegajg linie kolejowe);
- dla terenéw zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych.

Sposob uwzglednienia w POG: Tereny zamkniete objete sg w catosci strefg komunikacji 1SK,
zwigzang z przebiegiem panstwowe;j linii kolejowe;j.

13) Obszary ograniczonego uzytkowania — nie znajdujg sie na obszarze gminy (w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska).

14) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii:

- za obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji mozna uzna¢ wskazane w strategii rozwoju
gminy obszary strategicznej interwencji, ktorych wyznaczenie zaktada realizacje dziatan
i inwestycji poprawiajgcych jakos¢ przestrzeni i zycia mieszkancow (wyzej pkt V1.4 ppkt 4);

- do obszaréw wymagajagcych rekultywacji mozna zaliczy¢ — docelowo — tereny po eksploatacji
goérniczej ztoza torfu (borowiny) oraz czes¢ terenow objetych szkodliwymi skutkami eksploatacii
wegla kamiennego (uznane za zdewastowane wedtug Programu ochrony srodowiska dla Gminy
Goczatkowice-Zdroéj na lata 2023-2027);

- w granicach gminy nie zidentyfikowano terenéw zanieczyszczonych, w stopniu szkodliwym dla
zdrowia ludzi i stanu Srodowiska, ktére wymagatyby remediacji.

Sposob uwzglednienia w POG: Ustalenia POG nie wplywajg bezposrednio na przeksztatcanie czy
rehabilitacje obszaréw, przy czym sprzyjajg w pewnych aspektach na realizacje dziatan w ramach
obszarow strategicznej interwencji (OSI) poprzez zwigkszanie bazy do ksztattowania funkcji stuzacych
realizacji przestrzeni publicznych, elementow zielono-niebieskiej infrastruktury oraz turystyce i rekreaciji
w ramach stref SN (OSI nr 2 i OSI nr 3). Teren zwigzany z eksploatacjg ztoza torfu (borowiny) objety
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jest strefg goérnictwa 5SG, dla ktérej zakiada sie w ramach profili dodatkowych przeznaczenie
umozliwiajgce rekultywacje w kierunku zieleni, laséw lub wdéd (sprzyja temu brak ustalenia profili
dodatkowych umozliwiajgcych ksztattowanie zabudowy ustugowej lub produkcyjnej). W planie ogélnym
ogranicza sie jakiekolwiek nowe tereny zabudowy w rejonie terenéw narazonych na deformacje
nieciggte wynikajgce ze skutkdw eksploatacji gorniczej ztoza wegla kamiennego ,Silesia” — dotyczy
zwlaszcza wschodniej czesci gminy (rejon Koloni Brzozowa i Borki Drugie).

15) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — Rada Gminy Goczatkowice-Zdr6j nie wyznaczyta
dotychczas obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktérych mowa w rozdz. 3 ustawy
zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (nie podjeta dotychczas uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, stanowigcej akt prawa miejscowego,
a w zwigzku z tym nie przyjeta réwniez gminnego programu rewitalizacji).

16) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — Rada Powiatu Pszczynskiego,
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska nie wyznaczyta
dotychczas obszarow cichych (w rozumieniu przywotanej ustawy).

17) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-lll oraz grunty lesne:

- w gminie znajdujg sie uzytki rolne klasy Il (fgki, pastwiska, grunty orne) o powierzchni ok. 359,83
ha, w tym: Rllla — 80,36 ha, RIlIb — 201,21 ha, LIl — 41,75 ha, Pslll — 36,52 ha;

- grunty lesne wedtug ewidencji gruntéw i budynkow, jako uzytki ,Ls” stanowig powierzchnie
ok. 89,6 ha (niewielka rozbieznos¢ z innymi danymi: GUS: grunty lesne — 89,36 ha, w tym
81,34 ha w zarzadzie PGL LP; lasy — 86,42 ha, w tym: 78,40 ha — w zarzgdzie PGL LP; 7,00 ha —
lasy prywatne; Bank Danych o Lasach: wydzielenia PUL PGL LP: 85,54 ha, w tym pokryte
drzewostanem i zwigzane z gospodarkg lesng — 78,89 ha, brak wydzielen poza PUL).

Sposoéb uwzglednienia w POG: Struktura stref urbanizacyjnych zasadniczo wynika z ustalen
obowigzujgcych dokumentow planistycznych (plany miejscowe i studium, jako realizacja polityki
przestrzennej ustalonej w strategii), co oznacza réwniez, ze cze$¢ gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych jest przeznaczona na cele nierolnicze na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych
— dotyczy to réwniez gruntéw klasy Il wystepujgcych w ramach istniejgcej zabudowy, w tym jako
ogrody przydomowe. Ponadto — uwzgledniajgc wnioski do planu ogdlnego oraz kierujgc sie politykg
przestrzenng w strategii (za studium) — ustalenia POG zajmujg grunty klasy lll na potrzeby: wigczenia
czesci terendéw zabudowy zagrodowej do strefy SJ (minimalizowanie konfliktoéw funkcjonalnych) — ok.
2,61 ha; nowych terendw mieszkaniowych ujetych jako strefy SJ w ramach obszaru OUZ (warunek
nieprzekraczania 50 m od drogi publicznej) — ok. 0,4 ha; rozwoju ustug, nawigzujagc do rezerw
wskazanych w studium przy drodze krajowej, w ramach stref SU — ok. 9,6 ha. Zdecydowana wiekszos¢
gruntdow lesnych objeta jest strefami otwartymi bez ustalania profili dodatkowych — wyjagtek dotyczy
pasa gruntéw (stabo zalesionego) wzdtuz cieku miedzy ul. Powstancéw Slgskich i ul. Bér | (22S0) oraz
kompleksu lesnego w rejonie ul. Brzozowej i ul. Solankowej (29S0). W obu przypadkach dodano zielen
urzgdzong (profil dodatkowy), co datoby podstawe do czesciowego ustalenia w planie miejscowym (po
uzyskaniu stosownej zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne) funkcji rekreacyjnych
i wypoczynkowych stuzacych mieszkancom. Ponadto niewielki fragment gruntéw lesnych o powierzchni
ok. 0,17 ha, w rejonie zakonczenia ul. Powstarncéw Slgskich objeto strefg 39SN - planowane miejsce
rekreacji i wypoczynku (obszar strategicznej interwencji nr 3 wedtug strategii rozwoju gminy).

18) Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — do tego typu
zaktadow zalicza sie na terenie gminy Gornoslgskie Przedsiebiorstwo Wodociggow S. A. Zakiad
Uzdatniania Wody Goczatkowice przy ul. Jeziornej.

Sposéb uwzglednienia w POG: Wykazany zaktad objety jest w POG strefg infrastrukturalng 1SI.

19) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego — nie znajdujg sie na
obszarze gminy.
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IV.4. Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna (art. 13b pkt 4 ustawy)

Infrastrukture spoteczng rozpatruje sie gtownie w zakresie obiektow, o ktérych mowa w art 13f
ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym. Infrastrukture transportowg w gminie ksztattujg drogi
publiczne wszystkich kategorii (krajowa, wojewoddzka, powiatowa, gminna) oraz linia kolejowa.
Osobnym zagadnieniem sg uwarunkowania lotnicze, ktére nie stanowig w istocie infrastruktury
transportowej dla gminy (lotnisko potozone jest poza gming, a zarejestrowane lgdowisko samolotowe
wykorzystywane jest do uzytku prywatnego), ale generujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
Infrastruktura techniczna rozpoznana jest w zakresie przesylu tranzytowego, ktéry moze tworzyc
ograniczenia dla uzytkowego wykorzystania przestrzeni:

1) Infrastruktura spoteczna — na obszarze gminy znajduja sie:
- szkota podstawowa (publiczna) przy ul. Powstancéw Slgskich 3;
- obszar zieleni publicznej (gtéwny) — Park Zdrojowy przy ul. Uzdrowiskowej

Dodatkowo istotne rejony koncentracji innych ustug o charakterze spotecznym i publicznym
obejmujg: rejon Urzedu Gminy przy ul. Szkolnej (ustugi administracji, oswiaty, kultury
i bezpieczenstwa publicznego); centrum sportowo-rekreacyjne przy ul. Powstancéw Slgskich 3 (hala
sportowa, boisko, kryta ptywalnia); Gminny Os$rodek Kultury z bibliotekg publiczng przy
ul. Uzdrowiskowej (od strony ul. Borowinowej). Natomiast za dodatkowe tereny zieleni — poza typowo
publiczng zielen urzadzong — mozna uznac obszary przyrodniczo-krajobrazowe, mogacej zaspokajac
gtéwnie funkcje spacerowe lub turystyki rowerowej w rejonie Zbiornika Goczatkowickiego oraz przy
zespotach stawoéw, a takze funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe realizowane jako prywatna
dziatalnos¢ w formie ogdlnodostepnych ogrodéw (,Ogrody Kapias”)
Sposéb uwzglednienia w POG: Ustalenia POG uwzgledniajg teren szkoty podstawowej wraz
z centrum sportowo-rekreacyjnym przy ul. Powstancéw Slgskich jako strefa ustug SU. Podobnie
pozostate, istotne tereny ustug (wymienione wyzej), zostaly zaliczone do stref ustug SU. Park zdrojowy
zapewnia dostep mieszkancom do zieleni publicznej, ale ma tez range ponadlokalng, stuzac
pensjonariuszom uzdrowiska oraz turystom. Dlatego w kontekscie obszarow zieleni publicznej ogdina
analiza potwierdza — nawigzujgc do strategii rozwoju gminy — potrzebe dgzenia do rezerwowania
dodatkowych terendéw zieleni urzgdzonej z funkcjami rekreacyjnymi i wypoczynkowymi. Dotyczy to
zwtaszcza rejondéw rozwoju osadnictwa w oddaleniu od Scistej czesci uzdrowiskowej: rejon Os.
Wodociggowego, Kolonii Brzozowa i Borki drugie oraz potudniowy obszar gminy w rejonie kolonii Bor |
i Il — projekt planu przewiduje rezerwy dla nowych terenéw zieleni urzgdzonej w formie stref SN lub jako
niewielki strefy SO z profilem terenu zieleni urzgdzonej (29SO — ul. Brzozowa i ul. Solankowa; 22S0O —
pas miedzy ul. Powstancoéw Slgskich i ul. Jeziorng). Dla niektérych stref SN ustala sie tez profile
wybranych ustug ogolnospotecznych, co moze przyczynic sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow.

2) Infrastruktura transportowa — na obszarze gminy znajduja sie:

- droga krajowa nr 1 (DK1) w klasie ,gléwna ruchu przyspieszonego — GP”
- droga wojewddzka nr 939 w klasie ,gtéwna — G”

- drogi powiatowe w klasie ,zbiorcza — Z” o numerach: 4116 S — ul. Uzdrowiskowa (czesciowo — od
DK1 do Ronda Pod Bocianem; od ul. Zielonej do granicy z Czechowicami-Dziedzicami), 4113 S —
ul. Jeziorna, 4115 S — ul. Szkolna, 4144 S — ul. Gtéwna, 4118 S — ul. Spokojna (do granicy
z Pszczyng), 4145 S — ul. Brzozowa; 4102 S — ul. Zielona;

- drogi powiatowe w klasie ,lokalna — L” o numerach: 4116 S — ul. Uzdrowiskowa (czesciowo — od
Ronda Pod Bocianem do ul. Zielonej), 4114 S — ul. Zimowa,;

- drogi gminne uzupetniajgce wyzej wymieniony ukfad drég publicznych;
- panstwowa linia kolejowa nr 139 Katowice — Zwardon, odcinek Pszczyna — Most Wista (linia E 65
na odcinku Tychy — Most Wista) wraz ze stacjami ,Goczatkowice-Zdr¢j” i ,Goczatkowice”.
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Dodatkowo do terenéw istotnych w kontekscie transportu i ogdlnych potrzeb komunikacyjnych
zaliczy¢ nalezy centra przesiadkowe w rejonie dworca PKP Goczatkowice-Zdroj (przy ul. Parkowej
iul. PCK) oraz wieksze wyodrebnione zespotu parkingéw (skrzyzowanie ulic Uzdrowiskowej
i Zielonej, przy ul. Gtéwnej w rejonie cmentarza, przy ul. Zimowej). Ponadto w ramach infrastruktury
transportowej ujawnia sie tez uwarunkowania lotnicze: powierzchnie ograniczajgce wysokos¢
zabudowy w otoczeniu lotniska (Kaniow; EPKW) — izolinie dopuszczalnych wysokosci zabudowy
w zakresie rzednych: 298,7-353,7 m n.p.m; odlegtos¢ 4 km od punktu odniesienia lotniska;
powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzeh naziemnych (LUN) -
meteorologiczny radar Ramza (MET/N/B/4083/0/2009) — okregi maksymalnej wysokosci: 390-410 m
n.p.m. W gminie znajduje sie tez samolotowe Igdowisko Goczatkowice-Zdréj (nr ewid. 350).

Sposob uwzglednienia w POG: Ustalono strefy komunikacyjne: 1SK — panstwowa linia kolejowa; 2SK
— droga krajowa klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego” (GP); 18SK-20SK — odcinki drogi wojewodzkiej
klasy ,gtéwna” (G); 5SK-7SK i 10SK-14SK — drogi powiatowe klasy ,zbiorcza” (Z). Drogi publiczne
ponizej klasy ,zbiorcza” (Z) — powiatowe i gminne — nie sg wyodrebnione w ramach stref
planistycznych, w szczegdlnosci nie mogg stanowi¢ stref komunikacyjnych (rozporzadzenie w sprawie
POG ogranicza strefy komunikacyjne wytgcznie do drég zbiorczych). Wyznaczono dodatkowe strefy
komunikacyjne zwigzane z terenami obstugi komunikacji: parkingi (8SK, 9SK, 15SK) i centra
przesiadkowe (16SK i 17SK). Samolotowe lgdowisko Goczatkowice-Zdrdj objete jest strefg 4SK. Na
zatgczniku graficznym do uzasadnienia oznaczono tez uwarunkowania lotnicze zwigzane z lotniskiem
Kaniéw zlokalizowanym w Bestwinie oraz z radarem Ramza.

3) Infrastruktura techniczna — istotne informacje:

- obiekty Zaktadu Produkcji (Uzdatniania) Wody Gornoslgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow SA
w Katowicach i infrastruktura o znaczeniu regionalnym, zwigzana z jego dziatalnoscia, polegajgca
na ujmowaniu i uzdatnianiu oraz dystrybucji wody pitnej (zaktad uzdatnia wode pobierang z ujecia
brzegowego na Zbiorniku Goczatkowickim oraz ze zbiornikdow na Sole);

- obiekty wodociggowego systemu przesytowego: DN 1800 mm (z ujecia na Sole) oraz magistrale
wodociggowe: DN 1600, 1480 i 1200 mm;

- obiekty systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego: napowietrzne linie wysokiego napiecia
110 kV: Goczatkowice — Czechowice oraz krétkie odcinki linii Ogrodnicza — Goczatkowice
i Ogrodnicza — Laziska (do stacji elektroenergetycznej GPZ Ogrodnicza);

- w planach rozwojowych krajowej sieci przesytowej nie przewiduje sie na obszarze gminy budowy
obiektow elektroenergetycznych o napieciu 220 kV i wyzszym;

- obiekty gazociggéw sredniego cisnienia (DN 150 CN 1,6 MPa Pszczyna — Goczatkowice-Zdroj)
oraz stacje redukcyjno-pomiarowe Il stopnia (ul. Uzdrowiskowa i ul. Borowinowa);

- nie wystepujg obiekty gazociggdw wysokiego i podwyzszonego $redniego cisnienia;
- kolektor sciekowy DN 1500 mm (w czesci pétnocnej — od zaktadu GPW w kierunku Pszczyny);
- obszar zieleni publicznej (gtéwny) — Park Zdrojowy przy ul. Uzdrowiskowej

Goczatkowice-Zdroj sg zaopatrywane w wode z Zaktadu Uzdatniania Wody — nie ma ograniczen
w dostepie do sieci wodociggowej, ktdrg sg objeci niemal wszyscy mieszkancy gminy, a sie¢ moze
by¢ rozbudowywana dla obstugi nowych terenéw. Gmina nie posiada wiasnych uje¢ wody.
Z wlasnego ujecia wody do celéw sanitarno-bytowych zaktadu leczniczego korzysta Uzdrowisko
Goczatkowice-Zdroj. Infrastruktura elektroenergetyczna zapewnia bezpieczenstwo dostaw energii
elektrycznej w wielkosci zaspokajajgcej obecne i przyszte potrzeby. Zrédtem zaopatrzenia w gaz jest
gazocigg sredniego cisnienia DN 150 CN 1,6 MPa relacji Pszczyna — Goczatkowice-Zdréj zasilany ze
stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Cwiklicach (Pszczyna). Gazocigg zasila dwie stacje
redukcyjno-pomiarowe |l stopnia, usytuowane przy ul. Uzdrowiskowej i ul. Borowinowej. Sie¢
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rozdzielcza gazu jest dobrze rozwinieta, a dostepnos¢ do sieci gazowych jest powszechna i mozliwa
dla nowych terenéw. Brak jest scentralizowanych systemow cieptowniczych, z wyjatkiem sieci
cieptowniczej zasilajgcej z kottowni w Pszczynie niektére obiekty w pétnocnej czesci gminy (Zaktad
Uzdatniania Wody, zaktad Linde-Gaz i zabudowa wielorodzinna). Na przewazajgcym obszarze
Goczatkowic-Zdroju energia cieplna wytwarzana jest przez indywidualne zrodta grzewcze. W gminie
funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacji — sanitarna i deszczowa, w ramach aglomeraciji
Czechowice-Dziedzice. Scieki komunalne odprowadzane sg grawitacyjnie oraz za pomoca
pompowni sciekow do pompowni gtownej (ul. Uzdrowiskowa), skad kolektorem gtdwnym kierowane
sg do oczyszczalni sciekow w Czechowicach-Dziedzicach. Wieksza czes¢ obszaru gminy jest objeta
systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej, do ktoérej jest podtgczona wiekszos¢ gospodarstw
domowych i podmiotéw gospodarczych. a sie¢ moze by¢ rozbudowywana dla obstugi nowych
terendw. Istotng funkcje petnia tez obiekty infrastruktury stuzgcej odwodnieniu obszaru
bezodptywowego ("depresja" Borki Pierwsze), minimalizujgc skutki zalewania oraz chronigc przed
powodzig rejon doliny Potoku Goczatkowickiego — pompownie odwadniajgce (melioracyjne
pompownie wod gruntowych) oraz Sluza watowa, umozliwiajgca odprowadzanie wody do Wisty.

Sposéb uwzglednienia w POG: Ustalono strefy infrastrukturalne: 1SI — teren Zaktadu Uzdatniania
Wody GPW S.A. (przy ul. Jeziornej); 2SI — stacja elektroenergetycznej GPZ Ogrodnicza (skrzyzowania
ulic Jeziorna i Grzebtowiec); 6SI — giéwna pompownia $ciekdw (pompownia gtéwna przy
ul. Uzdrowiskowej). Dodatkowo ustalono: 3S| — teren zapory czotowej Zbiornika Goczatkowickiego; 4SI
i 5SI - zbiorniki retencyjne (przy ul. Zimowej). Na zatgczniku graficznym do uzasadnienia oznaczono
istotne elementy sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej moggce wptywac na
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw.

IV.5. Audyt krajobrazowy — rekomendacje i wnioski (art. 13b pkt 5 ustawy)

Ustalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa Slgskiego (Uchwata Nr VII/12/2/2025 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 17 marca 2025 r.) istotne w kontekécie gminy Goczatkowic-Zdroj
dotyczg przede wszystkim krajobrazu priorytetowego ,Jezioro Goczatkowickie”. Krajobraz obejmuje
wody jeziora, jego brzegi, zapore oraz czes¢ terendw ponizej zapory zbiornika. W audycie wyznaczono
réwniez: punkty widokowe (na zaporze czotowej Zbiornika Goczatkowice, przy ul. Wierzbowej — widok
na Jezioro Goczatkowickie oraz dwa punkty widokowe na nabrzezu portu na Zbiorniku
Goczatkowickim) oraz cigg widokowy biegngcy wzdiuz zapory czotowej zbiornika, a takze przedpole
ekspozycji obejmujgce wody jeziora.

Dla obszaru objetego krajobrazem priorytetowym sformutowano rekomendacje i wnioski:

1) Przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania ekosystemoéw, ich zespotéw oraz
struktur ekologicznych krajobrazu:

- zachowanie struktury typowego dla wielkopowierzchniowego zbiornika wodnego mozaikowatego
krajobrazu strefy brzegowej, w szczegodlnosci ekosysteméw wodd, szuwardw, torfowisk,
zadrzewien tegowych, namulisk;

- pozostawianie drzew obumierajgcych i martwych, zwtaszcza starych drzew lisciastych oraz
dziuplastych, z wyjatkiem sytuacji stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi lub mienia;

2) Przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu
przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

- uwzglednienie w nowo sporzgdzanych aktach planowania przestrzennego (...) potrzeby ochrony
waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce
krajobrazu;

- niewprowadzanie obiektéw budowlanych poza obiektami niezbednymi do prowadzenia
gospodarki wodnej, obiektami zwigzanymi ze sportami i rekreacjg wodng i obiektami matej
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architektury turystycznej dostosowanymi stylistycznie i materialtowo do charakteru krajobrazu
oraz poza terenami zainwestowanymi i wyznaczonymi do zabudowy w obowigzujgcych w dniu
uchwalenia audytu planach zagospodarowania przestrzennego;

- nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegélnym uwzglednieniem
obiektow wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych, w tym farm wiatrowych
i fotowoltaicznych;

- zachowanie punktéw i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na
zatgczniku kartograficznym;

- nieumieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych.

Sposéb uwzglednienia w POG: Ustalono w granicach krajobrazu priorytetowego gtéownie strefy
otwarte, bez profilu dodatkowego. Wyjatek stanowi teren w ramach obiektu zapory czotowej (3Sl) oraz
niewielkie fragmenty zagospodarowania terendw: osrodka Ekocentrum (54SU) wraz z czescig terenu
zieleni rekreacyjnej (42SN), Portu Wista Mata — MORIS Pszczyna (43SN), ,Rybaczéwki taka” przy
Zbiorniku Goczatkowickim (13SR). Ustalenia planu ogdlnego nie stanowig wiec zagrozenia dla ochrony
i ksztattowania zasadniczego obszaru krajobrazu priorytetowego ,Jezioro Goczatkowickie”.

IV.6. Opracowanie ekofizjograficzne (art. 13b pkt 6 ustawy)

Obszar gminy cechuje nagromadzenie réznego rodzaju uwarunkowan ekofizjograficznych,
wptywajgcych na przyjmowane ustalenia w planie ogélnym gminy — w zakresie rodzaju stref planistycznych
i ich profilu funkcjonalnego (dodatkowego), a takze w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych.
W przewazajgcym zakresie zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na
potrzeby projektu planu ogdlnego gminy zostaty uwzglednione idotyczg juz opisanych wczes$niej
uwarunkowan przestrzennych — zwilaszcza w pkt IV.3 i IV. 5. Nawigzujgc do syntezy uwarunkowan
ekofizjograficznych (tabela nr 8 opracowania), najwazniejsze zagadnienia dotycza::

1) Istniejgce formy ochrony przyrody — uwzgledni¢ ich rozmieszczenie oraz zapewnienie utrzymania
(niepogorszenia) lub odtwarzania wiasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony (gatunki ptakéw
iich siedliska, inne gatunki zwierzgt, siedliska przyrodnicze) z uwzglednieniem ograniczen
dziatalnosci na obszarach Natura 2000 (zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie
oddziatywac na cele ochrony tych obszaréw), w szczegolnosci poprzez:

- ustalenie strefy otwartej dla terenow siedlisk kluczowych;

- wykluczenie z profilu dodatkowego stref funkcjonalnych terenéw elektrowni i biogazowni;

- na terenach poza siedliskami kluczowymi, nieprzeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe — ustalenie w jak najwiekszym stopniu stref otwartych; ograniczenie stref zieleni
i rekreacji oraz stref produkc;ji rolniczej;

- ograniczenie mozliwosci zabudowy do terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, ograniczenie rozwoju zabudowy na
terenach w bezposrednim sgsiedztwie siedlisk kluczowych;

- z uwagi na przedmiot ochrony (ptaki) i negatywny wptyw farm fotowoltaicznych (elektrowni
stonecznych i wiatrowych) na walory przyrodnicze i krajobrazowe nalezy maksymalnie ograniczy¢
w profilu dodatkowym ustalanie terenéw réznego rodzaju elektrowni.

Sposoéb uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt 1V.3 ppkt 1.

2) Proponowany do ustanowienia obszar chronionego krajobrazu ,Dolina_Wisty” (ponadregionalny

korytarz ekologiczny) oraz inne korytarze ekologiczne (krajowe, ponadregionalne i regionalne -
wykluczy¢ z profilu dodatkowego terendéw elektrowni i biogazowni, uwzgledni¢ w jak najwiekszym
stopniu udziat stref otwartych.

Sposoéb uwzglednienia w POG: Uwzgledniono (czesciowo zgodnie z pkt IV.3 ppkt 1).
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3) Zagrozenie _powodziowe (obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary o niskim
prawdopodobienstwie powodzi, waty przeciwpowodziowe):

- ustali¢ strefe otwartg z dopuszczalnymi wyjgtkami (utrzymaé dotychczasowe ekstensywne
uzytkowanie terenu, ograniczajgc mozliwos¢ nowej zabudowy, zwlaszcza niewynikajgcej
z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych);

- projekt planu ogodlnego wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczgcym
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig (dokonujgc uzgodnien, ww. organ uwzglednia prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi, poziom zagrozenia powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie
terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne
zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie);

- uwzgledni¢, ze w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie
z prawem wodnym, zabrania sie m.in. wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotéw oraz rowow.

Sposob uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt IV.3 ppkt 2.

4) Strefy ochronne uje¢ wody:

- dla strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej — teren ochrony posredniej obowigzujg zakazy
i ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice;

- dla stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych — tereny ochrony bezposredniej uwzglednic, ze tereny
sgsiadujgce ze studniami nie powinny by¢ zagospodarowane i uzytkowane w sposob skutkujgcy
powstaniem ryzyka przedostania sie zanieczyszczen do otworow studziennych Ilub do wdd
powierzchniowych, na ktérych zlokalizowane sg ujecia (takze w sytuacjach awaryjnych).

Sposob uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt IV.3 ppkt 5.

5) Udokumentowane wody podziemne (Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych) — brak ustanowionej strefy
ochrony zbiornika, w strefach zasilania uwzgledni¢ ograniczony dobdr profili dopuszczalnych
wyznaczanych stref planistycznych — zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych stanowi¢ znaczgce zagrozenie dla stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych:

w zakresie profili dopuszczalnych wyznaczanych stref planistycznych:

Sposob uwzglednienia w POG: Uwzgledniono (czesciowo zgodnie z pkt IV.3 ppkt 8), przy czym zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych stanowi¢ znaczgce =zagrozenie dla stanu jakosci waod
powierzchniowych ipodziemnych moze by¢ ustalone na poziomie planu miejscowego
(z zastrzezeniem, ze przedsiewziecia te bedg mogty by¢ jednoznacznie identyfikowane).

6) Udokumentowane ztoza kopalin — okre$lajac ustalenia planu ogdlnego, uwzglednia sie
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz potrzebe zapewnienia mozliwosci ich wydobycia
lub wykorzystania (zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego):

- nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach planu ogdlnego w zakresie stref funkcjonalnych mozliwos¢
dalszej eksploatacji surowcéw leczniczych: ustalenie strefy goérnictwa dla terendw uje¢ waod
leczniczych (studnie) oraz dla zloza torféw; wokdt studni nie powinno by¢ zagospodarowania
i uzytkowania zwigzanego z powstaniem ryzyka przedostania sie zanieczyszczen do otworéw
studziennych lub do gruntu wokaét tych otwordw (takze w sytuacjach awaryjnych);

- udokumentowane zloza surowcow energetycznych (wegla kamiennego i metanu pokfadow
wegla) — ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla, niezagospodarowane lub z ktérych
wydobycie zostato zaniechane (nieobjete koncesjg) wystepujace pod obszarem Goczatkowic-
Zdroju nie mogg by¢ przedmiotem eksploatacji ze wzgledu na zakazy dla obszaru
uzdrowiskowego, w zwigzku z czym nie majg praktycznego znaczenia dla ustalen planu ogoélnego
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gminy, z wyjgtkiem zloza wegla kamiennego Silesia (stanowi uwarunkowanie wymagajgce
uwzglednienia z uwagi na szkodliwe wptywy dokonanej i planowanej eksploatacji ztoza).

Sposoéb uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt V.3 ppkt 8.
7) Ustanowione tereny i obszary gornicze — okreslajgc ustalenia planu ogdlnego, uwzglednia sie

wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz potrzebe zapewnienia mozliwosci ich wydobycia
lub wykorzystania (zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego):

- tereny gornicze i obszary goérnicze ustanowione dla wydobycia surowcoéw leczniczych
uwzgledni¢, zgodnie z pkt 6 oraz w zakresie ustanowionych filaréw ochronny dla ochrony ujecia
wod leczniczych i ztoza torfu;

- teren gorniczy i obszar goérniczy ustanowiony dla wydobycia wegla kamiennego uwzglednié¢
w ustaleniach planu ogdlnego w zakresie istniejgcych i planowanych szkodliwych wptywow
wydobycia wegla kamiennego.

Sposoéb uwzglednienia w POG: Uwzgledniono (czesciowo zgodnie z pkt IV.3 ppkt 8) oraz w zakresie
niepowiekszania zabudowy (poza ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych) w rejonie
najbardziej istotnych szkdd gorniczych — deformacje nieciggte wynikajgce ze skutkdéw eksploataciji
gorniczej ztoza wegla kamiennego ,Silesia” dotyczg zwtaszcza wschodniej czesci gminy (rejon Koloni
Brzozowa i Borki Drugie).

8) Obszar uzdrowiska — strefy ochrony uzdrowiskowe;j:

- uwarunkowanie ma zasadnicze znaczenie dla ustalen planu ogdlnego w zakresie profili stref
planistycznych oraz parametréw i wskaznikow urbanistycznych, w odniesieniu do przyjmowanych
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

- w planie ogélnym nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia w poszczegdlnych strefach ochrony
uzdrowiskowej oraz okreslone w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym (...) funkcje
poszczegolnych stref ochrony uzdrowiskowej, w szczegolnosci strefy ,A”.

Sposéb uwzglednienia w POG: Uwzgledniono (czesciowo zgodnie z pkt IV.3 ppkt 9) przy czym
ustalenia dla stref planistycznych — gtéwnie ze wzgledu na forme i ogélny charakter POG — nie moga
zawiera¢ ograniczen dotyczgcych realizacji w strefach konkretnych inwestycji, zgodnie z zakazami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych, poza jedynie wykluczaniem nowych stref z funkcjami
mieszkaniowymi (akceptowane mogg byc¢ istniejgce tereny mieszkaniowe, w tym przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych). Wszelkie dziatania i funkcje
zakazane w obszarze uzdrowiska powinny by¢ przedmiotem ustalen planéw miejscowych.

9) Walory krajobrazu — krajobraz priorytetowy (Jezioro Goczatkowickie) oraz zabytki:

- uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski okreslone w audycie krajobrazowym, w tym: ochrone waloréow
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych krajobrazu priorytetowego (zachowanie
mozaikowatego krajobrazu strefy brzegowej, ekosystemédw wodd, szuwardw, torfowisk,
zadrzewien tegowych, namulisk), niewprowadzanie obiektow budowlanych, nielokalizowanie
elektrowni wiatrowych i stonecznych, zachowanie uwarunkowan widokowych);

- uwzgledni¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz
strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w planach miejscowych.

Sposob uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt IV.5i IV.3 ppkt 10.

10) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy Ill oraz grunty lesne:

- uwzgledni¢ w ustaleniach planu ogolnego zachowanie zwartych, niezabudowanych (otwartych)
kompleksow uzytkow rolnych klasy lll, z uwzglednieniem enklaw uzytkéw nizszych klas, w tym
terendw zadrzewionych — ustalenie stref otwartych lub produkcji rolniczej z wykluczeniem
w profilu dodatkowym terendw biogazowni i elektrowni, a takze terenéw zieleni urzgdzonej;
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- dla gruntdw lesnych nalezy wyznaczy¢ strefe otwartg z wykluczeniem profilu dodatkowego,
umozliwiajgcg ochrone gruntéw lesnych przed przeznaczeniem na inne cele;

- nalezy ogranicza¢ rozwdj przestrzenny gminy kosztem gruntdw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych oraz gruntow lesnych, zwtaszcza w przypadku, gdy sa one czescig wiekszych
kompleksow (w okreslonych przypadkach przeznaczenie czesci tych gruntdow na cele nierolnicze
i nieleSne wymaga uzyskania zgody wifasciwego ministra, z zastrzezeniem, Zze tej zgody nie
wymaga przeznaczenie na cele nierolnicze uzytkow rolnych klasy Ill potozonych na obszarze
uzupetnienia zabudowy).

Sposoéb uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt 1V.3 ppkt 17.

11) Istniejgce obszary zieleni publicznej (Park Zdrojowy) — nalezy ustali¢ strefe planistyczng i jej profil
dodatkowy zapewniajgcy na kolejnych etapach ochrone parku (jego waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych i zabytkowych) z uwzglednieniem potozenia parku w obrebie strefy A ochrony
uzdrowiskowej — z wykluczeniem wszystkich lub wigekszosci funkcji terenéw mieszczacych sie
w profilu dodatkowym (postulowana strefa zieleni i rekreaciji).

Sposéb uwzglednienia w POG: zgodnie z pkt I1V.3 ppkt 9i 10 oraz pkt 1V.4 ppkt 1.

12) Tereny zadrzewione w miare mozliwosci nalezy chroni¢ przed zabudowg i zainwestowaniem, dla
terendw potozonych w sgsiedztwie gruntéw rolnych chronionych lub laséw wskazane ustalenie
strefy otwartej, z wykluczeniem w profilu dodatkowym terenéw elektrowni i biogazowni.

Sposob uwzglednienia w POG: Uwzgledniono (czesciowo zgodnie z pkt IV.3 ppkt 1), przy czym
wyjatek dotyczy terendw juz przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcych planach
miejscowych, w tym terendw zaliczonych do zieleni o funkcji rekreacyjnej lub wypoczynkowej (np. ciag
w dolinie Potoku Goczatkowickiego w rejonie drogi krajowej) lub stanowigcych rezerwy pod rozwoj
dodatkowych uktadow komunikacyjnych (gtéwnie w czesci pétnocnej gminy). W czesci potudniowej (po
poétnocnej stronie stawu Zabrzeszczak) czesé gruntéw rolnych w tym zadrzewionych, stanowigce
enklawy $rédpolne objeto strefg zieleni i rekreacji (SN) w celu aktywizacji waznych dla gminy potrzeb
wzbogacajgcych program wypoczynkowy dla pensjonariuszy i turystow — strefa ta obejmuje tez tereny
zieleni naturalnej, stgd zaktada sie, ze na etapie planu miejscowego mozliwe bedzie dokfadniejsze
rozpoznanie srodowiskowe, w tym zachowujgce ochrone niektorych skupisk zadrzewien.

13) Zbiornik Goczatkowicki — uwzgledni¢ wielofunkcyjny charakter zbiornika oraz infrastrukture
towarzyszacg zbiornikowi (budowle hydrotechniczne, infrastruktura techniczna).

Sposob uwzglednienia w POG: Uwzgledniono.

14) Dna dolin, w szczegdlnosci Potoku Goczatkowickiego — zapewni¢ utrzymanie terendw otwartych
w dolinie cieku, zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

Sposob uwzglednienia w POG: Uwzgledniono.

14) Strefy _ochrony sanitarnej od cmentarza — odpowiednio 50 m, 150 m uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw w strefach ochrony sanitarne;.

Sposob uwzglednienia w POG: Uwzgledniono, przy czym objecie cmentarza strefg SC nie oznacza,
ze cata powierzchnia tej strefy moze by¢ wykorzystana na cmentarz, co zalezy od uzytkowania terenéw
w sgsiedztwie (co najmniej 50 m od miejsc grzebalnych zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadéw produkujgcych artykuty zywno$ciowe, zywienia zbiorowego i przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, a co najmniej 150 m od terenu cmentarza nie nalezy lokalizowaé¢ uje¢ wody i studni
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych — przepisy dziatajg tez w drugg strone).
Szczegodtowe ustalenia w tym zakresie powinny by¢ uregulowane w planie miejscowym.
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15) Szkodliwe wptywy dokonanej i planowanej eksploatacji wegla kamiennego ze ztoza ,Silesia” —
w uzasadnionych przypadkach uwzgledni¢ zmiany w uksztattowaniu terenu i stosunkéw wodnych,
mogace wptywaé na ustalenie stref planistycznych i ich profili dodatkowych

Sposéb uwzglednienia w POG: W planie ogdinym ogranicza sie jakiekolwiek nowe tereny zabudowy
w rejonie terendw narazonych na deformacje nieciggte wynikajgce ze skutkdw eksploatacji gorniczej
ztoza wegla kamiennego ,Silesia” — dotyczy zwlaszcza wschodniej czesci gminy (rejon Koloni
Brzozowa i Borki Drugie).

15) Uwarunkowania wynikajgce ze strategicznych map hatasu sporzadzanych dla drogi krajowej

i gtéwnej linii_kolejowej — unika¢ wprowadzania funkcji chronionych przed hatasem na terenach,
gdzie stwierdzono mozliwos¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych (w przypadku terenow
o ustalonej funkcji chronionej przed hatasem), ustalic w miare mozliwosci strefy inne niz
wielofunkcyjne (z zabudowg mieszkaniowg) oraz wykluczy¢ z profilu dodatkowego tereny chronione
przed hatasem (w innym przypadku, w tym w strefie zieleni i rekreacji lub ustugowej zwigzanej
z uzdrowiskiem albo w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub inng
chroniong przed hatasem zapewnienie wtasciwego poziomu hatasu mozliwe bedzie na kolejnych
etapach planowania lub poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych)

Sposob uwzglednienia w POG: Struktura stref urbanizacyjnych, w tym z funkcjami mieszkaniowymi
lub innymi chronionymi przed hatasem, zasadniczo wynika z ustalen obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych (plany miejscowe i studium, jako realizacja polityki przestrzennej ustalonej w strategii).
Ustalenia dla stref planistycznych — gtéwnie ze wzgledu na forme i ogdlny charakter POG — nie moga
zawiera¢ ograniczen dotyczacych wylgcznie funkcji chronionych przed hatasem. Nie mniej w planie
ogolnym powtdrzono regulacje dotyczace ksztattowania wzdiuz drogi krajowej pasow zieleni (tam,
gdzie miato to znaczenie przestrzenne). Wszelkie szczeg6towe regulacje, w tym ograniczanie funkgciji
chronionych przed hatasem powinny by¢ przedmiotem ustaled plandw miejscowych, przy
uwzglednieniu, ze zgodnie z przepisami ochrona ta moze polega¢ tez na stosowaniu rozwigzan
akustycznych w obrebie budynku lub dziatki budowlanej i moze spoczywac na wiascicielach terenow,
realizujgcych nowg zabudowe w zasiegu juz zidentyfikowanego hatasu ponadnormatywnego.
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V. MATERIALY ZRODLOWE

Ustawy i rozporzadzenia oraz inne dokumenty krajowe:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.)

Ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151, 1824)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1420, 1572)

Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 324, 862)
Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1719)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

Zarzgdzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 25 lipca 1967 r. w sprawie wykazu miejscowosci uznanych za
uzdrowiska (M.P. 1967 Nr 45, poz. 228)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.)
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Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie ewidencji zbiorow
i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2007)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 899)

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. [Dz. U. z 2021 r.
poz. 1615])

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 219)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia przebiegu drég krajowych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 455)

Krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami na lata 2023-2026 (Uchwata nr 242 Rady Ministrow z dnia
8 grudnia 2023 r. [M.P. z 2023 r. poz. 1470])

Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38, z p6zn. zm.)

Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury — gov.pl/web/infrastruktura/du-mi

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinny odpowiadac¢
zaktady i urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego (Dz. U. z 2024 poz. 1476)

Dokumenty wojewoddzkie:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ (Uchwata Nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 4619])

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewddztwa $lgskiego (Uchwata Nr VII/3/4/2024 Sejmiku
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 10 czerwca 2024 r. [Dz. Urz. Woj. Sl. z 2024 r. poz. 4341])

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa $lgskiego (Uchwata Nr VII/5/1/2024 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego
z dnia 23 wrzesnia 2024 r.)

Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego, Centrum
Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slgska, Katowice 2015

Audyt krajobrazowy wojewddztwa $lgskiego (Uchwata Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia
17 marca 2025 .)

Dokumenty ponadlokalne:

Strategia Rozwoju Subregionu Centralnego Wojewddztwa Slgskiego na lata 2021-2027, z perspektywg do 2030 roku
(Uchwata nr 50/2023 Walnego Zebrania Czionkéw Zwigzku Gmin i Powiatéw Subregionu Centralnego Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2023 r.)
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Dokumenty powiatowe:
Strategia Rozwoju Powiatu Pszczynskiego na lata 2022 — 2030 - https://www.bip.powiat.pszczyna.pl/?id=2678&mode=0

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Pszczynskiego na lata 2023-2026 z perspektywa do roku 2030 (Uchwata Nr
LVIII/459/23 Rady Powiatu Pszczynskiego z dnia 30 sierpnia 2023 r.)

Raporty o stanie Powiatu Pszczynskiego za lata 2018 - 2023 - https://www.bip.powiat.pszczyna.pl/?id=9553&mode=0
Powiat Pszczynski Wykaz Drog Powiatowych - https://www.pzdpszczyna.pl/wykaz-drog/

Dokumenty gminne:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

https://www.bip.urzad.goczalkowicezdroj.pl/bipkod/007/004/002

Zintegrowane plany inwestycyjne - https://www.bip.urzad.goczalkowicezdroj.pl/bipkod/34757342

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
https://www.bip.urzad.goczalkowicezdroj.pl/bipkod/20403452

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Goczatkowice-Zdroj, 2025

Strategia Rozwoju Gminy Goczatkowice-Zdréj do roku 2035 (Uchwata nr XLII//279/2022 Rady Gminy Goczatkowice-
Zdroj z dnia 30 sierpnia 2022 r.)

Program ochrony srodowiska dla Gminy Goczatkowice-Zdréj na lata 2023-2027 (Uchwata Nr LVI1/402/2023 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdroj z dnia 28 listopada 2023 r.)

Uchwata nr XXXI1/376/20 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie utworzenia
Aglomeracji Czechowice-Dziedzice (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 9462)

Uchwata nr VII/50/2019 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 7 maja 2019 r. w sprawie ustalenia planu sieci
publicznych szkét podstawowych prowadzonych przez Gmine Goczatkowice-Zdréj oraz okreslenia granic obwoddéw
publicznych szkét podstawowych, od dnia 1 wrze$nia 2019 roku (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 3739)

Uchwata nr XXV1/164/2012 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu
Uzdrowiska Goczatkowice-Zdréj (Dz. Urz. Woj. SI. z 2013 r. poz. 1885)

Zarzadzenie Nr 0050/73/2016 Woéjta Gminy Goczatkowice - Zdréj z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie zatozenia
i prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw gminy Goczatkowice-Zdroj

Zarzgdzenie Nr 0050/131/2021 Wéjta Gminy Goczatkowice — Zdréj z dnia 25.10.2021 r. w sprawie aktualizacji Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Goczatkowice — Zdrdj

Zarzadzenie Nr 0050/174/2024 Wodjta Gminy Goczatkowice — Zdrdj z dnia 5 wrze$nia 2024 r. w sprawie aktualizacji
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Goczatkowice — Zdrgj

Zarzadzenie Nr 0050/280/2024 Wojta Gminy Goczatkowice — Zdrdj z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie aktualizacji
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Goczatkowice — Zdrgj

Operat uzdrowiskowy Goczatkowice-Zdroj, Eko-Log Sp. z 0.0., Poznan, 2018
https://www.bip.urzad.goczalkowicezdroj.pl/bipkod/007/001
Raporty o stanie gminy Goczatkowice-Zdrdj (za lata 2018 — 2023)

https://www.bip.urzad.goczalkowicezdroj.pl/bipkod/21321662

55



PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ ¢eUZASADNIENIE

Bazy danych, dokumentacje, ewidencje i rejestry

Bank Danych o Lasach — bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

Baza danych obiektow topograficznych (BDOT10k wersja 2023-12-31T12:00:00) - geoportal.gov.pl
Bazy Danych — Panstwowy Instytut Geologiczny-PIB — pgi.gov.pl

Bilans zasobdw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r., Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut
Badawczy, Warszawa 2024

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — crfop.gdos.gov.pl
Ewidencja gruntéw i budynkéw, Starostwo Powiatowe w Pszczynie
GUS - Bank Danych Lokalnych - bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
https://www.opi-tpp.pl

Hydroportal - wody.isok.gov.pl/hydroportal.html

NID Portal mapowy — mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Rejestr Lotniczych Urzadzen Naziemnych i ich powierzchni ograniczajgcych zabudowe. Rejestr Lotnisk Cywilnych i ich
powierzchni ograniczajgcych przeszkody -

ulc.gov.pl/pl/zegluga-powietrzna/meteorologia-i-informacja-lotnicza/2832-mapy-online
ulc.gov.pl/pl/lotniska/rejestr-lotnisk-i-ewidencja-ladowisk
https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/goczalkowicezdroj/mpzp

Rejestr Uchwat Rady Gminy
https://eurzad.finn.pl/gwgoczalkowice/#!/rejestry/RUR/10/1/default/_

Rejestr wnioskéw, decyzji i zgtoszen w sprawach budowlanych — wyszukiwarka.gunb.gov.pl
Strategiczne mapy hatasu, https://www.gov.pl/web/gios/strategiczne-mapy-halasu

Strategiczna mapa hatasu dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie na terenie wojewddztwa
$lgskiego, GDDKIA 2022

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

Zakltady stwarzajagce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-
stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej

Inne materiaty i zrédta danych:

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy Goczatkowice — https://www.bip.urzad.goczalkowicezdroj.pl/
Portal — UG Goczatkowice-Zdroj - https://goczalkowicezdroj.pl/
https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-krajobrazowy/audyt-krajobrazowy.html
https://www.pern.pl/kontakt/mapa-obiektow/

Informacja dotyczgca zaktadu zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej Goérnoslgskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggdw S.A. Zaktad Uzdatniania Wody Goczatkowice (...), Gornoslaskie Przedsiebiorstwo
Wodociggow S.A. https://www.gpw.katowice.pl

Ortofotomapa (2023 r., 2024 r.)
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ZAYX ACZNIK NR 1. Wykaz stref planistycznych ustalonych w planie ogélnym gminy Goczatkowice-Zdroj

W tabeli — kolumny 6-9 - uzyto skrétéw: 1Z — warto$é maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy (utamek dziesietny); WZ — warto$é maksymalnej wysokosci zabudowy (metry); PZ — warto$é

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (procent); PBC — wartog¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (procent); POW — powierzchnia danej strefy (hektary).

teren zieleni naturalnej

| e PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 1z Wz PZ PBC POW
Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym utamek metry % % hektary
SW - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
1 1SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, |(teren zlabudlowy mlesz‘kanlowej jednorodzinne;j, 1 16 30 40 0.96
teren ustug, teren zieleni naturalnej
2 [2swW teren komunikacii, teren zieleni naturalnej 1 15 40 30 0.04
3 |3sW teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1 15 40 30 0.63
teren ogrodéw dziatkowych, — :
4 |4SW teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturainej 1 15 40 30 0.26
5 |5SW teren zieleni naturainej 1 15 40 40 0.38
SJ - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
6 |18 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, |teren z.abud.owy |etnIS|.(0W€j lub rekreacji indywidualne;j, 0.8 19 40 35 314
teren ustug, teren zieleni naturalnej
teren k Kaci ) . o . .
7 losy eren .omur.u acj, . teren zlabudlowy Ietnlslfowej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 12 40 35 191
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturalnej
teren ogrodéw dziatkowych, i i i i '
8 |38y . 9 y. . teren ngud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 12 40 35 108
teren infrastruktury techniczne; teren zieleni naturalnej
9 lasy teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 12 40 35 9.89
teren zieleni naturalne;
10 |58 teren z.abud.owy |etnIS|.(0W€j lub rekreacji indywidualnej, 05 13 40 30 384
teren zieleni naturalnej
1 lesy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 50 30 208
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p | sTREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 1z Wz PZ PBC POW
Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym utamek metry % % hektary
12 |78y teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, |teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 35 1212
teren ustug, teren zieleni naturainej
K aci . . o . .
13 |ssy teren .omur.u acji, . teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 9.77
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturainej
teren ogrodéw dziatkowych, i i i i i
14 losy . 9 y. . teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 50 30 109
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
15 11084 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 60 10 013
teren zieleni naturalnej
16 11184 teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 60 10 015
teren zieleni naturalnej
17 1284 teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 79
teren zieleni naturalne;
18 1384 teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 135
teren zieleni naturalnej
19 1484 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 2497
teren zieleni naturalnej
20 158 teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 50 30 0.35
teren zieleni naturalnej
21 |16S teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 14.76
teren zieleni naturalne;
2 11784 teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 40 067
teren zieleni naturalnej
23 1188y teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 40 414
teren zieleni naturalnej
o4 198 teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 35 10.39
teren zieleni naturalnej
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p | sTREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY V4 Wz PZ PBC POW
Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym utamek | metry % % hektary
25 (208 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, |teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 30 0.35
teren ustug, teren zieleni naturalnej
K aci . . o . .
% (2184 teren .omur.u acji, . teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 30 0.33
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturainej
teren ogrodéw dziatkowych, i i i i i
97 |29y . 9 y. . teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 06 13 50 30 0.22
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
28 238y teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 35 9.01
teren zieleni naturalnej
29 248y teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 50 30 145
teren zieleni naturalnej
30 |258 teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 40 11.99
teren zieleni naturalne;
31 268y teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 40 0.06
teren zieleni naturalnej
3 278y teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 30 399
teren zieleni naturalnej
33 288y teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 50 30 0.2
teren zieleni naturalnej
34 |29sy teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 0.38
teren zieleni naturalne;
35 1308 teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 45 175
teren zieleni naturalnej
36 1318 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 40 45 0.74
teren zieleni naturalnej
37 328y teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 45 0.09
teren zieleni naturalnej
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p | sTREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY V4 Wz PZ PBC POW
Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym utamek | metry % % hektary
38 [338J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, |teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 05 13 40 45 061
teren ustug, teren zieleni naturalnej
39 |34y teren k.omur.ukacp, . teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 40 0.39
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturainej
teren ogrodéw dziatkowych, i i i i i
40 13584 . 9 y. . teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 05 13 30 45 939
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
41 1368 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 450
teren zieleni naturalnej
1 |3784 teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 50 30 0.94
teren zieleni naturalnej
43 |388J teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 195
teren zieleni naturalne;
1 1398 teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 14.29
teren zieleni naturalnej
45 |40sy teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 176
teren zieleni naturalnej
46 |a1sy teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 1 35 30 29 58
teren zieleni naturalnej
47 |a2sy teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 17.49
teren zieleni naturalne;
18 |a3sy teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 359
teren zieleni naturalnej
49 |aasy teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 5 55
teren zieleni naturalnej
50 458 teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 061
teren zieleni naturalnej
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p | sTREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY V4 Wz PZ PBC POW
Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym utamek | metry % % hektary
51 |46SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, |teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 08 13 40 30 6.93
teren ustug, teren zieleni naturainej
5 4784 teren k.omur.ukacp, . teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 6.8
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturainej
teren ogrodéw dziatkowych, i i i i i
53 |48SJ . 9 y. . teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 461
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
54 498 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 1291
teren zieleni naturalnej
55 508 teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0 12 40 30 0.72
teren zieleni naturalnej
56 |51S teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 0.22
teren zieleni naturalne;
57 528y teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 398
teren zieleni naturalnej
58 538 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 0.68
teren zieleni naturalnej
50 548 teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 197
teren zieleni naturalnej
60 |55 teren z.abud.owy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 11
teren zieleni naturalne;
61 5684 teren zlabudlowy |etnIS|‘(OW€j lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 999
teren zieleni naturalnej
62 575 teren z.abud.owy IetmsI.(owej lub rekreacji indywidualnej, 05 1 30 40 6.27
teren zieleni naturalnej
63 585 teren z.abudlowy Ietn|sll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 435
teren zieleni naturalnej
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p | sTREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY V4 Wz PZ PBC POW
Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym utamek | metry % % hektary
64 1595 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (teren z.abud.owy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.8 13 40 30 103
teren ustug, teren zieleni naturalne;
teren komunikacji, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;
65 160SJ teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 08 13 40 30 108
teren ogroddw dziatkowych, : . o . .
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
66 |61SJ teren infrastruktury technicznej - Y . ) Hincy ) 0.5 " 30 40 7.62
teren zieleni naturalne;
67 1625 teren z.abud.owy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 05 ” 30 40 70.64
teren zieleni naturalnej
68 1635 teren zlabudlowy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 1 40 30 102
teren zieleni naturalnej
69 |64SJ teren zlabudlowy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.7 1 35 40 183
teren zieleni naturalnej
70 658 teren zlabudlowy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 0.7 11 35 40 292
teren zieleni naturalnej
71 l66Sy teren zlabudlowy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 06 13 40 30 0.96
teren zieleni naturalnej
letniskowej | kreacji i idualnej
72 l678J teren z.abud.owy etnls.owej ub rekreacji indywidualnej, 06 1 35 35 181
teren zieleni naturalnej
73 |68y teren z.abud.owy Ietnisll<owej lub rekreacji indywidualnej, 05 10 30 40 917
teren zieleni naturalnej
letniskowej | kreacji i idualnej
74 |69sy teren z.abud.owy etnls.owej ub rekreacji indywidualnej, 05 10 30 40 739
teren zieleni naturalnej
letniskowej | kreacji i idualnej
75 1708 teren z.abud.owy etnls.owej ub rekreacji indywidualnej, 05 10 35 35 8.06
teren zieleni naturalnej
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LP

STREFA

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY

1z wz PZ PBC

Przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym

utamek metry % %

POW
hektary

SZ-S8T

REFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

76

18Z

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,

77

282

teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych,

78

38Z

teren infrastruktury technicznej

79

452

80

58Z

81

6SZ

82

782

83

852

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

05 12 30 40

1.41

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.5 12 30 40

0.88

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

05 12 30 40

0.08

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

1.63

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.49

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

0.58

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.6 13 35 35

0.3

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

0.28

63




PLAN OGOLNY GMINY GOC

ZALKOWICE-ZDROJ ¢ UZASADNIENIE

e ZALACZNIKI TEKSTOWE

LP

STREFA

PROFIL PODSTAWOWY
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84

9SZ

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,

85

108Z

teren komunikacjj,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw dziatkowych,

86

1182

teren infrastruktury technicznej

87

1282

88

1382

89

14SZ

90

1582

9N

16SZ

92

1782

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.55

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

0.94

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.69

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

219

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

0.35

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.59

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.36

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.91
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93

18SZ

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,

94

198Z

teren komunikacjj,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw dziatkowych,

95

20SZ

teren infrastruktury technicznej

96

218Z

97

228Z

98

23S8Z

99

2487

100

258Z

101

26SZ

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.41

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

0.56

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

1.39

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.6 13 30 40

0.23

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.6 13 40 30

0.3

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalne;

0.8 13 40 30

1.22

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

05 13 30 40

0.64

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

0.8 13 40 30

0.52

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni naturalnej

05 13 40 35

3.08
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teren zabudowy zagrodowej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
102 |278Z teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren ustug, . 0.6 13 35 35 0.9
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren zieleni naturainej
teren komunikacji, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
103 |288Z teren zieleni urzadzonej, teren u.s’fug,. . 0.6 13 40 30 0.28
A teren zieleni naturalnej
teren ogrodéw dziatkowych, .
teren infrastruktury technicznej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
104 |29SZ teren ustug, 1 13 60 20 0.41
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
105 [30SZ teren ustug, 1 13 60 20 0.65
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
106 [31SZ teren ustug, 1 13 60 20 0.12
teren zieleni naturalne;
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
107 (3282 teren ustug, 0.6 13 35 35 0.27
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
108 [33SZ teren ustug, 0.6 13 35 35 0.36
teren zieleni naturalnej
SU - STREFY USLUGOWE
teren ustug,
teren komunikacjj,
109 |1SU teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej 0.8 12 40 30 1.09
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
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teren ustug, teren sktaddw i magazyndw,
110 (2SU teren komunikaciji, teren elektrowni stonecznej, 0.8 13 50 30 0.79
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
teren ogrodéw dziatkowych, teren sktadéw i magazynow,
111 |3SU teren infrastruktury technicznej teren elektrowni stonecznej, 1 15 50 20 2.72
teren zieleni naturalne;
teren sktaddw i magazynow,
112 |4SU teren elektrowni stoneczne;, 1 13 60 10 513
teren zieleni naturalnej
teren sktaddw i magazynow,
113 [5SU teren elektrowni stoneczne;j, 0.8 13 60 15 5.6
teren zieleni naturalnej
teren sktaddw i magazyndw,
114 |6SU teren elektrowni stoneczne;j, 1 15 50 30 5.05
teren zieleni naturalnej
teren sktaddw i magazynow,
115 |7TSU teren elektrowni stoneczne;j, 0.8 13 50 30 6.89
teren zieleni naturalne;
teren sktaddw i magazynow,
116 |8SU teren elektrowni stoneczne;, 0.8 13 50 30 2.57
teren zieleni naturalnej
117 |9SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 1.27
118 |10SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 60 10 0.86
119 118U teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 0.28
120 |12SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 30 0.73
121 |13SU teren zieleni naturalne;j 0.8 13 50 30 1.66
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122 (14SU teren ustug, teren zieleni naturalnej 0.8 13 60 15 0.63
123 158y |teren komunikacji teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 1.05
14 [ty | oren Zieleni urzadzone) teren zieleni naturalnej 08 |13 60 15 08
teren ogrodéw dziatkowych,

125 |17SU teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalne; 0.8 13 40 30 5.81
126 (18SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 0.15
127 [19SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 0.53
128 |20SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 2.93
129 |121SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 40 0.84
130 [22SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 35 1
131 |123SU teren zieleni naturainej 0.8 13 50 35 0.11
132 |24SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 35 0.08
133 |25SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 35 0.39
134 |26SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 35 1.43
135 |27SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 50 30 04
136 (28SU teren zieleni naturalnej 1 15 35 50 6.97
137 |29SU teren zieleni naturainej 0.6 12 45 35 0.48
138 |30SU teren zieleni naturalnej 0.6 12 30 50 0.79
139 |31SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 40 0.35
140 |32SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 35 50 0.7
141 |133SU teren zieleni naturalnej 0.8 15 30 50 4.97
142 |34SU teren zieleni naturalnej 1 15 30 40 0.44
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143 |35SU teren usfug, teren zieleni naturalne; 1 15 50 30 0.45
144 |36SU :Z;Z: :;r:;l:l?i:fz?c’izonej, teren zieleni naturainej 0.8 13 50 30 0.81
145 (378U teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalne 1 13 50 30 0.18
146 |38SU teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalne; 0.8 13 60 10 0.67
147 |39SU teren zieleni naturalnej 0.8 15 40 30 0.68
148 |40SU teren zieleni naturainej 1 15 40 30 3.82
149 |141SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 30 0.39
150 |42SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 30 0.29
151 |43SU teren zieleni naturainej 0.8 13 40 35 1.28
152 |44SU teren zieleni naturainej 0.8 13 40 30 0.44
153 |45SU teren zieleni naturalne; 0.8 13 40 30 0.35
154 |46SU teren zieleni naturainej 1 13 60 20 0.53
155 |47SU teren zieleni naturainej 0.8 13 40 35 0.23
156 |48SU teren zieleni naturainej 0.8 13 40 30 0.51
157 |49SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 40 1.05
158 |50SU teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 40 443
159 |51SU teren zieleni naturainej 0.7 " 35 40 5.75
160 |52SU teren zieleni naturainej 0.6 13 40 30 0.72
161 |53SU teren zieleni naturalne; 0.8 13 40 30 0.8

162 |54SU teren zieleni naturainej 0.8 13 40 30 3.47
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SP - ST

REFY GOSPODARCZE

163

1SP

teren produki, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni naturalnej

164

25P

15

60

10

12.93

teren zieleni urzadzone;j, teren ustug,
teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej,

teren infrastruktury technicznej teren lasu,
teren wod

165

3SP

15

60

10

6.14

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wéd

166

4SP

15

60

10

4.03

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

167

5SP

15

60

10

5.08

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

168

6SP

15

60

10

28.54

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

169

7SP

15

60

10

2.57

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wéd

15

60

10

19.89
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170 |asp teren produk.cji, ) teren u.s’fug,. . 1 12 60 10 051
teren komunikacji, teren zieleni naturalnej
171 losp teren Z|elen|'urzq$120nej, teren u.siug,. . 1 19 60 10 0.7
teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturainej
teren infrastruktury technicznej
172 |108P i ) teren usiug, | 1 15 |60 0 |791
teren zieleni naturalnej
173 |11SP teren usiug, . 1 13 60 10 0.47
teren zieleni naturalnej
174 [128P teren usiug, . 1 13 60 15 127
teren zieleni naturalnej
175 |13SP teren usiug, . 0.8 13 60 10 0.49
teren zieleni naturalne;
176 |14SP teren usiug, . 06 13 40 30 12
teren zieleni naturalnej
177 |158P teren usiug, . 0.8 13 60 10 0.14
teren zieleni naturalnej
178 |16SP teren usiug, . 0.8 13 50 20 0.26
teren zieleni naturalnej
179 [17P teren usiug, . 1 13 60 10 1.77
teren zieleni naturalne;
180 |18SP teren usiug, . 0.4 6 20 20 0.94
teren zieleni naturalnej
181 |195P teren usiug, | 04 |6 20 |20 1,65
teren zieleni naturalnej
182 |208P teren usiug, 1 5 |0 |2 133

teren zieleni naturalnej
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183 |21sP teren produk.cu, ) teren u.s’fug,. . 1 13 60 10 368

teren komunikaciji, teren zieleni naturalnej

184 |22sp teren zieleni'urzqc.jzonej, teren u.siug,. . 1 13 60 20 107

teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturainej
teren infrastruktury techniczne;

185 |235P Y ) teren usiug, | 1 13 o |20  |o2s
teren zieleni naturalnej

SR - STREFY PRODUKCJI ROLNICZEJ
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
186 1SR teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren elektrowni stonecznej, 0.8 13 40 30 195
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren zieleni urzadzonej,
teren komunikagji, teren zieleni naturalnej
teren ogrodéw dziatkowych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

187 |2SR teren infrastruktury techniczne; teren elektrowni stoneczne, 08 13 40 30 4.02
teren zieleni urzadzone, ' '
teren zieleni naturalne;
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

188 |3SR teren zieleni urzadzone, 1 13 60 20 2.01
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

189 |4SR teren zieleni urzadzonej, 0.8 13 40 30 04
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

190 |5SR teren zieleni urzadzonej, 1 13 60 20 3.13
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

191 [6SR teren zieleni urzadzone;j, 0.6 13 40 35 0.13
teren zieleni naturalne;
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192

7SR

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,

193

8SR

teren komunikacjj,
teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

194

9SR

195

10SR

196

11SR

197

12SR

198

13SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej

1.16

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej

0.8

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej,

teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu

6.92

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej

0.6 13 40 35

0.16

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzone;j,
teren zieleni naturalnej

0.5 13 30 40

0.44

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stoneczne;,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren wéd

0.6 13 40 30

8.74

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzone;j,

teren zieleni naturalnej,

teren wéd

0.6 13 30 40

1.12
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S| - STREFY INFRASTRUKTURALNE
teren infrastruktury technicznej, teren ustug,
199 |11 teren komurjikacjil, teren p.rodukcji, | 1 20 60 20 40.93
teren ogrodéw dziatkowych teren zieleni naturalnej,
teren wod
teren ustug,
200 |28l teren produkgj, 0.8 30 50 20 0.89
teren zieleni naturalnej
201 |38l teren zielen naturaine) 03 15 40 20 25,65
teren wod
olen ne
202 |4l teren zieleni naturaine} 03 10 30 20 0.65
teren wod
elen ne
203 |58l teren zielen naturaine) 03 10 30 20 0.74
teren wéd
teren ustug,
204 |68l teren produkgj, 0.8 13 50 20 0.34
teren zieleni naturalnej
205 |78 teren z!elen! urzqdzonfej, 0 0 0 20 125
teren zieleni naturalnej
206 |88 teren z?elen? urzqdzonfej, 0 0 0 20 211
teren zieleni naturalnej
207 |9s teren z!elen! urzqdzonfej, 0 0 0 20 137
teren zieleni naturalnej
208 |08l toren zieleni Lrzadzonej, 0 0 0 20 152
teren zieleni naturalnej
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SN - STREFY ZIELENI | REKREACJI

209

1SN

teren zieleni urzadzone;j,

teren plazy,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

210

28N

211

3SN

212

4SN

213

5SN

214

6SN

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalne;

05 10 30 50

219

teren zieleni naturalne;

0.48

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren zieleni naturalnej

0.5 10 30 50

1.28

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

3.05

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalne;

05 10 30 50

0.23

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

1.04
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teren zieleni urzadzonej, teren ustug handlu detalicznego,
215 |7SN teren plazy, teren ustug gastronomii, 0.5 10 30 50 2.51
teren wod, teren zieleni naturalnej
teren komunikacj teren ustug handlu detalicznego,
216 |gsN  ['oren ogrodow dziafkowych, teren uslug gastronorni 05 |10 |30 |50 173
teren infrastruktury techniczne; teren zieleni naturalnej
teren ustug handlu detalicznego,
217 |9SN teren ustug gastronomii, 0.5 10 30 50 1.17
teren zieleni naturalne;
teren ustug handlu detalicznego,
218 [10SN teren ustug gastronomii, 0.5 10 30 50 2.26
teren zieleni naturalne;
219 |11SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50 0.62
220 |12SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50 0.13
221 |13SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50 0.29
222 [14SN teren zieleni naturainej 0 0 0 50 043
223 |15SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50 0.27
224 |16SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50 1.1
225 [17SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50 0.15
226 |18SN ::::: l::'j”' naturainej, 0.4 10 30 50 0.81
227 199N ::::: 2‘:'5”' naturaine), 0 0 0 50 0.29
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228

20SN

teren zieleni urzadzonej,

teren plazy,

teren wod,

teren komunikacjj,

teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

229

21SN

230

22SN

231

23SN

232

24SN

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej

05 10 30 50

0.2

teren zieleni naturalne;

0.26

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

05 10 30 50

8.22

teren zieleni naturalnej

2.71

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

0.5 10 30 50

4.52

77




PLAN OGOLNY GMINY GOC

ZALKOWICE-ZDROJ ¢ UZASADNIENIE

e ZALACZNIKI TEKSTOWE

LP

STREFA

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY

1z wz PZ PBC

Przeznaczenia terel

nu mozliwe do ustalenia w planie miejscowym

utamek metry % %

POW
hektary

233

25SN

teren zieleni urzadzonej,

teren plazy,

teren wod,

teren komunikacjj,

teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

234

26SN

235

27SN

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

05 10 30 50

0.53

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

05 10 30 50

0.68

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

05 10 30 85

3.84
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236

28SN

teren zieleni urzadzonej,

237

29SN

teren plazy,

teren wod,

teren komunikacjj,

teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

238

30SN

239

31SN

240

32SN

241

33SN

teren zieleni naturalnej

85

0.43

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukaci,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej

0.3

10

20

50

0.1

teren zieleni naturalnej

50

1.87

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej

0.4

10

20

75

6.49

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren zieleni naturalnej

05

10

30

50

0.51

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
teren zieleni naturalnej

0.3

10

20

85

9.62
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242

34SN

teren zieleni urzadzonej,
teren plazy,

243

35SN

teren wod,

teren komunikacjj,

teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

244

36SN

245

37SN

246

38SN

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

85

0.48

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej

04

10

30

50

0.2

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

85

0.32

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalne;

0.5

10

30

50

0.21

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukaci,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej

05

10

30

50

0.39
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247

39SN

teren zieleni urzadzonej,

teren plazy,

teren wod,

teren komunikacjj,

teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;

248

40SN

249

41SN

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

0.3 10 20 85

3.52

teren ustug sportu i rekreacii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

0.3 10 20 85

20.95

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,

teren ustug edukacii,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu

0.3 10 20 85

8.9
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teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i rekreacji,
teren plazy, teren ustug kultury i rozrywki,
teren wod, teren ustug handlu detalicznego,
teren komunikacjj, .
. i teren ustug gastronomii,
teren ogrodow dziatkowych, ]
. L teren ustug turystyki,
250 |42SN teren infrastruktury technicznej 0.3 10 20 85 4.01
teren ustug nauki,
teren ustug edukacii,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii,
251 |43SN ) 0.3 8 20 85 1.12
teren ustug turystyki,
teren ustug edukacji,
teren zieleni naturalnej
SC - STREFY CMENTARZY
teren cmentarza, teren ustug kultu religijnego,
252 11SC teren komunikacjj, teren zieleni naturalnej 0.8 13 40 30 112
teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, —
. . . teren ustug kultu religijnego,
teren infrastruktury technicznej o _
253 |2SC teren zieleni naturalnej 04 10 40 30 1.06
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SG - STREFY GORNICTWA
254 115G teren gormctyva |“wydoby0|a, teren zieleni naturalnej, 03 15 30 50 103
teren komunikacji, teren lasu
255 [2SG teren ggrodéw dzia#kowy§h, . teren zieleni naturalnej 0.3 15 30 50 0.18
256 [35G | cron mirastruktury technicznej teren zieleni naturalng] 03 15 30 50 0.23
257 |4SG teren zieleni naturalnej 0.3 15 30 50 0.15
teren zieleni naturalnej,
258 |5SG teren lasu, 0.3 10 20 70 11.93
teren wéd
SO - STREFY OTWARTE
259 [1S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, nie ustala sig profilu dodatkowego 0 0 0 0 2.09
260 (2SO teren Ie?su, , ) nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.75
teren zieleni naturalnej,
261 |13SO teren wod, nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 11.54
262 |4S0 teren komunikacj, nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 3091.62
teren ogroddéw dziatkowych, . ' '
263 (5S0 teren infrastruktury technicznej nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.92
264 |6S0O nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 1.74
265 (7SO nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 47.46
266 |8S0O nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 41.62
267 |9S0 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.38
268 |10S0O nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 413
269 1180 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 2.65
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270 |1280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 1.97
271 13S0 :ZE: lzaiIZIL:ni naturalnei nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 4.4
272 |14S0 teren wod, nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 1.89
273 [15S0 teren komunikacji, nie ustala sig profilu dodatkowego 0 0 0 0 5.26
274 [16S0 ::2: ﬁ:::t?uwk?uzri;*tioc\:ﬁctnej nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.23
275 11780 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.16
276 |18S0 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 1.05
277 [19S0 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 5.1
278 120S0 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 151.44
279 (2180 teren zieleni urzadzonej 0 0 0 0 1.46
280 (2280 teren zieleni urzadzonej 0 0 0 0 9.32
281 |23S0 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 387.11
282 12450 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.16
283 12580 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.82
284 [26S0O nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 39.39
285 [27S0O nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 3.2
286 [28S0O nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 21.98
287 [29S0 teren zieleni urzadzonej 0 0 0 0 4.55
288 |30S0 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 9.71
289 (3180 nie ustala sie profilu dodatkowego 0 0 0 0 0.7
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SK - STREFY KOMUNIKACYJNE
teren autostrady, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
290 (18K teren drogi ekspresowej, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, 0 0 0 0 17.86
teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
teren drogi gtéwnej, — : — )
291 |2SK teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej 0 0 0 0 13.57
292 |3SK teren komunikacii kolei linowej, teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej 0 0 0 0 1.78
293 |4SK teren komun!kac!! wod.nej,. teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 2.96
teren komunikacji lotniczej,
294 |5SK teren obstugi komunika teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 4
295 |6SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 3.1
296 |7SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 2.92
297 l8SK teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomi, 0 0 0 0 0.6
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomi,
298 |9SK Hsiug andlu cetalicznego, feren tsitg gastronomi 0 0 0 0 0.76
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
299 [10SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 0.81
300 [11SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 20 0.22
301 [12SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 1.36
302 |13SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 1.96
303 [14SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 1.41
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
304 158K S9! lloznego, feren tsiug ga 0 0 0 0 0.42
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
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teren autostrady, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomi,
305 165K edy e Hicznego, feren HSIHg ga 0 0 0 0 0.79
teren drogi ekspresowej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, ] -
T teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomi,
306 |17SK teren drogi gtowne, o ) o . 0 0 0 0 0.86
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
307 |18SK teren komunikacii kolei linowe, teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej 0 0 0 0 0.37
teren komunikacji wodnej, — . — . — .
308 [19SK teren komunikacj lotniczej, teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturaine; 0 0 0 0 0.03
309 (20SK teren obstugi komunika teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0 0 0 0 0.66
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ZALACZNIK NR 2. Wykaz zebranych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj

Jezeli w tabeli uzyto (w réznych przypadkach) wyrazu ,ustawa” bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nr aktéw planowania przestrzennego (miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i zintegrowanych planéw inwestycyjnych) — wg kol. Lp. w Tab. 4 (str. 15)

w strategii rozwoju gminy lub w strategii
rozwoju ponadlokalnego”

(art. 13b pkt 1 ustawy)

- kontynuacja polityki przestrzennej okreslonej w studium oraz zgodnie z planami miejscowymi
(zasadnicze funkcje terenéw nie ulegng zmianie);

- (dalsze) racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej: wykorzystanie waloréw (warto$ci) Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego i poprawy
jakosci zycia mieszkacow gminy);

- lokalne obszary interwenciji (OSI): (1) rejon ul. Gtéwnej i Szkolnej (2) rozlegty obszar kolonii Borki (I i 1)
oraz czeSciowo Kolonii Brzozowa, a takze fragment cze$ci uzdrowiska, w tym boisko LKS (3) tereny
cenne przyrodniczo w rejonie stawu Maciek;

- planowane dziatania: budowa parkingéw, zagospodarowanie budynku i terenu dworca PKP w centrum,
budowa i modernizacja drég lokalnych, utworzenie terendw inwestycyjnych w poocnej czesci gminy
(wzdtuz DK1), wykorzystanie potencjafu terenu boisk przy ul. Uzdrowiskowej 44 (Akademia BVB),
budowa miejsc integracji spotecznej i placdw zabaw (m.in. przy ul. Solankowej), rozw¢j infrastruktury
turystycznej i rekreacyjnej (W tym w rejonie stawu Maciek u zbiegu ul. Powstaricow SI. i Bor II),
modernizacja systemu przeciwpowodziowego w rejonie stawu Rontok i Potoku Goczatkowickiego (m.in.
budowa zbiornika retencyjnego [ul. Zimowa]);

2) polityka przestrzenna w strategii rozwoju ponadlokalnego:

Strategia Rozwoju Subregionu Centralnego Wojewédztwa Slaskiego:

- gmina: posredni obszar funkcjonalny Metropolii Gorno$laskiej, osrodek: - wspomagajacy rozwoj
spoteczno-gospodarczy (lokalna o$ rozwojowa [Goczatkowice-Zdréj — Pszczynal), - rozwoju turystyki

zwigzanej z warto$ciami przyrodniczymi i walorami zabytkowymi oraz z uzdrowiskiem i ze zbiornikami
wodnymi (obszar funkcjonalny ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz wzmacniania ustug turystycznych),

- obszary strategicznej interwencji: OSI konkurencyjne - obszary cenne przyrodniczo (gmina
o0 najwyzszych walorach przyrodniczych), OS| Poprawa jakosci powietrza (gmina z problemami
Srodowiskowymi w zakresie jakosci powietrza [Il obszar problemowy]); gmina w transformacji gorniczej z
problemem przestrzennym

Lp. Uwarunkowanie Dotyczy Zakres wystepowania / ustalenia dokumentu / uwagi Zrédto danych / dokument
(podstawa prawna uwzglednienia uwarunkowania)
1 | polityka przestrzenna gminy okre$lona TAK | 1) polityka przestrzenna w strategii rozwoju gminy: Strategia Rozwoju Gminy Goczatkowice-Zdrdj

do roku 2035 (uchwata nr XLI1//279/2022 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 30 sierpnia
2022r.)

Strategia Rozwoju Subregionu Centralnego
Wojewddztwa Slaskiego na lata 2021-2027,

z perspektywa do 2030 roku (Uchwata nr 50/
2023 Walnego Zebrania Cztonkoéw Zwigzku Gmin

i Powiatow Subregionu Centralnego Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2023 1.
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Lp.

Uwarunkowanie
(podstawa prawna uwzglednienia uwarunkowania)

Dotyczy

Zakres wystepowania / ustalenia dokumentu / uwagi

Zrédto danych / dokument

ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

(art. 13b pkt 2 ustawy)

TAK

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej: Cel 1 Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego
wzrostu i innowacji (kierunek 1.3), Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkaicéw — Zapewnienie
mieszkancom dostepu do ustug publicznych (kierunek 2.1, 2.3), Cel 3 Przestrzen — zréwnowazone
wykorzystanie zasobéw $rodowiska naturalnego i kulturowego, Cel 4 Relacje z otoczeniem -
infrastrukturalne powigzania regionu; strefa ochronna radaru meteorologicznego Ramza

2. Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla: wiejskiego obszaru funkcjonalnego (w
tym: uwzglednienie wymagan [zasad i ograniczen] ochrony uzdrowiskowej gminy), obszaréw ochrony
i ksztaltowania zasobdw wodnych, obszaréw terenéw zamknietych, obszaru ochrony krajobrazéw
kulturowych, obszaru przygranicznego, obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,
obszaréw cennych przyrodniczo (oprocz istniejacych obszaréw chronionych, w zakresie: ostoi
faunistycznych [regionalna ostoja faunistyczna - ptakéw] i korytarzy ekologicznych [dla ptakéw,
ssakow, nietoperzy, ryb], korytarze spéjnosci), obszaru udokumentowanych ztéz kopalin

(ze szczegélnym uwzglednieniem ztéz ,Pawlowice — rej.”, ,Kobior - Pszczyna”, ze wzgledu na
opracowany przez Gtéwnego Geologa Kraju wykaz, w ktdrym zioza te ujete zostaly jako ,zloza o
znaczeniu ogdlnokrajowym”)

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym:

- nie wystepujg zadania samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicz-nego, ustalonych w
dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego;

- inne: budowa spojnej sieci drog/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych
standardéw; budowa centréw przesiadkowych; modernizacja linii kolejowej E65 / C-E65 (prace na
podstawowych ciggach pasazerskich (...) etap | linia E65 na odc. (...) Tychy — Czechowice-Dziedzice
- Zebrzydowice; przebudowa drég wojewddzkich oraz drogowych obiektéw inzynierskich

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slaskiego 2020+ (Uchwata

Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 29 sierpnia 2016 r. [Dz. Urz. Woj. $I.

z 2016 1. poz. 4619));

ostoje i korytarze ekologiczne — réwniez
Opracowanie ekofizjograficzne do Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slaskiego, 2015

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
(art. 13b pkt 3 lit. a ustawy)

TAK

obszary Natura 2000:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gérnej Wisty PLB240001

- specjalny obszar ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki - UjScie Wisty i Bajerki PLH240039
taczna pow. 3 886,2 ha

Dokumenty powigzane:

- Zarzadzenie Nr 37/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 31
grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Gornej Wisty PLB240001 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2014 r. poz. 117), zm. Zarzadzenie (...) z dnia 7 grudnia

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
https://crfop.gdos.gov.pl
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2022 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2022 r. poz. 8379) — utracito moc;
- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 12 grudnia 2019 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zbiornik Goczatkowicki -
Ujécie Wisty i Bajerki PLH240039 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 8882), zm. Zarzadzenie (...) z dnia
10 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2022 r. poz. 6508)
4 | obszary szczegolnego zagrozenia powodzig | TAK |- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie (1%), Mapy zagroZenia powodziowego
(art. 13b pkt 3 lit. b ustawy) - obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
taczna pow. 86,9 ha (zagrozenie od strony Wisty)
5 | waly przeciwpowodziowe oraz pasy o TAK | 1) waly przeciwpowodziowe wzdtuz Wisty, Strumienia i Hynka oraz potudniowego brzegu Jeziora | jw.
szeroko$ci 50 m od stopy watu Goczatkowickiego
(art. 13b pkt 3 lit. b ustawy) (zakaz wykonywania obiektéw budowlanych [...] w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego [art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo wodne])
2) budowle (obwatowania) wzdtuz Potoku Goczatkowickiego i stawu Rontok nie sg pod wzgledem
prawnym budowlami przeciwpowodziowymi w rozumieniu ustawy Prawo wodne [nie dotyczg ich ww.
przepisy])
6 | obszary gruntéw zmeliorowanych obiekty melioracji szczeg6towych wystepuja gtéwnie we wschodniej czg$ci obszaru gminy w rejonie | Ewidencja gruntéw i budynkow,
(art. 13b pkt 3 lit. ¢ ustawy) ul. Brzozowej, objetej szkodliwymi skutkami eksploatacji wegla kamiennego, w tym wywotujacej | opracowanie ekofizjograficzne
szkody w obiektach melioracji (w sieci drenarskiej)
brak danych umoZliwiajacych jednoznaczng identyfikacje obszaréw gruntéw zmeliorowanych; brak
ewidencji melioracji wodnych, o ktérej mowa w art. 196 ustawy Prawo wodne (w tym danych dotyczacych
zmeliorowanych gruntow)
7 | tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi NIE baza SOPO Panstwowy Instytut Geologiczny —
oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB)
(art. 13b pkt 3 lit. d ustawy) https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/
SOPO/Wyszukaj3
8 | strefy ochronne uje¢ wody TAK | 1) ujecia wod powierzchniowych: Rozporzadzenie Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego

(art. 13b pkt 3 lit. e ustawy)

strefa ochronna ujecia wéd powierzchniowych Goczatkowice — teren ochrony po$redniej (obszar
zbiornika i tereny przylegte do zbiornika)
2) ujecia wod podziemnych:

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17
czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wod powierzchniowych
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- brak stref ochrony - terenéw ochrony posredniej, Goczatkowice, powiat pszczynski, wojewodztwo
- strefy ochrony — teren ochrony bezposredniej: $laskie (Dz. Urz. Woj. 8. 2 2010 r. Nr 112, poz. 1811)
ujecia wody Wojewodzkiego Osrodka Reumatologiczno-Rehabilitacyjnego wniosek Geologa Wojewddzkiego do projektu planu
ujecia wody Zaktadu Ogrodniczego Marian Spychata ogolnego
ponadto: proponowane tereny ochrony bezposredniej dla uje¢ wod podziemnych:
- studni gtebinowej nr S-1, ul. Gtéwna, dz. 4328/89, studni S-1/K przy karczmie ,Kuban”,
- Ujecia dla potrzeb Gospodarstwa Ogrodniczego Jacek Muszynski
9 | udokumentowane wody podziemne TAK | Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych nr 346 Pszczyna https://www.pgi.gov.pl/psh/psh-2/ochrona-wod-
(art. 95 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo Dodatek do dokumentacji okreélajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanawiania obszaru | podziemnych.html, https://dm.pgi.gov.pl/
geologiczne i gornicze) ochronnego zbiornika GZWP nr 346 "Pszczyna", przyjetej zawiadomieniem Ministra Srodowiska z
dnia 15 grudnia 2011 r., znak: DGIKGhg-4731-40/6907/55539/11/MJ
10 | obszary ochronne zbiornikéw wod NIE | dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego dla ww. zbiornika wéd podziemnych jw.
$rodladowych
(art. 13b pkt 3 lit. f ustawy)
11 | tereny gornicze TAK | - Goczatkowice - Zdréj | [5/1/100], pow. 1121,20 ha http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/
(art. 13b pkt 3 lit. g ustawy) koncesja na eksploatacie wod leczniczych wazna do 31.12.2050 (decyzja Nr 1082/0S/2013 | index.jsf?conversationContext=2
Marszatka Woj. Slaskiego z 15.05.2013); odwierty eksploatacyjne wod leczniczych: GN-1, GN-2 i | wnioski koncesjonariuszy do projektu planu
G-21, obiekty budowlane do prowadzenia eksploatacji: budynki pompowni przy odwiertach, rurociagi | ogéinego
solankowe;
odwiert IG-1 - odwiert rezerwowy, nieuzbrojony i niezagospodarowany, wytaczony z konces;ji
- Rudottowice | [5/1/101], pow. 4,82 ha
koncesja na wydobywanie torfu Ieczniczegp (borowiny) ze zloza Rudottowice wazna do 31.12.2050
(decyzja nr 1083/0S/2013 Marszatka Woj. Slaskiego z 15.05.2013)
obiekt budowlany dla prowadzenia eksploataciji torfu leczniczego - droga z plyt betonowych
- Czechowice 11 [1/1/58], pow. 334,62 ha
koncesja 162/94 (ze zmianami) na wydobywanie wegla kamiennego i metanu ze ztoza Silesia wazna
do 31.08.2044
12 | obszary gornicze TAK | obszary goérnicze ustanowione dla eksploatacji zt6z surowcdw leczniczych: jw.
(art. 13b pkt 3 lit. g ustawy) (tozsame pod wzgledem przestrzennym z ww. terenami gérniczymi)

- Goczatkowice - Zdréj | (Goczatkowice-Zdroj 1)
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- Rudottowice | (zloze: Rudottowice)
(Uzdrowisko Goczatkowice-Zdréj Sp. z 0.0.)
obszar gorniczy ustanowiony dla eksploatacji wegla kamiennego ze ztoza Silesia:
- Czechowice I
(Przedsiebiorstwo Gérnicze ,SILESIA” sp. z 0.0.
13 | filary ochronne TAK | filary ochronne: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
(art. 13b pkt 3 lit. g ustawy) - dla ochrony ujecia (otworu solankowego) GN-1 (Goczatkowice-Nowy 1) studium
- dla zloza Rudottowice
14 | udokumentowane ztoza kopalin TAK | ztoza surowcow leczniczych: Bilans zasobow z{6z kopalin w Polsce wg stanu na
(art. 13b pkt 3 lit. h ustawy) - Goczatkowice-Zdroj | (wody mineralne [A] WL9293), zloze objete wlasnoscig gomicza; pow. |31 XIl 2023 r., Panstwowy Instytut Geologiczny
1121,20 ha Parstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2024
- Rudottowice (zloze zagospodarowane, TO 6709), zoze objete prawem wiasnosci nieruchomosci | hittp://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
gruntowej, pow. 5,06 ha opracowanie ekofizjograficzne
ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla, objete wtasno$cig gornicza;
- Kobiér-Pszczyna (ztoze rozpoznane wstepnie, WK373), pow. 993,67 ha
- Pawlowice (ztoze rozpoznane szczegotowo, WK388), pow. 169,91 ha
- Silesia (ztoze zagospodarowane, WK334), pow. 214,36 ha
- Silesia Gteboka (eksploatacja ztoza zaniechana, MW5501), pow. 60,39 ha
15 | kompleksy podziemnego skladowania NIE Lokalizacja obiektéw z aktualnymi koncesjami na
dwutlenku wegla i podziemne magazynowanie lub sktadowanie (...)
bezzbiornikowe magazyny substancji https://www.geoportal.gov.pl
(art. 13b pkt 3 lit. h ustawy) https://www.pgi.gov.pl
16 | obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony TAK | obszar uzdrowiska (uzdrowisko Goczatkowice-Zdréj) - obszar catej gminy Zarzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecz-nej z

uzdrowiskowej
(art. 13b pkt 3 lit. i)

(gmina uzdrowiskowa)

strefy ochrony uzdrowiskowej:

strefa ,A” (pow. 140 ha [wg operatu — 137,31 ha]), strefa ,B” (pow. 675 ha, [wg operatu — 677,90 ha]),
strefa ,C” - pozostata czg$¢ obszaru gminy

(powyzsze nie uwzglednia czesci strefy C uzdrowiska potozonej poza obszarem gminy [sofectwo
Zabftocie Solanka [gm. Strumien])

obowigzujg nakazy i zakazy (przedsiewziecia i czynno$ci zabronione) w strefach ochrony

dnia 25 lipca 1967 r. w sprawie wykazu miejscowosci
uznanych za uzdrowiska (M.P. 1967 Nr 45, poz. 228)
Uchwata nr  XXVI/164/2012 Rady  Gminy
Goczatkowice-Zdréj z dnia 20 grudnia 2012 r.
wsprawie  uchwalenia  Statutu  Uzdrowiska
Goczatkowice-Zdrj

Operat uzdrowiskowy Goczatkowice-Zdrdj, Eko-Log
Sp. z 0.0., Poznan, 2018
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uzdrowiskowej (art. 38a ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych)
dokumenty powigzane:
Statut Uzdrowiska Goczatkowice-Zdrdj; Operat uzdrowiskowy
17 | zabytki objete formami ochrony (...) TAK | - zabytki wpisane do rejestru zabytkow https://mapy.zabytek.gov.pl/nid
oraz ujete w wojewodzkiej lub gminnej kaplica pw. Sw. Anny (A/521/65); obiekty uzdrowiska (A/1464/92); park zdrojowy (A/374/12); dworzec | miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
ewidencji zabytkow kolejowy Goczatkowice-Zdrdj (A/1125/23) — zob. zatgcznik 1 Gminna Ewidencja Zabytkow Gminy Goczatko-wice-
(art. 13b pkt 3 lit. j ustawy) - zabytki objete ustaleniami ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Zdréj
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (z wyjatkami); ponadto strefy ochrony konserwatorskiej Zarzadzenie Nr 0050/73/2016 Wojta  Gminy
- zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow Goczatkowice-Zdréj z dnia 11 maja 2016 .
83 obiekty (budynki mieszkalne [w tym z bud. gospodarczymi], kosciot pw. $w. Jerzego, cmentarz, | W Sprawie  zalozenia i prowadzenia gminne]
kaplica, kapliczki, krzyze i rzezba) — zob. zatacznik 1 ewidencji - zabytkow gminy ~ Goczatkowice-Zdroj,
dokumenty powiazane: aktualizacje ewidencji z 2021 r.i2024 r.
- Krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami na lata 2023-2026 (Uchwata nr 242 Rady
Ministrow z dnia 8 grudnia 2023 r. [M.P. z 2023 r. poz. 1470])
18 | dobra kultury wspétczesnej TAK | 1) dobra kultury wspdtczesnej - miejsca pamigci (cztery obiekty) studium, miejscowe plany zagospodarowania
(art. 13b pkt 3 lit. j ustawy) 2) ,Katalog débr kultury wspotczesne]” (Plan Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego, | przestrzennego
Aneks 4) nie zawiera obiektow z obszaru gminy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+
19 | obszary pomnikow zagtady i ich strefy NIE ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
ochronne bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(art. 13b pkt 3 lit. k ustawy)
20 |tereny zamkniete TAK | tereny zamkniete ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu (zastrzezone ze wzgledu | Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia

(art. 13b pkt 3 lit. | ustawy)

na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegajq linie kolejowe)

granice i powierzchnie terenéw zamknietych (przez ktore przebiega linia kolejowa nr 139) okreslono w
zataczniku nr 12 do decyzji nr 14 2 2020 r. i w decyzji zmieniajacej nr 25z 2023 r: Ip. 12422 — 12428,
12429, 12430, 12431", 12432", 12433", 12434", 12435 — 12442, 12443", 12444 — 12459, 12460",
12461 - 12475 (54 dziatki ewidencyjne, pow. 10,9 ha)

18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z
2020 r. poz. 38), zm. Decyzja nr 25 Ministra
Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe
(Dz. Urz. Ml z 2023 r. poz. 45)
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21 | strefy ochronne terenéw zamknietych NIE | dla ww. terenéw nie wyznaczono stref ochronnych jw.
(art. 13b pkt 3 lit. | ustawy)
22 | obszary ograniczonego uzytkowania NIE | dotychczas nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania na obszarze gminy
(art. 13b pkt 3 lit. m ustawy) (art. 135 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska)
23 | strefy przemystowe NIE | sejmik wojewddztwa nie utworzyt dotychczas stref przemystowych
(art. 73 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska)
24 | obszary wymagajace przeksztatcen, TAK | - obszary wymagajace rekultywacji: https://www.opi-tpp.pl/map
rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji docelowo - tereny po eksploatacji ztoza borowiny, https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
(art. 13b pkt 3 lit. n ustawy) czes$é terenow szkodliwych skutkéw eksploatacji wegla kamiennego opracowanie ekofizjograficzne
wg Programu Ochrony Srodowiska - 2,51 ha gruntow, ktére w wyniku gomictwa i kopalnictwa surowcow | Program ochrony érodowiska dla Gminy Goczal-
energetycznych uznaje si¢ za zdewastowane kowice-Zdrdj na lata 2023-2027
- obszary, ktére moga wymaga¢ remediacji (tereny, na ktorych wystepuja poten-cjaine historyczne | https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
zanieczyszczenia powierzchni ziemi?) — brak
25 | wielkoobszarowe tereny zdegradowane NIE ustawa z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielko-
(art. 73 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo ochrony obszarowych terenach zdegradowanych
$rodowiska)
26 | obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji| NIE | Rada Gminy nie wyznaczyta dotychczas obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktorych
(art. 13b pkt 3 lit. 0 ustawy) mowa w rozdz. 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (nie podjeta dotychczas uchwaty
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, stanowigcej akt prawa
miejscowego, a w zwigzku z tym nie przyjeta réwniez gminnego programu rewitalizacji)
dokument powigzany: (nieaktualny) Program Rewitalizacji dla Gminy Goczatkowice-Zdréj na lata
2016-2020 (dwa obszary zdegradowane i rewitalizacji [pow. 250,4 ha] — zob. Lp 1)
27 | obszary ciche poza aglomeracijg NIE | rada powiatu nie wyznaczyta dotychczas obszardw cichych
(art. 13b pkt 3 lit. p ustawy)
28 | grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill |  TAK | uzytki rolne klasy IlI (taki, pastwiska, grunty orne), pow. 359,83 ha Ewidencja gruntéw i budynkow
(art. 13b pkt 3 lit. g ustawy) (R-281,57 ha [Rllla — 80,36 ha, Rlllb — 201,21 ha], LIl - 41,75 ha, Pslll - 36,52 ha)
29 | grunty le$ne TAK | grunty le$ne - zréznicowane dane wg rdznych zrodet: Ewidencja gruntéw i budynkow

(art. 13b pkt 3 lit. g ustawy)

1) Ewidencja gruntéw i budynkéw: uzytki Ls — 89,27 ha

BDL GUS
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grunty okreslone jako le$ne w ustawie 2) BDL GUS: a) grunty lesne — 89,36 ha, w tym 81,34 ha w zarzadzie Laséw Paristwowych; b) lasy - | https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
olasach: grunty o zwartej powierzchni co 86,42 ha, w tym 78,40 ha — lasy w zarzadzie Lasow Panstwowych, 7,00 ha - lasy prywatne https://www.gov.pl/web/nadlesnictwo-kobior/plan-
najmniej 0,10 ha, pokryte roslinno-scig lesng 3) Bank Danych o Lasach (wydzielenia PGL LP [nadlesnictwo Kobidr]): pow. gruntéw w zarzadzie | urzadzenia-lasu
() lub przejSciowo jej pozba-wione i grunty PGL LP - 85,54 ha: pokryte drzewostanem i zwigzane z gospodarka le$ng — 78,89 ha
zwigzane z gospodarka lesng, a takze 4) grunty lesne w zarzadzie Laséw Panstwowych (wg Planu Urzadzania Lasu Nadle$nictwa Kobior
wykorzystywane na parkingi lesne i [dane 2022 r]): pow. lesna zalesiona 78,3972 ha, pow. zwigzana z gospodarka lesng — 2,9372 ha,
urzadzenia turystyczne lasy razem — 81,3344 ha
30 |zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku TAK | zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) Wykaz zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej - Gornoslaskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw S. A. Zaklad Uzdatniania Wody Goczatkowice, ul. | wystapienia powaznej awarii przemystowej wg stanu
(art. 13b pkt 3 lit. r ustawy) Jeziorna 5 na 31.12.2023 r.
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-
zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-
przemyslowej
31 | obszary pasa nadbrzeznego, w tym w NIE
szczegdlnosci pasa technicznego
(art. 13b pkt 3 lit. s ustawy)
32 |strategiczne mapy hatasu TAK | strategiczne mapy hatasu (2022 r.) dla: Strategiczna mapa hatasu dla drog krajowych
(art. 73 ust. 1 pkt 2b ustawy Prawo ochrony - drogi krajowej nr 1 o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie na
Srodowiska) - linii kolejowej nr 139 terenie wojewodztwa $laskiego, GDDKIA 2022
dokument powigzany: https://www.gov.pliweb/gios/strategiczne-mapy-
program ochrony $rodowiska przed hatasem (art. 72 ust. 6a ustawy Prawo ochrony $rodowiska) - halasu
Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewodztwa $laskiego (Uchwata Nr VII/3/2024 | https://imapy.geoportal.gov.pl/imap/imgp_2.html?
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 czerwca 2024 r. [Dz. Urz. Woj. $1. z 2024 r. poz. 4341]) | 9pmap=gp0
Strategiczna mapa hatasu dla  gtéwnych linii
kolejowych
http://mapa.plk-sa.pl
33 | plany gospodarowania wodami na obszarach X brak bezposrednich istotnych ustalen dotyczacych obszaru gminy Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

dorzeczy

(art. 315 pkt 1 ustawy Prawo wodne)
[warunki korzystania z wod regionu wodnego
i Zlewni]

4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. 22023 r. poz. 300)
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(art. 73 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska)
34 | plany zarzadzania ryzykiem powodziowym X brak bezposrednich ustalen dotyczacych obszaru gminy Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
(art. 315 pkt 2 ustawy Prawo wodne) 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739)
35 | plan przeciwdziatania skutkom suszy X brak bezposrednich ustaler dotyczacych obszaru gminy Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
(art. 315 pkt 3 ustawy Prawo wodne) 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu
przeciwdziatania skutkom suszy
(Dz. U. 22021 r. poz. 1615)
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej — w zakresie obiektéw, o ktérych mowa w art. 13f ust. 1 ustawy (Lp. 36 — 37) oraz innych, istotnych obiektow infrastruktury spotecznej
(art. 13b pkt 4 ustawy)
36 |szkoly podstawowe TAK | publiczne szkoty podstawowe, zgodnie z art. 2 pkt 26 ustawy Uchwata nr VI1/50/2019 Rady Gminy Goczatkowice-
- jedna placéwka: ul. Powstaricow Slaskich 3 Zdrj z dnia 7 maja 2019 r. w sprawie ustalenia
planu sieci publicznych szkét podstawowych
prowadzonych przez Gmine Goczatkowice-Zdrdj
oraz okreslenia granic obwoddw publicznych szkét
podstawowych, od dnia 1 wrzesnia 2019 roku (Dz.
Urz. Woj. 8. 2 2019 1. poz. 3739)
37 | obszary zieleni publicznej TAK | obszary zieleni publicznej w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 25 lit. a ustawy® studium, miejscowe plany zagospodarowania
- Park Zdrojowy przestrzennego, BDL GUS
wg BDL GUS: tereny zieleni ogétem (parki, zieleice, tereny zieleni osiedlowej) — 19,67 ha, jeden park
spacerowo-wypoczynkowy (pow. 19,40 ha), tereny zieleni osiedlowej (pow. 0,27 ha)
planowane: teren zieleni urzadzonej (ZP) - plac zabaw przy ul. Solankowej (miejsce rekreacji i
aktywnego wypoczynku)
38 | inne obiekty infrastruktury spotecznej TAK | rejony koncentracji pozostatych ustug (obiektow) infrastruktury spotecznej: studium, miejscowe plany zagospodarowania

ul. Szkolna 13-15, rejon Urzedu Gminy (ustugi administracji, o$wiaty, kultury i bezpieczenstwa
publicznego), ul. Powstaricéw Slaskich 3 (centrum sportowo — rekreacyjne), ul. Uzdrowiskowa, ul.
Prusa 7

planowane: przedszkole, rejon ul. Borowinowej, Zielonej i Uzdrowiskowej

przestrzennego
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rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu (Lp. 39 - 44)
(art. 13b pkt 4 ustawy)

39 |droga krajowa TAK | droga krajowa nr 1 (klasa GP) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
9 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia przebiegu drdg
krajowych (Dz. U. z 2023 . poz. 455)

40 | droga wojewodzka TAK | droga wojewodzka nr 939 (klasa G) (uchylona) Uchwata nr VI/35/8/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 30 sierpnia 2021 w
sprawie ustalenia przebiegu istnigjacych drog
wojewddzkich (...) na terenie wojewodztwa $laskiego
(Dz. Urz. Woj. $I. z 2021 poz. 5761)

41 | drogi powiatowe TAK | klasa Z (wg mpzp): drogi nr: Wykaz drég powiatowych

(w zakresie drog klas Z i wyzszych) 4116 S Uzdrowiskowa (cze$ciowo), https://www.pzdpszczyna.pl/wykaz-drog/
4113 S Jeziorna, 4115 S Szkolna, 4144 S Gléwna, 4118 S Spokojna, 4145 S Brzozowa; miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
drogi nr 4102 S Zielona (w mpzp 2) i 4114 S Zimowa (w mpzp 6) — klasa L
42 | drogi gminne i planowane w mpzp TAK | planowana droga KDZ migdzy DK1 i ul. Jeziorng (mpzp 2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(w zakresie drog klas Z i wyzszych) inne obiekty: centrum przesiadkowe (ul. Parkowa / PCK)
inne obiekty infrastruktury komunikacyjne;
43 | linie kolejowe TAK | linia kolejowa nr 139 Katowice — Zwardon, odcinek Pszczyna — Most Wista; przystanki osobowe Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwie-tnia

Goczatkowice-Zdroj i Goczatkowice

(zob. Lp. 20 [tereny zamkniete], Lp 32 [strategiczne mapy hatasu])

trwaja, roboty budowlane dla zadania pn.: ,Realizacja rob6t budowlanych oraz wykonanie projektu
wykonawczego i realizacja robét budowlanych na zabudowe urzadzen sterowania ruchem kolejowym,
urzadzen kolejowych sieci telekomunikacyjnych wraz ze $wiadczeniem ustug pogwarancyjnych dla
tych urzadzen na odcinku Tychy - podg. Most Wista® w ramach projektu pn.: ,Prace na
podstawowych ciagach pasazerskich (E 30 i E65) na obszarze Slaska, Etap I: linia E 65 na odcinku
Tychy — Most Wista”

decyzje (Wojewody Slaskiego) o ustaleniu lokalizacii linii kolejowej:

nr 1/2018 z 08.01.2018 [IFXIII.747.10.2017]) dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa, przebudowa i remont
uktadu torowego wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej na odcinku (...) Tychy -
(Czechowice-Dziedzice) — (Zebrzydowice) — granica panstwa (z Czechami)”

- nr 3/2023/ullk z 27.06.2023 [IFXIII.747.54.2022]) dla potrzeb zadania pn. ,Budowa, przebudowa i

2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w spra-wie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu parstwowym
(Dz. U.z 2019 . poz. 899)

http://mapa.plk-sa.pl/

wniosek PKP PLK S.A. z 19.12.2024 do planu
0gdlnego gminy

96




PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ o

UZASADNIENIE o

ZALACZNIKI

TEKSTOWE

Lp. Uwarunkowanie Dotyczy Zakres wystepowania / ustalenia dokumentu / uwagi Zrédto danych / dokument
(podstawa prawna uwzglednienia uwarunkowania)
remont uktadu torowego wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej ciggu kolejowego E65 na
odcinku Tychy — pod. Most Wista (Cze$¢ 2 — Lot B)
ograniczenia: budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mnigjsza niz 20 m
(ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym)
44 | lotnisko, lotnicze urzadzenia naziemne, TAK |- powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska (Kaniéw [EPKW]) - linie | Rejestr Lotnisk Cywilnych i ich powierzchni
powierzchnie ograniczajace przeszkody dopuszczalnych wysokosci zabudowy [OSL]: 298,7 - 353,7 m n.p.m. ograniczajacych przeszkody
lotnicze - powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzer naziemnych (LUN [chronione | Rejestr Lotniczych Urzadzen Naziemnych i ich
urzadzenie meteorologiczne MET/N/B/4083/0/2009] — radar Ramza) - okregi maksymalnej wysokosci | powierzchni ograniczajacych zabudowe
(pow. ograniczajaca turbiny): 390 — 410 m n.p.m. https://ulc.gov.pl/pl/zegluga-powietrzna/mapy-on-line
ponadto: Wykaz ladowisk wpisanych do ewidencji ladowiska na
1) strefa, w ktérej obowigzujg ograniczenia majace na celu minimalizowanie zagrozen po-wodowanych | dzien 25 marca 2025 .
przez zwierzeta dla bezpieczenstwa operacji lotniczych (zakazy od lotniska EPKW - zakaz budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwa-rzajacych zagrozenie dla
ruchu statkéw powietrznych)
2) ladowisko Goczatkowice-Zdréj (samolotowe, nr ewid. 350, rok wpisu 2016)
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu — w zakresie obiektéw, o ktdrych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 lit.
a ustawy (Lp. 45 — 48) oraz innych, istotnych obiektow infrastruktury technicznej (Lp. 49)
(art. 13b pkt 4 ustawy)
45 | system przesylowy elektroenergetyczny® NIE http://www.geoportal.gov.pl (Polskie Sieci
w planach rozwojowych krajowej sieci przesylowej nie przewiduje sie na obszarze gminy budowy | Elektroenergetyczne S.A))
obiektow elektroenergetycznych o napieciu 220 kV i wyzszym whniosek Operatora Systemu Przesytowego Polskie
wystepuja obiekty systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego: napowietrzne linie wysokiego | Sieci Elektroenergetyczne S.A. do projektu planu
napiecia 110 kV: Goczatkowice — Czechowice oraz krétkie odcinki linii Ogrodnicza — Goczatkowice i | 0g6inego (pismo z 10.12.2024)
Ogrodnicza — Laziska; stacja elektroenergetyczna (GPZ) Ogrodnicza (zob. Lp. 58)
46 | system przesytowy gazowy® NIE wniosek GAZ-SYSTEM S.A. do projektu planu
0gdlnego (pismo z 06.12.2024)
47 | system dystrybucyjny gazowy® NIE wniosek Polskiej Spotki Gazownictwa z 0.0. do

nie wystepujq obiekty (gazociggi) wysokiego i podwyzszonego $redniego ci$nienia
wystepujg tylko: gazociag $redniego cinienia (DN 150 CN 1,6 MPa Pszczyna — Goczatkowice-Zdroj)
oraz stacje redukcyjno - pomiarowe Il stopnia (ul. Uzdrowiskowa i ul. Borowinowa)

projektu planu ogdlnego (pismo z 08.01.2025)
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48 | rurociagi przesytowe dalekosigzne NIE https://www.pern.pl/kontakt/mapa-obiektow/

(transportu ropy naftowej lub produktow

naftowych])

49 |inne istotne obiekty infrastruktury technicznej | TAK | Zaktad Uzdatniania Wody Goczatkowice (zob. Lp. 58), studium, analiza stanu istniejacego
wodociggi magistralne i przesytowe DN 800 - 1800 mm,
kolektor $ciekowy DN 1500 mm, pompownia gtéwna (ul. Uzdrowiskowa)
50 |rekomendacje i wnioski zawarte w audycie TAK | zachodnia cze$¢ obszaru gminy: krajobraz priorytetowy Jezioro Goczatkowickie — wodnogospodarczy L}chwa#a Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewodztwa

krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (id 1306): duzy sztuczny zbiornik wodny o réznych funkcjach obejmujacy Jezioro (zbiornik) Slaskiego z dnia 17 marca 2025 r.

(art. 13b pkt 5 ustawy) Goczatkowickie na rzece Wisle. Krajobraz wskazany jako priorytetowy ze wzgledu na wielko$¢ https://forum-przestrzeni.slaskie.pl/pl/audyt-
jeziora, bardzo wysokie walory przyrodnicze i fizjonomiczne. Wyznaczono przedpole ekspozycji, ciag | krajobrazowy/audyt-krajobrazowy.html
widokowy i punkty widokowe.
pow. krajobrazu priorytetowego w granicach gminy -

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom, w tym w zakresie gospodarki przestrzennej
- zob. zatgcznik 2
Cenne obszary przyrodnicze, proponowane do objecia dodatkowg forma (ochrony): Dolina Wisty -
ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu OChK (ponadregio-nalny korytarz ekologiczny) - teren
doliny Wisly ponizej Zbiornika Goczatkowickiego
pow. proponowanego OChK Dolina Wisty w granicach gminy — 480,26 ha
inne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy (Lp. 51 - 59)
(art. 13b ustawy)
51 | wody publiczne TAK |- wody plynace (Wista z Bajerka, Strumieniem, Hynkiem i Doptywem z Goczatkowic [Potokiem | https://wody.isok.gov.pl/
Goczatkowickim]) ewidencja gruntow i budynkow
- Jezioro Goczatkowickie (sztuczny zbiornik wodny), staw Rontok
52 | pozostate obszary zagrozenia TAK | - obszary o niskim zagrozeniu powodziowym (0,2%) https://wody.isok.gov.pl/

powodziowego

(nie stanowigce obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia)

lokalne obszary zagrozenia powodzig i
podtopieniami

- obszary zagrozone zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciw-powodziowego

- obszary zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia zapory czotowej Zbiornika Goczatkowickiego
- obszary zagrozenia powodzig i podtopieniami: dolina Potoku Goczatkowickiego oraz tereny
szkodliwych skutkéw eksploatacji wegla kamiennego we wschodniej czesci obszaru gminy (zob. Lp.
53)

zbiornik retencyjny, ul. Zimowa

opracowanie ekofizjograficzne
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53 | szkodliwe wptywy eksploatacji wegla TAK | dotychczasowe i prognozowane obnizenia powierzchni ziemi — m.in. zmiany stosunkéw wodnych | opracowanie ekofizjograficzne
kamiennego (podtopienia), szkody w dobrach materialnych (obiektach budowlanych, w tym w zabudowie
mieszkaniowej, obiektach infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz w obiektach
hydrotechnicznych)
pompownie odwadniajace: ul. Stawowa z kolektorami tiocznymi i pompownia DK1, $luza watowa
54 |aglomeracja w rozumieniu art. 86 ustawy — TAK | - aglomeracja Czechowice-Dziedzice Uchwata nr XXX1/376/20 Rady Miejskiej w
Prawo wodne oczyszczalnia $ciekow komunalnych — poza obszarem gminy Czechowicach-Dziedzicach z dnia 15 grudnia 2020 r.
(system kanalizacji zbiorczej dla $ciekéw w sprawie utworzenia Aglgmeracji Czechowice-
komunalnych) Dziedzice (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 9462)
55 | cmentarze i strefy ochronne cmentarzy TAK |- dwa cmentarze: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(pasy izolujgce teren cmentarny od innych istniejacy - cmentarz przy koSciele pw. $w. Jerzego, ul. Gtéwna, pow. 0,70 ha
terenow) planowany - teren 2ZC w mpzp 6, ul. Zimowa (boczna), pow. 1,06 ha
w planie miejscowym wyznaczono pasy (0 szeroko$ci 50 m i 150 m) izolujgce tereny cmentarne od
innych terenéw
56 | rodzinne ogrody dziatkowe NIE miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
studium
57 | tereny obiektéw handlu NIE miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wielkopowierzchniowego studium
(o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?)
58 |tereny infrastruktury technicznej TAK | dwa tereny infrastruktury technicznej: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni wigkszej niz 5000 m*® - teren obiektu uzdatniania wody (IWO), ZUW Goczatkowice, pow. 40,6 ha studium
- teren elektroenergetyki (ITE), GPW Ogrodnicza, pow. 0,82 ha
59 |lokalne standardy urbanistyczne NIE
inne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zintegrowane plany
inwestycyjne, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o warunkach zabudowy (Lp. 60 - 65)
(art. 13b ustawy)
60 | studium uwarunkowan i kierunkow TAK | Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj | Rejestr Uchwat Rady Gminy

zagospodarowania przestrzennego

(Uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 19 sierpnia 2014 r., zmieniona
Uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr¢j z dnia 19 grudnia 2017 r.)
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PLAN OGOLNY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ ¢ UZASADNIENIE e ZALACZNIKI TEKSTOWE

Lp. Uwarunkowanie Dotyczy Zakres wystepowania / ustalenia dokumentu / uwagi Zrédto danych / dokument
(podstawa prawna uwzglednienia uwarunkowania)

61 | obowigzujace miejscowe plany TAK | liczba plandw miejscowych: 10 (wraz ze zmiang planu); pow. 4 732,8 ha, 99,6% pow. gminy Rejestr Uchwat Rady Gminy
zagospodarowania przestrzennego wg BDL GUS: pow. plandw - 4 739 ha https://eurzad.finn.pl/gwgoczalkowice/#!/rejestry/
zob. zalacznik 3 RUR/10/1/default/_

https:/Irejestrurbanistyczny.gison.pl/
goczalkowicezdroj/mpzp

BDL GUS
62 |zintegrowany plan inwestycyjny TAK | liczba planéw: dwa (dla fragmentéw dziatek 1668/5 i 1880/25), pow. 2,59 ha jw.
zob. zatgcznik 3
63 | miejscowe plany zagospodarowania TAK | liczba sporzadzanych planéw miejscowych: dwa Rejestr Uchwat Rady Gminy
przestrzennego w trakcie sporzadzania 1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw (...) na wschod od drogi krajowej nr 1, | https:/rejestrurbanistyczny.gison.pl/
w rejonie ulicy Zrodlanej — etap 2 [pow. 4,1 ha] goczalkowicezdroj/przystapienia

(Uchwata nr XXIV/160/2021 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr¢j z dnia 26 stycznia 2021 r.)

64 | decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu | NIE | w zwigzku z Lp. 6162
publicznego; i 0 warunkach zabudowy

65 | lokalizacja inwestycji mieszkaniowe; NIE - -

" strategia rozwoju ponadiokalnego — dokument, o ktérym mowa w art. 10g ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (zgodnie z art. 9 pkt 6 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 324, 862); polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy oraz w strategii rozwoju ponadlokalnego nie spetnia wszystkich wymogoéw przepiséw
ustawy o samorzadzie gminnym (art. 10e ust. 3 pkt 4 i 5) dotyczgcych ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, a takze przepiséw ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;
2 historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi — zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktére zaistniato przed dniem 30 kwietnia 2007 r. lub wynika z dziatalnosci, ktéra zostata zakoriczona przed dniem 30
kwietnia 2007 r.; takze szkoda w $rodowisku w powierzchni ziemi, ktéra zostata spowodowana przez emisje lub zdarzenie, od ktérego uptyneto wiecej niz 30 lat (art. 3 pkt 5a ustawy — Prawo ochrony $rodowiska);

% teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty roslinnoscia, wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjna, w szczegélnosci park, zieleniec, ogrod jordanowski lub zabytkowy, z wytgczeniem zieleni
towarzyszgcej drogom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym — posiadany przez jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

4 zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy, operator systemu przesylowego elektroenergetycznego opiniuje projekt planu ogélnego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w okreslonej odlegtosci
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ (220 kV i wigcej);

® zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy, operatorzy systemu gazowego — przesytowego i dystrybucyjnego opiniujg projekt planu ogélnego w zakresie terenéw lezacych w okreslonej odlegtosci od osi
gazociggdw wysokiego i podwyzszonego $redniego cisnienia;

9 zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), dla terenéw infrastruktury technicznej (z wyjatkiem terenéw telekomunikacji) o powierzchni wiekszej niz 5000 m? wymagane jest wyznaczenie
w planie ogdinym strefy infrastrukturalnej.
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	drogi publiczne niższych klas (lokalne, dojazdowe) i wewnętrzne włączono (ubruttowiono) do stref planistycznych, zwłaszcza tych związanych z urbanizacją – nie mogą być ujawniane w ramach stref komunikacyjnych (SK), które mogą obejmować drogi klasy zbiorczej lub wyższych klas;
	niewielkie tereny lub obiekty infrastruktury technicznej włączono (ubruttowiono) do stref planistycznych, zwłaszcza tych związanych z urbanizacją – w ramach każdej strefy mogą być ustalone tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie większej niż 5000 m²;
	jedynie niektóre przebiegi dróg publicznych (niższych klas) istotne dla całego układu komunikacyjnego gminy lub zarezerwowane pasy drogowe w planach miejscowych, a także ślady przebiegu dawnych linii kolejowych – uznane za ważne, wymagające ochrony przed zainwestowaniem – objęto albo strefą infrastrukturalną (SI) albo strefą zieleni i rekreacji (SN).
	Strategia (pkt 6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy wraz z ustaleniami i rekomendacjami w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej – ppkt 6.4):
	Rekomenduje się dalsze racjonalne kształtowanie struktury przestrzennej w sposób umożliwiający wykorzystanie walorów przyrodniczych i uzdrowiskowych gminy przy jednoczesnym zachowaniu wartości środowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz stworzenia warunków do poprawy jakości życia mieszkańców Goczałkowic-Zdrój.;
	Zgodnie ze wskazaniem w SUiKZP przyjętym Uchwałą Nr XXXI/234/2017 Rady Gminy Zdrój z dnia 19 grudnia 2017 r. należy zachować tradycyjny charakter gminy jako niewielkiej miejscowości i wzmocnienie jej tradycyjnych funkcji egzogenicznych usługowych w zakresie rekreacji i turystyki (w tym rozwijanie nowych form usług agroturystycznych), wykorzystanie potencjału turystycznego i rekreacyjnego gminy oraz jej atrakcyjności jako miejsca zamieszkania i pobytu dla kuracjuszy i turystów.;
	Kształtując politykę przestrzenną jednostki, należy brać pod uwagę ograniczenia wynikające z występowania w granicach szczególnych stref, obszarów i obiektów podlegaj lub ograniczeniom w ich zagospodarowaniu, ustalonym na podstawie ustaw, aktów wykonawczych i uprawnionych organów.
	Biorąc pod uwagę model funkcjonalno-przestrzenny opracowany na potrzeby strategii rekomenduje przy realizacji zadań w ramach zaplanowanych w strategii kierunków działań, każdorazowo uwzględniać zapisy MPZP oraz SUiKZP (strategia: ppkt 6.4);
	Strategia (pkt 9. Wytyczne do sporządzania dokumentów wykonawczych): Jako dokumenty wykonawcze względem strategii rozwoju należy rozumieć obowiązkowe lub fakultatywne plany i programy funkcjonujące w gminie w szczególności (Planowanie przestrzenne): SUiKZP przyjęte Uchwałą Nr XXXI/234/2017 Rady Gminy Goczałkowice grudnia 2017 r.;
	Strategia daje więc podstawę do przyjmowania w planie ogólnym racjonalnego kształtowania struktury przestrzennej, zachowującego tradycyjny charakter gminy jako niewielkiej miejscowości, kierując się przy tym również ustaleniami studium jako odzwierciedlającego politykę przestrzenną gminy – przejawia się to między innymi:
	możliwością kontynuowania rozwoju zabudowy na podstawie studium, w tym:
	preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pomimo przypadków ustalonych w planach miejscowych terenów zabudowy zagrodowej, które w obszarach typowo osadniczych włącza się do stref SJ, biorąc pod uwagę ochronę walorów uzdrowiskowych i eliminowanie konfliktów funkcjonalnych między zabudową rolniczą a osiedlową;
	utrzymywanie kierunku kształtowania wzdłuż drogi krajowej stref gospodarczych (usługowych lub produkcyjnych), w tym w ramach ustalonych w studium rezerw, mimo że w planach miejscowych nie ustalono w pełni kierunków przyjętych w studium;
	planowaniem rozwoju zabudowy, utrzymującego zwartość osadniczą gminy, nawiązującego do istniejącej struktury przestrzennej, dostępu do dróg publicznych i uzbrojenia terenu, uwzględniającego ograniczenia wynikające z uwarunkowań przestrzennych, zwłaszcza ochrony zasobów i wartości środowiska naturalnego.
	Utrzymanie przeznaczenia terenu za obowiązującym planem miejscowych – uwzględniono stosownie do rodzaju strefy planistycznej odpowiadającej danemu przeznaczeniu;
	Nowa zabudowa mieszkaniowa (głównie strefy SJ, rzadziej strefy SZ) – uwzględniono jedynie te miejsca, które już były wyznaczone w studium pod zabudowę mieszkaniową lub nawiązują do istniejących układów zabudowy mieszkaniowej, o ile mieszczą się w ramach ograniczonego przepisami powiększania obszarów uzupełnienia zabudowy (OUZ);
	Nowe tereny usług, produkcji lub działalności rolniczych (strefy SU, SP, SR) – uwzględniono, jedynie te miejsca, które rozwijać mają istniejące działalności lub sąsiadują z istniejącą zabudową oraz mają dostęp do dróg publicznych, o ile nie narusza to istotnie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zdiagnozowanych uwarunkowań przestrzennych (rozdział IV uzasadnienia).
	głównie tereny wyznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w obowiązujących planach miejscowych (z wyjątkiem przypadków uwzględnienia wniosków do planu ogólnego o zmianę terenu mieszkaniowego na inne cele);
	kilka terenów wyznaczonych pod zabudowę zagrodową w obowiązujących planach miejscowych, w stosunku do których uznaje się za właściwsze rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, kierując się ustaleniami studium (realizacja strategii rozwoju gminy),
	niewielkie tereny poza już wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych, które spełniają warunek możliwego powiększenia obszarów OUZ (z wyjątkiem gruntów rolnych klas I-III położonych w odległości większej niż 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej), w tym wynikające z uwzględnienia wniosków zgłoszonych do planu ogólnego oraz związane ze zmianą dotychczasowego przeznaczenia związanego z zabudową rolniczą, zwłaszcza w miejscach bezpośrednio sąsiadujących z istniejącą zabudową mieszkaniową;
	istniejącą zabudowę mieszkaniową (z wyjątkiem przypadków, kiedy zabudowa ta w dotychczasowych dokumentach planistycznych – plany miejscowe, studium – świadomie objęta jest zmianą kierunku przeznaczenia na inne cele, w tym m.in. rozwój gospodarczy).
	przede wszystkim tereny usług – różnego rodzaju – istniejące lub w przeważającym zakresie wyznaczone w obowiązujących planach miejscowych na cele usługowe;
	dodatkowe tereny poza już wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych wskazane w dotychczasowym studium jako rezerwy rozwoju usług wzdłuż drogi krajowej nr 1 (realizacja strategii rozwoju gminy);
	niewielkie tereny poza już wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych, które rozwijać mają istniejące działalności lub sąsiadują z istniejącą zabudową, w tym przypadki zmiany obowiązującego przeznaczenia z mieszkaniowego na usługowe.
	tereny istniejących działalności gospodarczych lub wyznaczone w obowiązujących planach miejscowych na cele produkcyjno-usługowe, zwłaszcza tereny rozwoju gospodarczego w północnej części gminy lub wzdłuż drogi krajowej nr 1, ale także inne tereny gdzie istniejące funkcje produkcyjne już stanowią lub mogą stanowić podstawową funkcję;
	sporadyczne miejscach poza terenami już wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych, które rozwijać mają istniejące działalności gospodarcze, w tym przypadki zmiany obowiązującego przeznaczenia mieszkaniowego lub związanego z innymi celami użytkowymi.
	głównie tereny istniejących działalności rolniczych lub wyznaczone w obowiązujących planach miejscowych na cele obsługi produkcji rolniczej (z wyjątkiem przypadków objęcia strefą SJ, w celu wyeliminowania konfliktów związanych z zabudową rolniczą realizowaną w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej);
	nowy teren, poza już wyznaczonymi w obowiązujących planach miejscowych, ujęty jako strefa SR w ramach uwzględnienia wniosku zgłoszonego do planu ogólnego.
	zwłaszcza tereny istniejących obiektów infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu lub powierzchni przekraczającej 5000 m² (tereny o mniejszej powierzchni i tak stanowią profil podstawowy każdej strefy planistycznej), które w większości są wyznaczone w obowiązujących planach miejscowych na cele infrastruktury technicznej – dotyczy m.in. terenu i obiektów Zakładu Uzdatniania Wody GPW S.A., stacji elektroenergetycznej GPZ, głównej pompowni ścieków, zapory czołowej Zbiornika Goczałkowickiego, zbiorników retencyjnych,
	niektóre pasy drogowe istotnych lub planowanych powiązań komunikacyjnych – drogi, które ze względów formalnych nie mogły być ujęte w ramach stref komunikacyjnych (SK).
	głównie istniejące tereny zieleni urządzonej o istotnym znaczeniu dla gminy, w przeważającej większości wyznaczone w obowiązujących planach miejscowych jako różne formy terenów rekreacyjnych i wypoczynkowych – dotyczy przede wszystkim terenów w części uzdrowiskowej gminy (m.in. Park Zdrojowy i staw rekreacyjny Maciek Zdrojowy), park planowany w rejonie Boru II (część strefy „A” ochrony uzdrowiskowej), wybrane tereny w rejonie Zbiornika Goczałkowickiego (rejon ośrodka Ekocentrum, część Portu Wisła Mała – MORiS Pszczyna), ciąg terenów wzdłuż Potoko Goczałkowickiego aż do rejonu stawu Rondok;
	nowy teren planowanego rozwoju funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych po północnej stronie stawu Zabrzeszczak (enklawa zieleni między ulicami Jeziorna i Bór I);
	tereny zieleni w rejonie Os. Wodociągowego, w tym istotne powiązania komunikacyjne;
	pasy zieleni izolacyjnej wyznaczone w planach miejscowych, zwłaszcza wzdłuż terenów produkcyjno-usługowych oraz drogi krajowej nr 1.
	istniejący cmentarz parafialny w rejonie kościoła św. Jerzego (między ulicami Szkolną i Główną) wraz z budynkiem kościoła i innymi obiektami sakralnymi oraz przyległymi gruntami parafialnymi (biorąc pod uwagę, że w strefie SC w ramach profili funkcjonalnych mogą występować dodatkowe formy terenów usług);
	planowany cmentarz komunalny w rejonie na północ od ul. Zimowej, jako teren wyznaczony w obowiązującym planie miejscowym.
	pasy drogowe istotnych powiązań komunikacyjnych – drogi, które nie mogły być ujęte w ramach stref komunikacyjnych (SK).
	teren przeznaczony w obowiązującym planie miejscowym pod obiekty i urządzenia przemysłu wydobywczego związane z eksploatacją złoża torfu, w tym uwzględniając ustanowiony teren i obszar górniczy;
	tereny obejmujące obiekty związane z odwiertami wód leczniczych.
	strefy ciągnącej się od ul. Powstańców Śląskich do ul. Jeziornej, stanowiącej pas rozdzielający ukształtowane po południowej stronie kompleksy leśne w rejonie Bór I i II i staw Zabrzeszczak od gruntów rolnych po północnej stronie – przewiduje się docelowo ukształtowanie powiązań pieszo-rowerowych między zaporą a uzdrowiskiem wraz z enklawami zieleni urządzonej;
	strefy obejmującej enklawę gruntów rolnych w rejonie ul. Polnej, wśród działek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (grunty te w studium przeznaczane były na cele mieszkaniowe) – zakłada się, że zieleń urządzona służyłaby okolicznym mieszkańcom;
	strefy obejmującej enklawę gruntów leśnych w rejonie ulic Brzozowej i Solankowej, gdzie dodatkowe możliwości kształtowania zieleni urządzonej, w tym np. w formie paru leśnego, poprawiłaby jakość życia mieszkańców Koloni Brzozowa.
	pasy drogowe: drogi krajowej (klasa „główna ruchu przyspieszonego”); drogi wojewódzkiej (klasa „główna”); dróg powiatowych (klasy „zbiorcze”);
	planowaną drogę (docelowo w klasie „zbiorcza”) łączącą drogę krajową z drogą powiatową (ul. Jeziorna), której lokalizacja jest potwierdzona ustaleniami linii rozgraniczających tereny w obowiązującym planie miejscowym;
	tereny komunikacji kolejowej w granicach działek obszaru kolejowego państwowej linii kolejowej;
	wybrane tereny obsługi komunikacji: parkingi, obsługa podróżnych (centra przesiadkowe).
	W planie ogólnym gminy Goczałkowice-Zdrój nie ma obecnie przesłanek do przesądzania o potrzebie wyznaczania stref handlu wielkopowierzchniowego (SH).
	III.2. Przyczyny wyznaczania obszarów uzupełnienia zabudowy

	uwarunkowań przestrzennych (rozdział IV uzasadnienia), co oznacza eliminowanie istotnego wpływu na zasoby środowiska naturalnego, w tym wartości przyrodnicze, krajobrazowe, kulturowe lub inne warunki ekofizjograficzne, takie jak zagrożenia związane z hałasem, powodzią lub osuwaniem się mas ziemnych;
	polityki przestrzennej gminy (w tym miejscu przepis nie odwołuje się wprost do ustaleń strategii rozwoju gminy), w szczególności rozumianej jako racjonalne gospodarowanie przestrzenią, w oparciu o ład przestrzenny i zrównoważony rozwój.
	Ponadto, przy ewentualnym powiększaniu obszarów OUZ, jedną z istotnych przesłanek jest ochrona gruntów rolnych wysokich klas bonitacyjnych – obszaru OUZ nie można powiększyć na gruntach rolnych klas I-III położonych w odległości większej niż 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej (zgodnie z §1 ust. 6 rozporządzenia w sprawie OUZ).
	Wykorzystując narzędzia informatyczne do sporządzania danych przestrzennych dla planów ogólnych (Wtyczka APP2) powierzchnie OUZ w gminie Goczałkowice-Zdrój przedstawiają się następująco:
	Biorąc pod uwagę wszelkie ograniczenia wynikające z uwarunkowań przestrzennych i ochrony gruntów rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-III), na potrzeby planu ogólnego gminy Goczałkowice-Zdrój wykorzystano możliwość powiększonego obszaru OUZ w zakresie 6 ha. Dotyczy to kilku wybranych miejsc (działek), w tym ramach zgłoszonych wniosków do planu, gdzie nie występowały przeszkody formalne związane z powiększaniem obszaru OUZ, nie naruszano w sposób istotny uwarunkowań przestrzennych, a rozwój zabudowy nie kłóci się z polityką przestrzenną gminy. W szczególności wszystkie przypadki położone są w rejonie istniejących dróg publicznych – dotyczy: ul. Polnej, ul. Południowej, ul. Siedleckiej, ul. Lipowej, ul. Robotniczej, ul. Spokojnej, ul. Granicznej.
	III.3. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową
	III.4. Chłonność terenów niezabudowanych
	III.5. Przyczyny ustalania gminnych standardów urbanistycznych – katalog stref planistycznych

	utrzymania wartości wynikających z ustaleń obowiązującego planu miejscowego (zgodnie z §2 ust. 3 rozporządzenia w sprawie POG – przepis przywołany niżej*) – dotyczy:
	10% dla stref 1SP-11SP, 13SP, 15SP, 17SP, 21SP (mniej niż wymagane 20% dla stref SP);
	10% dla stref 4SU,, 10SU, 38SU (mniej niż wymagane 30% dla stref SU);
	10% dla stref 10SJ i 11SJ (mniej niż wymagane 30% dla stref SJ);
	15% dla strefy 12SP (mniej niż wymagane 20% dla stref SP);
	15% dla stref 5SU, 14SU, 16SU (mniej niż wymagane 30% dla stref SU);
	20% dla stref 3SR, 5SR, 7SR, 8SR, 9SR (mniej niż wymagane 30% dla stref SR);
	20% dla stref 3SU, 46SU (mniej niż wymagane 30% dla stref SU);
	20% dla stref 29SZ, 30SZ, 31SZ (mniej niż wymagane 30% dla stref SZ);
	zwiększenia wartości ze względu na ochronę ładu przestrzennego i minimalizowanie negatywnych skutków dla środowiska – dotyczy:
	35% dla stref 1SJ-4SJ, 7SJ, 19SJ, 23SJ, 67SJ, 70SJ (więcej niż wymagane 30% dla stref SJ) – strefy oddalone od zwartych układów osadniczych, zakłada się większy udział zabudowy mieszkaniowej od usługowej;
	35% dla stref 7SZ, 26SZ, 27SZ, 32SZ, 33SZ (więcej niż wymagane 30% dla stref SZ) – strefy oddalone od zwartych układów osadniczych, położone wśród zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wartość 35% nawiązuje do sąsiadujących stref SJ lub wynika z ustaleń MPZP);
	35% dla stref 22SU-26SU, 29SU, 43SU, 47SU (więcej niż wymagane 30% dla stref SU) – strefy położone w rejonie centralnej części uzdrowiska, objęte (w całości lub w części ) strefą „A” ochrony uzdrowiskowej oraz strefy obejmujące obiekty kultu religijnego;
	35% dla stref 6SR i 10SR (więcej niż wymagane 30% dla stref SR) – niewielkie strefy wśród zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wartość 35% nawiązuje do sąsiadujących stref SJ);
	40% dla stref 1SW I 5SW (więcej niż wymagane 30% dla stref SW) – strefa 1SW w rejonie Os. Wodociągowego, w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; strefa 5SW położona w rejonie centralnej części uzdrowiska, objęta strefą „A” ochrony uzdrowiskowej;
	40% dla stref 17SJ, 184SJ, 25SJ, 26SJ, 34SJ, 57SJ, 61SJ, 62SJ, 64SJ, 65SJ, 68SJ, 69SJ (więcej niż wymagane 30% dla stref SJ) – strefy oddalone od zwartych układów osadniczych, zakłada się większy udział zabudowy mieszkaniowej od usługowej oraz ograniczenia dla zwartej zabudowy szeregowej lub grupowej (strefa „B” ochrony uzdrowiskowej lub obszar Natura 2000);
	40% dla stref 1SZ-3SZ, 21SZ, 24SZ (więcej niż wymagane 30% dla stref SZ) – strefy oddalone od zwartych układów osadniczych, położone wśród zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wartość 40% nawiązuje do sąsiadujących stref SJ lub wynika z ustaleń MPZP);
	40% dla stref 21SU, 31SU, 34SU, 49SU-51SU (więcej niż wymagane 30% dla stref SU) – strefy położone w rejonie centralnej części uzdrowiska, objęte (w całości lub w części ) strefą „A” ochrony uzdrowiskowej lub strefą „B” (bezpośrednio sąsiadując ze strefą „A”);
	40% dla stref 11SR i 13SR (więcej niż wymagane 30% dla stref SR) – stref 11SR istotnie zadrzewiona (położona w rejonie strefy SN); strefa 13SR przy Zbiorniku Goczałkowickim;
	45% dla stref 30SJ-33SJ, 35SJ (więcej niż wymagane 30% dla stref SJ) – strefy położone w rejonie centralnej części uzdrowiska, objęte (w całości lub w części ) strefą „A” ochrony uzdrowiskowej;
	50% dla stref 28SU, 30SU, 32SU, 33SU (więcej niż wymagane 30% dla stref SU) – strefy położone w rejonie centralnej części uzdrowiska, objęte strefą „A” ochrony uzdrowiskowej;
	75% dla stref 31SN (więcej niż wymagane 50% dla stref SN) – park zdrojowy;
	85% dla stref 23SN, 27SN, 28SN, 33SN, 34SN, 36SN, 39SN-43SN (więcej niż wymagane 50% dla stref SN) – strefy z ograniczonym zainwestowaniem, położone w obszarach Natura 2000, w tym w rejonie stawu Zabrzeszczak, przy Zbiorniku Goczałkowickim lub w obrębie innych ciągów ekologicznych, w tym w dolinie Potoku Goczałkowickiego lub przy stawie Rondok.
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SW – umożliwi to ewentualne przewartościowanie w przyszłości faktycznych potrzeb budowlanych lub innych związanych z użytkowym (zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz przywrócenia części gruntu naturalnego, w tym służącego izolacji od terenów sąsiednich (dróg, usług lub innych funkcji);
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla strefy 1SW – ze względu na położenie strefy w rejonie zdominowanym przez istniejącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, co (w przypadku protestów wobec budynków wielorodzinnych) pozwoli na nawiązanie do otoczenia;
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SJ – umożliwi to ewentualne przewartościowanie w przyszłości faktycznych potrzeb budowlanych lub innych związanych z użytkowym (zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz przywrócenia części gruntu naturalnego, w tym służącego izolacji od terenów sąsiednich (dróg, usług lub innych funkcji);
	teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej dla wszystkich stref SJ – uznanie, że zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, jako ekstensywna forma czasowego zamieszkania, nie odbiega istotnie od ogólnie zakładanej funkcji mieszkaniowej i może być mniej kosztową finansowo alternatywą dla profilu podstawowego.
	teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SZ – umożliwi to ewentualne przewartościowanie w przyszłości faktycznych potrzeb budowlanych lub innych związanych z użytkowym (zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz przywrócenia części gruntu jako rolniczego (wokół lub zamiast danej zabudowy rolniczej) lub naturalnego, w tym służącego izolacji od terenów sąsiednich (zwłaszcza mieszkaniowych);
	teren usług dla wszystkich stref SZ – uznanie, że usługi mogą (podobnie jak w strefach SW czy SJ) towarzyszyć danej działalności rolniczej, albo mogą zastąpić samą zabudową zagrodową, co w pewnych aspektach byłoby docelowo korzystne dla struktury funkcjonalne gminy (minimalizowanie konfliktów od zabudowy zagrodowej – odejście od rolnictwa wśród zabudowy mieszkaniowej lub w centralnych częściach gminy).
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SU – umożliwi to ustalanie w planie miejscowym (w zależności od potrzeb) ewentualnej zieleni służącej izolacji od terenów sąsiednich;
	teren składów i magazynów lub teren elektrowni słonecznej dla stref wzdłuż drogi krajowej (3SU-8SU), a w jednym przypadku dla strefy w rejonie terenu infrastruktury wodociągowej Zakładu GPW (2SU) – wymienione strefy, ze względu położenie przy głównej drodze tranzytowej oraz w miejscach izolowanych od osiedli mieszkaniowych, mogą być wykorzystywane na dodatkowe formy działalności gospodarczych;
	teren usług dla wszystkich stref SP – uznanie, że usługi mogą towarzyszyć danej działalności produkcyjnej (z zastrzeżeniem odpowiedniej selekcji dokonanej w planach miejscowych związanej z unikaniem usług narażonych na wpływ działalności produkcyjnej lub rzemieślniczej), albo mogą zastąpić funkcje produkcyjne, co w pewnych aspektach byłoby docelowo korzystne dla struktury funkcjonalne gminy (minimalizowanie konfliktów, ograniczanie uciążliwości).
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SP – umożliwi to ustalanie w planie miejscowym (w zależności od potrzeb) ewentualnej zieleni służącej izolacji od terenów sąsiednich;
	teren lasu lub teren wód dla stref w większości niezabudowanych, położonych w północnej części gminy, obecnie na gruntach rolnych (2SP-7SP), które sąsiadują z kompleksami leśnymi, a w niewielkim zakresie porośnięte są zadrzewieniami o charakterze leśnym oraz przez które przebiegają lub mogą przebiegać docelowo elementy sieci hydrologicznej (rowy) – umożliwi to ewentualne przewartościowanie w przyszłości zamiarów budowlanych lub innych użytkowych na rzecz powiększania gruntów leśnych lub potrzeb ujawnienia albo wykonania terenów wód.
	teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SR – umożliwi to ewentualne przewartościowanie w przyszłości faktycznych potrzeb budowlanych lub innych związanych z użytkowym (zurbanizowanym) wykorzystaniem terenu na rzecz przywrócenia części gruntu jako rolniczego (wokół lub zamiast danej produkcji rolniczej) lub naturalnego, w tym służącego izolacji od terenów sąsiednich (zwłaszcza mieszkaniowych);
	teren elektrowni słonecznej dla stref o znacznej powierzchni związanych z istniejącymi obiektami obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych (1SR, 2SR, 7SR-9SR, 12SR), jako możliwość wytwarzania większej ilości energii na potrzeby gospodarstwa rolnego lub jako alternatywa dla produkcji rolniczej;
	teren zieleni urządzonej dla strefy związanej z istniejąca formą ogrodnictwa prowadzonego w formie atrakcji turystycznej o charakterze zieleni urządzonej (5SR); dla stref położonych w bliskim sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (1SR-4SR, 6SR, 9SR-11SR), które albo mogłyby wykorzystywać gospodarstwa ogrodnicze jako formę zieleni urządzonej, albo mogłyby zmienić docelowo przeznaczenie na zieleń urządzoną służącą mieszkańcom, z korzyścią dla poprawy jakości życia w gminie; dla strefy związanej z ternem istniejącej „Rybaczówki Łąka” przy Zbiorniku Goczałkowickim (13SR), której funkcjonowanie ma charakter agroturystyczny;
	teren lasu dla strefy, w obrębie której występują grunty leśne (9SR) oraz dla strefy, która sąsiaduje z kompleksem leśnym, a ze względu na dużą powierzchnię mogłaby stanowić rezerwę dla powiększania zasobów leśnych (12SR);
	teren wód dla strefy niezabudowanej, położonej we wschodniej części gminy, obecnie wyłącznie na gruntach rolnych (12SR), która obejmuje elementy lokalnej sieci hydrologicznej (rowy) oraz dla strefy związanej z ternem istniejącej „Rybaczówki Łąka” przy Zbiorniku Goczałkowickim (13SR).
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SI – umożliwi to ustalanie w planie miejscowym (w zależności od potrzeb) ewentualnej zieleni służącej izolacji od terenów sąsiednich;
	teren usług lub teren produkcji dla wybranych stref, w obrębie których usługi lub produkcja mogą towarzyszyć obiektom infrastruktury technicznej wodociągowej (1SI), elektroenergetycznej (2SI) i kanalizacyjnej (6SI), albo mogą w przyszłości wydzielić się z terenu strefy lub przekształcić teren na potrzeby działalności gospodarczych (dogodne położenie w strukturze gminy);
	teren wód dla stref gdzie infrastruktura techniczna pośrednio związana jest z gospodarowaniem wodami – dotyczy infrastruktury technicznej wodociągowej (1SI), budowli zabory czołowej Zbiornika Goczałkowickiego (3SI), zbiorników retencyjnych (4SI i 5SI);
	teren zieleni urządzonej dla stref wyznaczonych w celu wyodrębnienia istotnego układu komunikacyjnego (7SI-10SI) – z powodu braku formalnych możliwości wyznaczenia stref komunikacyjnych – gdzie zieleń urządzona może towarzyszyć drodze.
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SN, przy czym dla niektórych jest to jedyny profil dodatkowy (2SN, 11SN-13SN, 15SN-17SN, 21SN, 30SN) – umożliwi to odzwierciedlenie w planie dla większości terenów istniejącej zieleni naturalnej albo ustalanie w planie miejscowym (w zależności od potrzeb) ewentualnej zieleni służącej izolacji, biorąc pod uwagę, że często strefy SN rozdzielają tereny o różnych funkcjach lub stanowią pasy wzdłuż układów drogowych;
	tereny usług: handlu detalicznego lub gastronomii dla wybranych stref jako ewentualne uzupełnienie przeznaczenia w sąsiedztwie funkcji produkcyjnych lub technicznych (3SN, 7SN-10SN), usługowych (14SN) oraz przy linii kolejowej (32SN);
	tereny usług: sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, gastronomii, turystyki, edukacji dla wybranych stref, których wyznaczenie związane jest z aktywizacją funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych w rejonie: stawu Rondok (23SN), stawu Maciek Zdrojowy (33SN), po północnej stronie stawu Maciek i Maciek Kanałowy (39SN), po północnej stronie stawu Zabrzeszczak (41SN), przy Zbiorniku Goczałkowickim w ramach Portu Wisła Wielka (43SN);
	tereny usług: sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy społecznej dla wybranych stref, dla których ekstensywne usługi wynikają z ustaleń obowiązujących planów miejscowych, albo które położone są w obrębie centrum gminy i uzdrowiska lub w rejonie zwartych osiedli, gdzie dodatkowe usługi, zwłaszcza publiczne lub społeczne, wraz z zielenią poprawią jakość życia mieszkańców (1SN, 5SN, 20SN, 22SN, 24SN-29SN, 31SN, 35SN, 37SN, 38SN, 40SN, 42SN);
	teren lasu dla stref, które sąsiadują z lasami i mogłyby uzupełniać zasób gruntów leśnych, albo w obrębie których występują zadrzewienia o charakterze leśnym mogące być adaptowane na lasy (4SN, 6SN, 18SN, 19SN, 22SN, 24SN-27SN, 34SN, 36SN, 39SN, 40SN, 41SN, 42SN).
	teren usług kultu religijnego – oczywiste uzupełnienie funkcji cmentarza;
	teren zieleni naturalnej – umożliwi ustalenie ewentualnej zieleni służącej izolacji.
	teren zieleni naturalnej – utrzymanie istniejącej zieleni lub kształtowanie zieleni służącej izolacji;
	teren lasu dla strefy 1SG, która sąsiaduje lasami i porośnięta jest zadrzewieniami o charakterze leśnym, dla strefy 5SG – możliwość rekultywacji terenu górniczego w kierunku leśnym;
	teren wód – możliwość rekultywacji terenu górniczego (5SG) na zbiornik wodny.
	teren zieleni urządzonej – strefa 21SO, gdzie zieleń urządzona może poprawić jakość życia mieszkańców w rejonie rozwijającego się osiedla przy ul. Polnej;
	teren zieleni urządzonej – strefa 22SO, ubogacenie zielenią powiązań pieszo-rowerowych od ul. Powstańców Śląskich do ul. Jeziornej (między Uzdrowiskiem a Zbiornikiem Goczałkowickim);
	teren zieleni urządzonej – strefa 29SO, gdzie zapewnienie większego dostępu do zieleni urządzonej służyć będzie mieszkańcom Kolonii Brzozowej.
	teren zieleni naturalnej dla wszystkich stref SK – umożliwi ustalenie zieleni służącej izolacji;
	teren zieleni urządzonej dla wszystkich stref SK – zieleń urządzona może towarzyszyć infrastrukturze drogowej lub kolejowej albo uatrakcyjnić teren obsługi komunikacji;
	teren drogi zbiorczej dla stref: obejmujących drogi powiatowe (5SK-7SK, 10SK-14SK) i tereny wyznaczone w planie miejscowym jako powiązanie DK1 z ul. Jeziorną (3SK, 4SK) oraz fragmenty drogi wojewódzkiej (18SK-20SK), jako możliwość zmniejszenia klasy drogi, a także dla strefy z infrastrukturą kolejową (1SK), gdzie drogi zbiorcze krzyżują się z koleją;
	tereny usług: handlu detalicznego, gastronomii lub turystyki dla strefy związanej z infrastrukturą kolejową (1SK), w obrębie której znajdują się działki z obiektami obsługi podróżnych, w tym zabytkowy dworzec Goczałkowice-Zdrój – umożliwi określenie w planie miejscowym przeznaczenia adekwatnego do faktycznej funkcji obiektu lub działki;
	tereny usług: handlu detalicznego lub gastronomii dla stref związanych z obsługą komunikacji w formie parkingów i centrów przesiadkowych (8SK, 9SK, 15SK-17SK) – umożliwi określenie w planie miejscowym przeznaczenia uzupełniającego podstawową funkcję strefy.
	III.6. Przyczyny nieustalania obszarów zabudowy śródmiejskiej
	III.7. Przyczyny nieustalania gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej

	IV. SPOSÓB UWZGLĘDNIENIA UWARUNKOWAŃ ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
	IV.1. Polityka przestrzenna gminy (art. 13b pkt 1 ustawy)

	Strategia (pkt 6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy wraz z ustaleniami i rekomendacjami w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej – ppkt 6.4):
	Rekomenduje się dalsze racjonalne kształtowanie struktury przestrzennej w sposób umożliwiający wykorzystanie walorów przyrodniczych i uzdrowiskowych gminy przy jednoczesnym zachowaniu wartości środowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz stworzenia warunków do poprawy jakości życia mieszkańców Goczałkowic-Zdrój.;
	Zgodnie ze wskazaniem w SUiKZP przyjętym Uchwałą Nr XXXI/234/2017 Rady Gminy Zdrój z dnia 19 grudnia 2017 r. należy zachować tradycyjny charakter gminy jako niewielkiej miejscowości i wzmocnienie jej tradycyjnych funkcji egzogenicznych usługowych w zakresie rekreacji i turystyki (w tym rozwijanie nowych form usług agroturystycznych), wykorzystanie potencjału turystycznego i rekreacyjnego gminy oraz jej atrakcyjności jako miejsca zamieszkania i pobytu dla kuracjuszy i turystów.;
	Kształtując politykę przestrzenną jednostki, należy brać pod uwagę ograniczenia wynikające z występowania w granicach szczególnych stref, obszarów i obiektów podlegaj lub ograniczeniom w ich zagospodarowaniu, ustalonym na podstawie ustaw, aktów wykonawczych i uprawnionych organów.
	Biorąc pod uwagę model funkcjonalno-przestrzenny opracowany na potrzeby strategii rekomenduje przy realizacji zadań w ramach zaplanowanych w strategii kierunków działań, każdorazowo uwzględniać zapisy MPZP oraz SUiKZP (strategia: ppkt 6.4);
	Strategia (pkt 9. Wytyczne do sporządzania dokumentów wykonawczych): Jako dokumenty wykonawcze względem strategii rozwoju należy rozumieć obowiązkowe lub fakultatywne plany i programy funkcjonujące w gminie w szczególności (Planowanie przestrzenne): SUiKZP przyjęte Uchwałą Nr XXXI/234/2017 Rady Gminy Goczałkowice grudnia 2017 r.
	Sposób uwzględnienia w POG: Powyższe daje podstawę do racjonalnego kształtowania struktury przestrzennej, zachowującego tradycyjny charakter gminy jako niewielkiej miejscowości, kierując się przy tym również ustaleniami studium, w zakresie kontynuowania kierunków przeznaczenia terenów, w tym również dla stref SJ – jako priorytetowych w niektórych obszarach w stosunku do stref zabudowy rolniczej SZ i SR oraz dla stref rozwoju gospodarczego SU i SP lub stref rekreacyjnych SN.
	Infrastruktura komunikacyjna: Budowa parkingów; Przejęcie budynku dworca PKP w centrum wraz z terenem przyległym i jego zagospodarowaniem; Budowa/modernizacja dróg lokalnych (brak bezpośredniego związku z POG, który nie zajmuje się drogami lokalnymi);
	Infrastruktura gospodarcza: Utworzenie terenów inwestycyjnych w północnej części gminy wzdłuż drogi krajowej nr 1;
	Infrastruktura społeczna: Budowa miejsc integracji społecznej; Budowa placów zabaw;
	Infrastruktura związana z turystyką/rekreacją/ochroną przyrody: Utworzenie miejsc rekreacji w oparciu o tereny cenne przyrodnicze w okolicach Stawu Maciek;
	Sposób uwzględnienia w POG: Powyższe daje podstawę do: utrwalania istotnych parkingów w ramach strefy SK; dodania do profilu podstawowego strefy 1SK (teren infrastruktury kolejowej) terenów usług: handlu detalicznego, gastronomii lub turystyki w celu aktywizacji terenu w rejonie zabytkowego dworca dworzec Goczałkowice-Zdrój; utrzymywania rozwoju gospodarczego w części północnej oraz wzdłuż drogi krajowej nr 1 (strefy SP i SU); zwiększania bazy do kształtowania funkcji służących integracji społecznej oraz turystyce i rekreacji w ramach stref SN;
	Sposób uwzględnienia w POG: Rozwój OZE (oprócz podstawowych potrzeb realizacji niewielkich instalacji i urządzeń na budynkach i w ramach indywidualnych działek) na większą skalę będzie możliwy w ramach podstawowego profilu produkcyjnego stref SP oraz dodatkowych profili dla wybranych stref SU (wzdłuż drogi krajowej) oraz SR (większe gospodarstwa rolne).
	4) Obszary strategicznej interwencji (OSI):
	Sposób uwzględnienia w POG: Poza ogólnym rozwojem w ramach wyznaczonych stref urbanizacji, w szczególny sposób plan ogólny wpływa na realizację działań w ramach OSI nr 2 i OSI nr 3 poprzez zwiększanie bazy do kształtowania funkcji służących realizacji przestrzeni publicznych, elementów zielono-niebieskiej infrastruktury oraz turystyce i rekreacji w ramach stref SN.
	IV.2. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa (art. 13b pkt 2 ustawy)

	Sposób uwzględnienia w POG: Powiązanie ustaleń POG z celami planu województwa 2020+ ma w wielu aspektach charakter pośredni, przy czym: strefy SP i SU odnoszą się do celu 1; strefy SU w powiązaniu z potencjałem stref SN sprzyja celowi 2; zasadniczo ochronne ustalenia dla stref SO wraz z ekstensywnym wykorzystaniem niektórych stref SN nie narusza celu 3 (uwzględniając, że struktura stref urbanizacyjnych głównie odzwierciedla ustalenia planów miejscowych i studium); strefy komunikacyjne 1SK (państwowa linia kolejowa), 2SK (droga krajowa), 18SK-20SK (droga wojewódzka) zapewniają infrastrukturalne powiązanie regionu.
	Sposób uwzględnienia w POG: Powiązanie ustaleń POG z zasadami zagospodarowania obszarów funkcjonalnych ustalonych w planie województwa 2020+ ma w wielu aspektach charakter pośredni, przy czym: przestrzeń produkcji rolniczej kształtują strefy SO, w tym obejmujące grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, możliwość zabudowy rolniczej ograniczają strefy SZ i SR, a ochrona walorów uzdrowiskowych została uwzględniona w ramach doboru stref i wskaźników w strefach ochrony uzdrowiskowej; ochronę zasobów wodnych zapewniają przestrzenie wolne od zabudowy z pełnym udziałem powierzchni biologicznie czynnych w ramach rozległych strefy SO (bez profili dodatkowych), w tym obejmujące Zbiornik Goczałkowicki (4SO) oraz Dolinę Wisły (23SO-26SO); tereny zamknięte związane są wyłącznie z przebiegiem państwowej linii kolejowej (1SK); ochronę krajobrazów kulturowych zapewniają ekstensywne wskaźniki urbanizacji, ze szczególnym uwzględnieniem doboru stref w części Uzdrowiskowej; brak wpływu na obszar przygraniczny; ustalenia POG nie zwiększają zagrożenia powodziowego; nie zmieniają dotychczasowych warunków ochrony obszarów cennych przyrodniczo oraz nie wpływają na ochronę zasobów kopalin (uwzględniając, że struktura stref urbanizacyjnych głównie odzwierciedla ustalenia planów miejscowych i studium).
	Sposób uwzględnienia w POG: Ustalono strefy komunikacyjne: 1SK (państwowa linia kolejowa), 18SK-20SK (droga wojewódzka); 16SK i 17SK (centra przesiadkowe); brak ustalań dla dróg/tras rowerowych, ale możliwości te zapewniają tereny komunikacyjne, stanowiące profil każdej strefy.
	IV.3. Uwarunkowania środowiskowe, w tym uzdrowiskowe i kulturowe (art. 13b pkt 3 ustawy)
	IV.4. Infrastruktura społeczna, transportowa i techniczna (art. 13b pkt 4 ustawy)
	IV.5. Audyt krajobrazowy – rekomendacje i wnioski (art. 13b pkt 5 ustawy)
	IV.6. Opracowanie ekofizjograficzne (art. 13b pkt 6 ustawy)
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