Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczatkowice-Zdroj, na wschod od
drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zr(')dlanej — etap 1, sporzadza si¢ na podstawie uchwaly XXIV/160/2021
Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczatkowice-Zdroj, na wschod od
drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zr(’)dlanej. Granicg planu wedhug tej uchwatly objeto obszar o powierzchni
ok. 7,5 ha potozony w potnocno-wschodniej czgéci gminy, na wschod od drogi krajowej nr 1 (DK1), przy
granicy z Pszczyng, w rejonie przebiegu ciagu ulic Zrédlanej i Spokojnej. Obszarem planu objeto glownie
grunty rolne uzytkowane pod uprawy polowe. Sktadaja si¢ na nie uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych —
grunty orne RIIIb o powierzchni ok. 3,63 ha oraz uzytki rolne nizszych klas bonitacyjnych — grunty orne RIVa
o powierzchni ok. 3,19 ha. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega droga publiczna (gminna), jako
ciag ulic Zrédlanej taczacej sie z ul. Spokojna. Wzdtuz pétnocnej granicy planu przebiega droga gruntowa.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow gorniczych ,,CZECHOWICE 117, ,BESTWINA”, ,RUDULTOWICE” i ,,GOCZALKOWICE ZDROJ”
znajdujacych sie¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdrdj, przyjety uchwala Nr
XLI1/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 7 wrze$nia 2010 r. Plan ten dla przedmiotowego
obszaru okresla tereny upraw polowych, tak, pastwisk oznaczone symbolem III.6R. Natomiast w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu wyznaczone sg tereny zabudowy ustugowej oznaczone jako III.SUP1/UP2 i II1.91UU.
W wyniku przyjecia nowego planu czg$¢ obecnego przeznaczenia w ramach terenu rolnego o symbolu III.6R
zostanie zmienione na przeznaczenie zwigzane z wytwarzaniem energii wykorzystujacej energig stonca.

W sagsiedztwie obszaru planu, po stronie wschodniej, w granicach administracyjnych gminy Pszczyna
(sotectwo Cwiklice), czesciowo znajduja sie nieruchomosci zainwestowane jako gospodarstwa rolne, ogrodnicze
oraz zabudowania mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe (na wschod od ul. Zrodlanej). W bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu w rejonie ul. Zrodlanej, w granicach administracyjnych Pszczyny, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Cwiklice i Rudottowice (uchwata Nr V/26/15 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r.). Plan ten tereny przyleglte do gminy Goczatkowice-Zdroj
przeznacza czg$ciowo na potrzeby obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych (tereny RU) oraz czegsciowo
jako ekstensywna zabudowa mieszkaniowa (tereny MNZ).

Procedura opracowywania planu miejscowego rozpoczela si¢ wraz z ogloszeniem Wojta Gminy
Goczatkowice-Zdroj, z dnia 3 marca 2021 r., o przystapieniu do sporzadzania planu. Rowniez w marcu 2021 r.
zawiadomiono stosowne organy i instytucje, wlasciwe (wowczas) do uzgadniania i opiniowania projektu planu,
o przystapieniu do sporzadzania planu. Pierwszym celem projekty planu bylo przeznaczenie terenu na potrzeby
zabudowy ustugowej. Taka mozliwos¢ zapewniaja ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj (uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczalkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatag Nr XXX1/234/2017 z dnia 19
grudnia 2017 r.) Studium w obszarze nowego planu okresla kierunki przeznaczenia w ramach obszaru R/U2 -
obszar rolniczy, stanowigcy rezerwe dla rozwoju ushug oraz sktadéw i magazynow, wyznaczajac w sgsiedztwie
obszary U2 — obszary ustug oraz sktadéw i magazynow. Ze wzglgdu na znajdujace si¢ w granicach planu grunty
rolne wysokich klas bonitacyjnych, mozliwo$¢ wyznaczenia terenu ustugowego warunkowana byla zgoda
wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Wnioskiem z 25 listopada
2021 r. Wojt Gminy Goczatkowice-Zdroj wystapit do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
takie przeznaczenie. Decyzja z dnia 18 lutego 2022 r. (znak DN.tr.602.299.2021) Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 3,78 ha gruntow rolnych klasy IIIb, ktore zgodnie
z 6wczesnym projektem planu miejscowego obejmowaty teren ushugowy (U) i cze$ciowo teren drogi
publicznej (KDD). Organ udzielit zgody jedynie na niewielki fragment gruntow rolnych o powierzchni 0,25 ha
przeznaczonych na drogi publiczne (KDL i KDD). Po tej decyzji wstrzymano prace nad planem.

Aktualnie gtéwnym celem planu — po weryfikacji potrzeb i mozliwoséci zwigzanych z wykorzystaniem
gruntow rolnych — jest okreslenie dla czeéci obszaru przeznaczenia pod realizacje elektrowni stonecznej na
gruntach rolnych nizszych klas bonitacyjnych. Wytwarzana energia ma zaspokaja¢ potrzeby Uzdrowiska
Goczatkowice-Zdroj Sp. z 0.0. Natomiast grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, ze wzgledu na potrzebe
ich ochrony, docelowo mialy by¢ objete terenem rolnictwa z zakazem zabudowy — zgodnie z wersjg projektu
planu skierowang do opiniowania iuzgodnien. Plan uwzglednia réwniez pas drogowy istniejacej drogi
publicznej (ciag ul. Zrédlanej i ul. Spokojnej), zgodnie z niedawno uregulowanym zasiegiem przestrzennym
dzialek drogowych. W trakcie opiniowania i uzgadniania dokumentu pojawily si¢ watpliwosci co do
przeznaczenia gruntdow rolnych wysokich klas bonitacyjnych wylacznie na teren rolnictwa z zakazem
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zabudowy. Interpretacja zapisow dotychczas obowiazujacego planu miejscowego (2010 r.) nie pozwala
jednoznacznie oceni¢ czy na ternie rolnictwa (III.6R) mozliwa jest jakakolwiek zabudowa, w tym zabudowa
rolnicza — plan ten wykluczyl jedynie realizacje nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarstwem rolnym.
Obowigzujacy plan nie doprecyzowal statusu gospodarstwa rolnego na terenie rolnym (istniejgce czy nowe)
ijak ma by¢ ono zwigzane z danym terenem rolnym (w tym przypadku III.6R). Ponadto w planie nie ustalono
zadnych zasad ksztattowania zabudowy, co powinno by¢ wymagane réwniez w przypadku zabudowy rolnicze;j.
To sugeruje, ze intencjg planu z roku 2010 nie bylo ogdlne dopuszczenie zabudowy rolniczej na gruntach
rolnych. Nie mozna wigc jednoznacznie uznaé, Zze na pewno na terenach rolnictwa bylaby wydana decyzja
pozwalajaca na budowe, w sytuacji braku mozliwosci oceny tej zabudowy w zakresie zgodnosci z ustaleniami
planu miejscowego. Nie mniej ze wzgledu na watpliwosci zwigzane ze skutkami ustalen nowego planu
w stosunku do obowigzujacego planu w zakresie terenow rolnych, zasadnym jest dalsze procedowanie
przedmiotowego planu w dwodch odrebnych etapach. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw w gminie Goczatkowice-Zdréj, na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrodlanej — etap 1
obejmuje przeznaczenie zwigzane z terenem elektrowni stonecznej (PEF). W etapie 2 projekt planu albo bedzie
obejmowat przeznaczenie zwigzane z terenem rolnym, albo nie bedzie kontynuowany.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepisow przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).
W szczegblnosci zastosowanie ma art. 63 ust. 3 pkt 1: przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11—
13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg —w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.
Projekt planu nie zostat wystany do organéw opiniujacych i uzgadniajacych przed dniem 24 wrzesnia 2023 r., co
oznacza, ze zastosowanie ma cytowany przepis. Dla przedmiotowego planu zastosowanie ma rownie art. 63 ust.
3 pkt 2: przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen tego studium: a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy, lub b)
jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium. Plan ustala teren
elektrowni stonecznej (PEF), stad w zakresie tego ustalenia, nie zachodzi konieczno§¢ badania zgodnoSci
projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W pozostatym
zakresie zasadniczo mozna przyjaé, ze plan miejscowy sporzadza si¢ wedlug dotychczasowych przepisow
(sprzed 24 wrzesnia 2023 r.), w szczeg6lnosci w zakresie organizowania procedury wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz rozpatrywania uwag przez Wojta Gminy oraz Rade Gminy.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania i zabudowy terenéow (art. 4 ust. 1
iart. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustalen planu,
obejmujace (rozdziat 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny (§ 4); zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (§5); zasady ochrony $rodowiska (§ 6); granice i sposob
zagospodarowania terenow, obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow
(§ 7); szczegblowe =zasad iwarunki scalenia i podzialu nieruchomosci (§ 8); szczegolne warunki
zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§ 9); zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 10); stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (§ 11). Ustalenia obowigzujace dla
poszczegdlnych terenéw zawarte sg w rozdziale 3 i obejmujg przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania
(uszczegotowione w stosunku do ustalen § 4), a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, linie zabudowy gabaryty obiektow w zakresie
geometrii dachow.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty, ktore
wymagatyby okreslenia nakazow, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony
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przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych; sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu. Obszar planu nie obejmuje zadan
samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, a takze nie wystepuja obszary krajobrazow priorytetowych przyjete
na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa $laskiego. Biorac pod uwage powyzsze, spetniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 i 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
w procedurze sporzadzania planu miejscowego wystgpiono o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 8
pazdziernika 2025r. (znak: WOO0S.410.386.2025.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tychach pismem z 1 wrze$nia 2025r. (znak: NS-ZNS.9011.1.42.2025) wuzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego planu.

Projekt planu w rejonie ul. Zrédlanej — etap 1 ustala przeznaczenie terenu na potrzeby elektrowni stonecznej
realizowanej w formie sytuowania instalacji i urzadzen fotowoltaicznych wykorzystywanych do produkcji
energii na potrzeby funkcjonujacego w gminie Uzdrowiska Goczatkowice-Zdroj Sp. z o0.0. lub na potrzeby
upraw rolniczych, co zasadniczo zmienia obecne przeznaczenie (obowiazujacy plan z 2010 r.) zwigzane
z terenami rolnictwa. Skala inwestycji na terenie PEF jest ograniczona powierzchniowo — teren PEF stanowi
powierzchni¢ ok. 3,15 ha, a planowany zasieg powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych
modutéw paneli bedzie niewiele wigkszy od 2 ha. Poza samg zabudowa systemami fotowoltaicznymi na terenie
PEF bedzie mozliwos¢ sytuowania budynkow technicznych, w tym stacji transformatorowych oraz magazynow
energii, oraz innych obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z elektrownia stoneczng. Nowe przeznaczenie
terenu w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego generowa¢ moze wicksze oddziatywania na
srodowisko, ktore jednak beda mialy wyltacznie miejscowy zasieg, gtownie na tereny sasiadujgce. W ramach
terenu PEF zaklada si¢ przyjecie ustalen ograniczajacych zajetos$¢ terenu, tak aby ograniczy¢ negatywne skutki
wynikajace ze zbytniej zwartosci i zageszczenia sytuowanych paneli fotowoltaicznych. Zapewnia sig
odpowiednie dystanse przestrzenne miedzy elementami zagospodarowania terenu. Przede wszystkim przebieg
drogi publicznej na terenie KDL, w pasie o szerokosci blisko 14 m, izoluje teren PEF od zabudowan istniejacych
i planowanych w granicach Pszczyny. Ponadto na terenie PEF wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
dotyczace rowniez zabudowy systemdw fotowoltaicznych, w odleglosci 6 m od terenu drogi publicznej (KDL)
iotaczajacych gruntow rolnych. Zaklada si¢ rowniez powstanie dwoch zespolow zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, oddzielonych migdzy soba na odlegto$¢ nie mniejsza niz 15 m.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe spetniono adekwatnie do przedmiotu planu (ustalenia w zakresie terenu PEF). Na terenie PEF

sytuowanie budynkoéw ograniczone jest nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a panele fotowoltaiczne nie
moga by¢ sytuowane blizej niz w odleglosci mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren PEF.

2. Potrzebny zréwnowazonego rozwoju stanowily podstawe ksztaltowania polityki przestrzennej ustalone;
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument studium opracowany zostat
przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali catej gminy, w tym oceniajgc oddziatywanie planowanego
rozwoju na srodowisko, zapewniajac rownowage pomigdzy przeznaczeniem terenow pod dany rodzaj zabudowy (biorac
pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju gminy) a zachowaniem zasobow s$rodowiska naturalnego, w tym
przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb zrownowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest
istotnie zawezone 1 ogranicza si¢ — wyznacza si¢ jedynie teren elektrowni stonecznej (PEF). Dbanie o zrownowazony
rozw6j wynika rowniez z przyjetych zasad tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska (nizej pkt 3) 1 zdrowia ludzi
(nizej pkt 5).

3. Wymagania ochrony §rodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych sag w planie miejscowym uwzglednione, biorgc pod uwage niezalezne dziatanie licznych przepisow
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odrgbnych stuzacych ochronie $rodowiska. Regulacje planu zapewniaja ochrong srodowiska — w sposéb
adekwatny do przedmiotu ustalen planu oraz mozliwych do okreslenia w planie regulacji — przede wszystkim
w zakresie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego,
ktore moglyby przekroczy¢é wartosci dopuszczalne. Ochrong wod zapewnia si¢ poprzez zakaz
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposdb powodujacy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod i do ziemi. Ustalenia planu tworzg réwniez odpowiednie dystanse przestrzenne mi¢dzy
instalacjami zwigzanymi elektrownia stoneczng a otoczeniem.

Plan w rejonie ul. Zrodlanej znajduje sie poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody ustanowionymi
na mocy ustawy o ochronie przyrody lub w ich otulinach.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-III) lub uzytki lesne bedace
przedmiotem ochrony gruntdow rolnych i lesnych — nie ma przestanek do koniecznosci dokonania zmiany
przeznaczenia tych gruntow na cele nielesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w obszarze planu nie ma obszaréw
i obiektow zabytkowych albo w inny sposob zwigzanych z dziedzictwem lub krajobrazem kulturowym.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami),
w tym o0soOb niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w kontek$cie wymagan ochrony
srodowiska oraz ochrony waloréw uzdrowiskowych (uzdrowiskowy status gminy). W granicach obszaru planu
oraz w jego sasiedztwie nie zidentyfikowano obiektow i obszarow, ktore moglyby zagrazaé¢ zdrowiu oraz
bezpieczenstwu ludzi i mienia, zwlaszcza zagrozen osuwiskowych czy powodziowych lub ponadnormatywnej
emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do 0séb ze szczegdlnymi potrzebami nie sg przedmiotem ustalen planu. Ze wzgledu
na rodzaj przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ wigc takze miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, Natomiast wszelkie inne wymogi dotyczace osdb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
0s0b niepetnosprawnych, wynikaja z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci ustawy Prawo budowlane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sa przede wszystkim z aktywizacja terenéw dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby funkcji uzytkowych. Rozwigzania przyjete w planie bedg wpltywaé na
zwigkszenie potencjalu w zakresie wytwarzania energii dla potrzeb uzdrowiska. Celem jest minimalizowanie
kosztow wynikajacych z zapotrzebowania na energi¢ stuzaca prowadzeniu lecznictwa uzdrowiskowego. Nalezy
jednak podkresli¢, iz wazne jest tez efektywne zagospodarowanie terenu i zapewnienie dogodnych warunkow
uzytkowych dla kuracjuszy i turystow korzystajacych z Uzdrowiska Goczatkowice-Zdro;.

7. Prawo wlasnosci. W granicach planu przewazajacy jest udziat gruntéw stanowigcych wiasnosé
Uzdrowiska Goczatkowice-Zdroj Sp. z o.0. Grunty gminne zwigzane sa glownie z przebiegiem drogi
publicznej (ciag ulic Zrodlana i Spokojna). W stosunku do dotychczasowego statusu terendw w obszarze planu
zmiana nie ogranicza prawa witasno$ci — do czasu wykorzystania gruntéw zgodnie z planem dopuszcza si¢
dotychczasowe rolnicze uzytkowanie. Ustalenia planu wptywaja na poprawe inwestycyjng gruntow prywatnych
poprzez umozliwienie produkcji energii stoneczne;.

8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty,
ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego cze$ciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, Srodowiska, zdrowia. Ponadto istotna jest przydatno$¢ planowanych rozwigzan w zakresie
aspektow srodowiskowych zwigzanych z dostosowaniem do zmian klimatu. Wszelkie aspekty srodowiskowe
przyjetych dziatan beda ogodlnie korzystne w zakresie korzystania z energii na bazie zrodet odnawialnych (w tym
przypadku odnoszacych si¢ do promieniowania slonecznego), zamiast wykorzystywania zrodet
konwencjonalnych, bazujgcych na energii wytwarzanej na bazie paliw kopalnych (wegla, gazu) lub innych
zrédet zwigzanych z emisja gazow cieplarnianych (spalanie paliw). W interesie publicznym istotne jest rOwniez,
ze wytwarzana energia bedzie wykorzystywana na potrzeby waznych funkcji spotecznych, jakim jest dziatalnos¢
Uzdrowiska Goczatkowice-Zdoj.

10. Potrzeby w zakresie rozwoj infrastruktury technicznej oraz drég. Przeznaczenie terenu ustalone w planie
nie wywoluje w sposob bezposredni potrzeb w zakresie rozwoju uktadu drogowego. Tereny w obszarze planu
maja zapewniong obshuge komunikacyjng z istniejacej drogi publicznej: ul. Zrodlana w obrebie terenu oznaczonego
symbolem KDL. Dogodne sa réwniez warunki powiazania z zewnetrznym uktadem drogowym — ulice Spokojna
i Zrodlana stanowia powiazane z terenami przylegltymi oraz z droga krajowa nr 1 (skrzyzowania znajduja si¢ poza
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obszarem planu). Posrednim efektem przyjecia ustalen planu nie jest rowniez konieczno$¢ rozbudowy
infrastruktury technicznej, co zasadniczo spoczywac powinno na inwestorze realizujacym cele gospodarcze na
terenie elektrowni stonecznej (PEF). Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej odwoluja si¢ do uzbrajania terenu poprzez korzystanie glownie z istniejgcej w granicach planu
1w jego bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkdw
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ogloszono w prasie, internecie i na
tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu z mozliwoscia sktadania wnioskéw, w tym w postaci
elektronicznej. W podobny sposob zostanie ogloszone rozpoczgcie konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu (w prasie, internecie i na tablicach ogloszen), z mozliwoscia sktadania uwag, w tym w postaci
elektronicznej, wyznaczajac termin spotkania otwartego dla wszystkich zainteresowanych.

12. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Ww tym poprzez stosowne informowanie

spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i opiniujace plan lub inne niezbgdne instytucje.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako§ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan
miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednia jako$¢ wody poprzez zapisy zmierzajace do
ochrony wod przed ich zanieczyszczeniem.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia

lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych (wedtug art. 73 ust.
3a ustawy Prawo ochrony $rodowiska, zakaz budowy przedmiotowych zakladow w obrebie zwartej zabudowy
miast i wsi nie dotyczy obszarow okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny przeznaczone do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania).

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
W granicach planu nie wystgpuja przestanki do ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;.

16. Ustalajac przeznaczenie terenu i sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu nie zaszly przestanki
do wywazania interesu publicznego i interesu prywatnego — ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wigze
si¢ z realizacja celow publicznych (istniejaca droga publiczna nie wymaga dodatkowych regulacji).

17. Ksztattowanie struktury przestrzennej nie dotyczy potrzeby respektowania dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wigze si¢ z realizacja
zamierzen ponadprzeci¢tnie wptywajacych na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

18. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy

przedmiotu planu, ktory nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.

19. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — nie
zaklada sie, ze przez obszar planu bedg wyznaczone trasy piesze czy rowerowe, nie mniej ogdlne ustalenia

planu dopuszczaja realizacje inwestycji shuzacych komunikacji pieszej i rowerowe;.

20. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej nie jest przedmiotem oceny ustalen
planu — ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wigze si¢ z realizacja nowej zabudowy osadnicze;j.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg
ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych — w tym przypadku dotyczy: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych ,,Czechowice II”, ,Bestwina”, ,,Rudottowice”
i,,Goczatkowice-Zdr6j” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdr6j na
podstawie uchwaty Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrze$nia 2010 r. Weryfikacja
obowiazujacych ustalen planu podyktowana jest czgsciowo potrzebg zabezpieczenia mozliwosci korzystania z
odnawialnych zrodet energii, a czgSciowo ograniczona jest ochrong gruntéw rolnych.
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Wplyw na finanse publiczne rozpatruje si¢ w zakresie wptywu ustalen planu na dochody wilasne i wydatki
gminy. Zaktada si¢, ze ustalenie terenu elektrowni stonecznej (PEF) wiaze si¢ ze wzrost wartosci nieruchomosci
(dziatek), ktore nie sg obecnie zabudowane oraz przeznaczone pod zabudoweg. Zmiana ta wplywaé moze na
dochody gminy z tytulu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w przypadku jej ewentualnej sprzedazy
w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Skutkiem bedzie rowniez zwigkszenie wplywow z optat podatkowych od
nieruchomosci, ktére moga by¢ przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza (wytwarzanie energii). Plan nie
wywohtyje skutkéw zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci prywatnych, ktoére pozostaja terenami
rolnymi, zgodnie z aktualnym stanem prawnym. Natomiast ustalenia planu nie wywotuja skutkow zwiagzanych
z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
— brak potrzeb rozbudowy drog publicznych, a uzbrojenie terendw na cele gospodarcze nie jest bezposrednim
obowiazkiem gminy i moze by¢ zapewnione poprzez dostep do istniejgcej w otoczeniu infrastruktury
technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;j.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdr6j” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyj¢ta uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-
Zdr6j, z dnia 19 grudnia 2017 r.). Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do czasu sporzadzenia nowego dokumentu planistycznego, jakim jest Plan Ogoélny Gminy
(POG), dla planow miejscowych wiazace sa ustalenia studium, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Stad wyznaczenie terenu elektrowni stonecznej (PEF)
nie podlega ocenie nienaruszalno$ci studium. Natomiast wyznaczenie terenu drogi publicznej (KDL) jest zgodne
z ustaleniami studium, ktore réwniez ustalito przebieg drogi publiczne;.
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