/PROJEKT PLANU — PO OPINIOWANIU I UZGADNIANIU — GRUDZIEN 2025/

UCHWALANR ......... ]
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

zdnia ..o I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczalkowice-
Zdrdj, na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrodlanej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), z uwzglgdnieniem
przepisow przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), w szczeg6lnosci art. 67 ust. 3.

Rada Gminy Goczalkowice-Zdraj
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie
Goczalkowice-Zdréj, na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrédlanej — etap 1,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczalkowice-Zdréj (uchwata Nr XLI1/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 19 sierpnia
2014 r., ze zmiana przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia
19 grudnia 2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ, NA WSCHOD OD DROGI KRAJOWEJ NR 1, W REJONIE ULICY
ZRODLANEJ - ETAP 1

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczatkowice-
Zdr6j, na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrddlanej — etap 1, w granicach oznaczonych na
rysunku planu, o powierzchni ok. 3,4 ha, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Integralnymi czgSciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) Linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;



3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej (w granicach calego obszaru planu),
b) teren i obszar gornicze ,,Goczatkowice-Zdroj I’ (w granicach catego obszaru planu),

c) ztoze wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j I” (w granicach catego
obszaru planu),

d) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” (w granicach catego obszaru planu),
e) granica terenu gorniczego ,,Czechowice II”” (w granicach oznaczonych na rysunku planu),

f) obszar potozony w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniéw (w granicach catego
obszaru planu),

g) gorniczy filar ochronny dla ujecia wod leczniczych ,,studnia GN-1" (w granicach calego obszaru
planu).

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okres$lajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposéb uzytkowania
1 zagospodarowania terenu, ktéremu mogg towarzyszy¢ obiekty budowlane, w tym budowle i inne
urzadzenia wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy i dojscia, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze jedynie uzupetniac
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, stanowigc towarzyszgcy przeznaczeniu
terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okreslonych w planie funkcjach, mogacych
wystepowac wylacznie wspolnie z przeznaczeniem terenu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg najblizszg mozliwg odleglosci sytuowania zabudowy systemami fotowoltaicznymi oraz
zewnetrznej Sciany budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, w stosunku do terenéw przylegtych lub
istniejacych elementow zagospodarowania i uksztattowania terenu;

4) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisOw ustawy
zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. 2025 poz. 1135), w szczegdlnosci
ograniczenia okre§lone w art. 38a tej ustawy.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.



Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie
z wymieniong nizej nazwg klasy przeznaczenia terenu, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem i oznaczeniem graficznym:

1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte sg w przepisach rozdziatu 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) w przypadku sytuowania budynkéw obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) zakazuje si¢ sytuowania paneli fotowoltaicznych w odlegtoéci mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej
teren oznaczony symbolem PEF.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:

1) stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wéd i do ziemi.

§ 7. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasi¢giem okreslonym na rysunku planu:

1) Caty obszar planu objety jest strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caty obszar planu objgty jest terenem i obszarem gérniczym ,,Goczatkowice-Zdréj I’ oraz ztozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdrdj I” — zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wlasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
stosunkow wodnych iuruchomienia procesow geologicznych zagrazajacych ztozu podziemnych wod
leczniczych;

3) Caly obszar planu objety jest zlozem wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obowigzujg wymogi
ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze;

4) Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego ,,Czechowice II”, zgodnie z granica
oznaczong na rysunku planu — przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy nalezy

uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gornicze;

5) Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie
Bestwina w zakresie obszaru potozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow;

6) Caty obszar planu objety jest gorniczym filarem ochronnym dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1)
— obowigzuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wpltywami dziatalno$ci goérniczej
zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia.

§ 8. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialow

3



nieruchomosci, przy czym w przypadku wystapienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem przeznaczonych na cele inne niz rolne, na podstawie stosownej uchwaly Rady Gminy Goczatkowice-
Zdroj, ustala sig:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
z dopuszczeniem dla dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne lub dojazdy, albo infrastrukture
techniczng powierzchni dziatki nie mniejszej niz 4 m?, szerokosci frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowa¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 9. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zalezno$ci od jej rodzaju iparametréw, w szczegdlnosSci nalezy zapewni¢ dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz
mozliwo$¢ prowadzenia prac i robot zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Tereny w obszarze planu majg zapewniong obshuge komunikacyjng z istniejacej drogi publicznej:
ul. Zrédlana w obrebie terenu oznaczonego symbolem KDL.

2) Glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystgpujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym i1 z pozostatymi obszarami gminy zapewnia przebieg drogi lokalnej
KDL, stanowiacej ciag istniejacych w sgsiedztwie planu drég publicznych — ulice Spokojna i Zrédlana, ktore
stanowig powigzane z terenami przylegtymi oraz z droga krajowa nr 1.

3) Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenéw w obszarze planu bezposrednio z drogi krajowej nr 1;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drog wewnetrznych na terenie oznaczonym symbolem PEF w pasie
o0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w oparciu
oremont, przebudowe irozbudowe istniejacej oraz budowe na kazdym terenie nowej infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terendw, z zastrzezeniem § 7 pkt 5, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢
uzytkowego wykorzystania terenow objetych planem zgodnie z ich przeznaczeniem oraz przepisami
dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energic elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg
istniejacych ibudowe nowych sieci 1iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
z zastrzezeniem pkt 41 5;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych
instalacji odnawialnych zrédet energii;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni  dziatki, opartych na infiltracji wody 1lub jej retencji, w tym umozliwiajace
zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych wcelu ich uzytkowego
wykorzystania lub rozsaczenia.



§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegélnych terenow

§ 12. 1. Dla terenu elektrowni slonecznej oznaczonego symbolem PEF ustala si¢ przeznaczenie
i zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni slonecznej, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona lub naturalne,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,

¢) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni S$ciekow,
gospodarowania odpadami,

d) parking;
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ ksztaltowania systemow fotowoltaicznych, wyznaczonych po obrysie zewnetrznych
skrajnych moduléw, poza zasiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ budynki techniczne, w tym stacje transformatorowe oraz magazyny energii, oraz inne obiekty,
urzadzenia i instalacje techniczne zwigzane z przeznaczenie terenu i przeznaczeniem uzupelniajacym,

c¢) dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, parkingi, place i inne rodzaje powierzchni uzytkowanych na potrzeby
przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupetniajgcego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu elektrowni stonecznej
oznaczonego symbolem PEF:

1) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001, przy czym dopuszcza si¢ brak konieczno$ci
sytuowania budynkdow;

2) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, przy czym dla masztéw odgromowych dopuszcza si¢ nie wyzej
niz 15 m, z zastrzezeniem § 7 pkt 5 oraz § 10 ust. 2 pkt 1;

6) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry nie daje podstaw stosowania wymogu ustalania
minimalnej liczby miejsc do parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby osob
mogacych jednocze$nie przebywaé¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektéw
ustugowych i1 produkcyjnych, nie okresla si¢ minimalne;j liczby miejsc do parkowania,

b) ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,



c) w przypadku sytuowania miejsc do parkowania ustala si¢ ich sposob ich realizacji w formie
naziemnych miejsc do parkowania, z zakazem realizacji garazy wolno stojacych lub zespotéw takich

garazy;

7) Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

8) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 13. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1) Przeznaczenia terenu: teren drogi lokalne;j
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: cieptownictwa, obshugi produktow naftowych, oczyszczalni
sciekow, gospodarowania odpadami,

d) parking;

3) Zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektdw, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym z drogg publiczng klasy ,,lokalna” na podstawie
przepisoOw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) Szerokos¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiggiem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren;

5) Maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdrg;j.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



