UCHWALA NR XI11/101/2025 ]
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczalkowice-Zdroj
polozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1465) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130), zuwzglgdnieniem
przepisow przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), w szczeg6lnosci art. 67 ust. 3

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie
Goczalkowice-Zdréj polozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczaltkowice-
Zdrdj (uchwala Nr XLI1/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze
zmiang przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj z dnia 19 grudnia
2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ POLOZONEGO W REJONIE ULIC: BOROWINOWEJ, ZIELONEJ
ORAZ UZDROWISKOWEJ

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-
Zdroj potozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej, zwany dalej ,,planem”,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly, a takze o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z zatagcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,2 ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie zich przebiegiem okreslonym uchwalag Nr LVI/391/2023 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia
31 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Gminie Goczatkowice-Zdroj polozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz
Uzdrowiskowej”.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3: rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nazwa,
symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) Granica strefy ochrony konserwatorskiej;

Id: BTESDB6A-5F00-4B41-9C6D-7CD01ECOB8EA. Podpisany Strona 1



5) Strefa zieleni urzadzonej wymagajacej uksztaltowania;
6) Tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
b) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
¢) teren i obszar gornicze ,,Goczatkowice-Zdroj I” — w granicach catego obszaru planu,
d) teren gorniczy ,,Czechowice II” — w granicach catego obszaru planu,

e) ztoze wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdrdj I” — w granicach calego
obszaru planu,

f) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — w granicach catego obszaru planu,

g) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kanidéw miedzy izoliniami okreslajacymi
nieprzekraczalne rzgdne od 308,7 do 318,7 m n.p.m. — w granicach calego obszaru planu,

h) obszar potozony w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow — w granicach catego
obszaru planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, okreslajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ktéremu moga towarzyszy¢ obiekty budowlane, wtym budowle iinne
urzadzenia wykorzystywane wylgcznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy i dojscia, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze jedynie uzupehiac¢
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, stanowigc towarzyszacy przeznaczeniu
terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okreslonych w planie funkcjach, mogacych
wystepowac wylacznie wspolnie z przeznaczeniem terenu;

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg najblizsza mozliwg odleglosci sytuowania zewnetrznej $ciany budynkoéw w stosunku do
terenow przylegtych lub istniejacych elementéw zagospodarowania i uksztaltowania terenu, przy czym
linia ta nie dotyczy elementéw wystajacych poza zewnetrzng $ciang budynku takich jak: balkony, wykusze,
gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody i pochylnie zewnetrzne;

5) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko;

6) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dziatki, poza budynkiem lub inng budowla, na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej i naprawczej, magazynowania i skladowania
materiatow, substancji, towardéw i produktow, miejsc postojowych dla pojazddéw cigzarowych lub maszyn
budowlanych;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokryta roslinnoscig zagospodarowang jako
urzadzone i utrzymane roézne formy zieleni, w szczeg6élnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki, stuzgce
rekreacji i wypoczynkowi, z mozliwos$cig sytuowania chodnikéw, $ciezek, alei oraz placow gier i zabaw
wraz zobiektami matej architektury, atakze budowli, urzadzen 1iinstalacji shuzgcych rekreacji,
wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej oraz zwigzanych z kulturg i historia;

8) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy
zdnia 28lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2017 poz. 1056 z p6zn. zm.), w szczegolnosci
ograniczenia okreslone w art. 38a tej ustawy;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych nie wigkszym niz 11°%

10) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczeg6lnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z
wymieniong nizej nazwa klasy przeznaczenia terenu, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz symbolem i oznaczeniem graficznym:

1) teren ustug oznaczony symbolem U

2) teren ustug lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U-ZP;

3) teren drogi dojazdowej lub parkingu oznaczony symbolem KDD-KOP;

4) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

5) teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KOP-ZP;

6) teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
7) tereny zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
wust.1, zawarte sg w przepisach rozdzialu 3, przy czym na kazdym terenie dopuszcza si¢ uzytkowanie
W postaci:

1) komunikacji pieszej lub rowerowej, w tym pieszo-rowerowa;
2) obiektow, urzadzen lub sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;
3) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie Srodowiska.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub uksztattowania:

a) krajobraz kulturowy — wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej w celu ochrony krajobrazu
kulturowego zwigzanego z sgsiadujagcym z obszarem planu zatozeniem uzdrowiskowym, z uktadem
zabytkowej zabudowy 1 parkiem zdrojowym — obowigzuja zasady, o ktorych mowa w § 7;

b) przestrzenie publiczne — za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren ZP — obowigzuja wymogi, o ktérych
mowa w § §;

c) zadrzewienia — nalezy zapewni¢ utrzymanie lub odtworzenie istotnego udziatu zadrzewien na terenach
oznaczonych symbolami WS-ZN i1ZP oraz w obrebie strefy zieleni urzadzonej wymagajacej
uksztaltowania na terenie oznaczonym symbolem U-ZP — obowigzuja zasady, o ktérych mowa w § 6
ust. 2;

2) zasady zagospodarowania terenow:

a) przy sytuowaniu budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami Ui U-ZP obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) na kazdym terenie zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w
sposob:

1) stwarzajacy uciazliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;
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3) ograniczajacy przeptyw wody powierzchniowej $§rodladowej (Kanatl Kanar) w obrebie terenu oznaczonego
symbolem WS-ZN,

2. W zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochrone wod powierzchniowych $rodladowych (Kanat Kanar) i zieleni naturalnej na terenie oznaczonym
symbolem WS-ZP — obowigzujg zasady zagospodarowaniu terenu, o ktorych mowa w § 19 ust. 1 pkt 3;

2) zapewnienie istotnego udziatu zadrzewien w ramach zieleni urzadzonej na terenie oznaczonym symbolem
ZP oraz w obrebie obszaru strefy zieleni urzadzonej wymagajacej uksztaltowania na terenie oznaczonym
symbolem U-ZP — obowiazujg zasady zagospodarowaniu terenu, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 51 § 20
ust. 1 pkt 4;

§ 7. W zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z zasiggiem granicy wyznaczonej na rysunku planu, majaca na celu ochron¢ krajobrazu kulturowego
zwigzanego z sagsiadujacym z obszarem planu zatozeniem uzdrowiskowym, z uktadem zabytkowej zabudowy
i parkiem zdrojowym — w obrebie strefy ustala sie:

1) ochrong zieleni, w tym utrzymanie lub odtworzenie zadrzewien, na terenach oznaczonych symbolami WS-
ZN i ZP — obowigzujg zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2;

2) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem U:
a) zakaz sytuowania obiektow budowlanych z blachy trapezowe;j i falistej,

b) zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej lub falistej oraz oktadzin i paneli
elewacyjnych ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania
blachy trapezowej lub falistej na pokryciach dachow spadowych,

c¢) nakaz ksztattowania gabarytéw budynkoéw jako prostopadtosciennych lub szesciennych bryt,

d) nakaz stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od
20° do 45°, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, potszczytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych lub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwos¢ stosowania dachéow ptlaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 20%
powierzchni wszystkich dachow danego budynku,

f) nakaz stosowania na pokryciach dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, dachowki, blachodachowki Iub
blachy ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy, w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy, grafitowy lub

szary.

§ 8. Za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ wyznaczony w planie teren zieleni urzgdzonej oznaczony
symbolem ZP, dla ktorego ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
stosownie do przeznaczenia terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terenéw Ww sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sdb ze szczegolnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspdtistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ umieszczanie: o§wietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci.

§ 9. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu:

1) Strefy ochrony uzdrowiskowej w podziale na strefy ,,A” i,B” — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci realizujgc przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla stref ,,A” lub ,,B”, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caly obszar planu objety jest terenem i obszarem gorniczym ,,Goczatkowice-Zdrdj 1” oraz ztozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I” — zagospodarowania iuzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wlasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
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stosunkow wodnych iuruchomienia proceséw geologicznych zagrazajacych zlozu podziemnych wod
leczniczych;

3) Caly obszar planu objety jest terenem goérniczym ,,Czechowice II” — przy zagospodarowaniu terenu
i ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gérnicze.

4) Caly obszar planu objety jest ztozem wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obowigzujg wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5) Ochronie podlegaja warunki zwiazane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie
Bestwina — obowigzujg przepisy prawa lotniczego oraz ograniczenia wynikajagce z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Kaniow, w szczegolnosci uwzgledniajac okreslone na rysunku planu:

a) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw obejmujace caly obszar planu —
w obrebie powierzchni obowigzuje zmienne ograniczenie wysokosci obiektéw, wtym zabudowy
wynoszgce w obszarze planu od 308,7 do 318,7 m n.p.m, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

b) obszar potozony w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniéw, ktéry obejmuje caty
obszar planu — obowigzuja ograniczenia Ww przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

§ 10. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystapienia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem, na
podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdro6j, ustala sie:

1) w zakresie dzialek budowlanych — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m;

2) dla innych (wyzej niewymienionych) dziatek — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznos$ci od jej rodzaju iparametrow, w szczeg6lnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwosc¢
prowadzenia prac i robot zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 12. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Uznaje sig¢, iz tereny w obszarze planu maja zapewniong obstuge komunikacyjng z istniejacych drog
publicznych:

a) ul. Borowinowa przebiegajaca w obrebie terenu oznaczonego symbolem KDD-KOP

b) ul. Uzdrowiskowa i ul. Zielona przebiegajace poza granicg obszaru planu, bezposrednio przylegajac do
terenow w obrgbie obszaru planu;

2) Glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewngtrznym uktadem drogowym i z pozostalymi obszarami gminy zapewniaja:

a) ul. Borowinowa potaczona z ul. Zielong oraz z drogg krajowa nr 1 i z ul. Szkolna,
b) ul. Zielona potaczona z drogg krajowa nr 1 oraz z ul. Uzdrowiskow3.
3) Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w oparciu
o remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac¢ w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem § 9 pkt 5, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
uzytkowego wykorzystania terenow objetych planem zgodnie zich przeznaczeniem oraz przepisami
dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;
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2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢;

3) Zakazuje si¢ sytuowania niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii oraz
wykorzystywania tych instalacji do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej — zakaz nie dotyczy:

a) mikroinstalacji mozliwych do sytuowania w calym obszarze planu,

b) matych instalacji mozliwych do sytuowania na terenach poza strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa
zieleni urzadzonej wymagajacej uksztalttowania na terenie oznaczonym symbolem U-ZP.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg istniejacych
i budowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociagowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng icieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych
instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki, opartych na infiltracji wody lub jej retencji, w tym umozliwiajace zagospodarowanie
lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegolnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu uslug oznaczonego symbolem U ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 1 4;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,

c) parking;
3) Przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu i rzemiosta z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) Zakazuje si¢:

a) ustug i1zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w § 2 pkt 8,
w powigzaniu z § 9 pkt 1

b) ustug uciazliwych, o ktorych mowa § 2 pkt 5,

¢) ustug w formie sktadéw i magazynow jako samodzielnych dziatalnosci gospodarczych — nie dotyczy
sktadow i magazynoéw towarzyszacych ustugom zgodnym z przeznaczeniem,

d) uslug gospodarowania odpadami jako samodzielnych dzialalnosci gospodarczych — nie dotyczy
gospodarowania odpadami wytwarzanymi w ramach ustug zgodnych z przeznaczeniem,

e) ustug zwigzanych z rzemioslem w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze warsztatow
naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

f) ustug zwiazanych ze sprzedaza detaliczng paliw do pojazddéw silnikowych, w tym na stacjach paliw.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug oznaczonego symbolem U:

1) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
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2) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 5 oraz § 12 ust. 2 pkt 1;

6) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w obrebie istniejacego parkingu na terenie oznaczonym symbolem KDD-KOP,

b) nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania wymaganych zgodnie z lit. a,

¢) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cze$¢ kondygnacji budynku;

d) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojgcych lub zespolow takich garazy;

7) Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w parametrach okre§lonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

8) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 7
pkt 2 lit. d) i e);

9) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia, odcienie kolorow:
bialy, bezowy, brazowy, szary, zotty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachoéw o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowac pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§ 15. 1. Dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem U-ZP ustala si¢ przeznaczenie
i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 1 4,
b) teren zieleni urzadzone;j;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
b) parking;
3) Przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu irzemiosta z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) Zakazuje si¢:

a) ustug izamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, o ktorych mowa w § 2 pkt §,
w powigzaniu z § 9 pkt 1,

b) ustug ucigzliwych, o ktorych mowa § 2 pkt 5,

c) ustug w formie sktadow i magazynow jako samodzielnych dzialalnosci gospodarczych — nie dotyczy
sktadow i magazynéw towarzyszacych ustugom zgodnym z przeznaczeniem,

d) ustug gospodarowania odpadami jako samodzielnych dzialalno$ci gospodarczych — nie dotyczy
gospodarowania odpadami wytwarzanymi w ramach ustug zgodnych z przeznaczeniem,
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e) ustug zwigzanych z rzemiostem w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze warsztatow
naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

f) ustug zwigzanych ze sprzedazg detaliczng paliw do pojazdow silnikowych, w tym na stacjach paliw;

5) Zasady zagospodarowania terenu — ustala si¢ strefe zieleni urzadzonej wymagajacej uksztattowania,
w obrebie ktorej ustala sig:

a) zapewnienie zieleni urzadzonej stanowigcej co najmniej 85% powierzchni obszaru objetego strefg,

b) zachowanie istniejacych drzew albo nasadzenia nowych drzew, tak aby zapewni¢ co najmniej 30 drzew
w obrebie strefy, w tym conajmnie;:

- 15 drzew wzdhuz ul. Uzdrowiskowej,
- 15 drzew wzdtuz terenu oznaczonego symbolem WS-ZN,
¢) mozliwos¢ ksztattowania drog wewnetrznych i dojazdow lub parkingdw z zastrzezeniem lit a) i b).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ushug lub zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem U-ZP:

1) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 5 oraz § 12 ust. 2 pkt 1;

6) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w obrebie istniejacego parkingu na terenie oznaczonym symbolem KDD-KOP,

b) nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania wymaganych zgodnie z lit. a,

¢) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cze$¢ kondygnacji budynku;

d) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych lub zespotow takich garazy;

7) Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

8) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 7
pkt 2 lit. d) i e);

9) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia, odcienie kolorow:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachoéw o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowac pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§16. 1. Dla terenu drogi dojazdowej lub parkingu oznaczonego symbolem KDD-KOP ustala si¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren drogi dojazdowej,
b) teren parkingu;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
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b) zielen urzadzona,;
3) Nakaz utrzymania przebiegu istniejacej drogi publicznej (gminnej) — ul. Borowinowa.
4) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowej lub parkingu oznaczonego symbolem KDD-KOP:
1) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 13 m, zzastrzezeniem §9 pkt5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§17.1.Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP wustala si¢ przeznaczenie izasady
zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren parkingu;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
b) zielen urzadzona;
3) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP:
1) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 13 m, z zastrzezeniem §9 pktS5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§ 18. 1. Dla terenu parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem KOP-ZP ustala si¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzone;;
2) Przeznaczenie uzupetiajace: komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
3) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem KOP-ZP:
1) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu parkingu — 5%,
b) dla terenu zieleni urzadzonej — 85%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 13 m, zzastrzezeniem §9 pkt5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§ 19. 1. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem
WS-ZN ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) teren zieleni naturalne;j;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) zielen urzadzona;
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i sytuowania budynkéw oraz ksztaltowania powierzchni
utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi i betonowymi, z zastrzezeniem lit. c;
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b) nakazuje si¢ zachowanie zieleni naturalnej, w tym istniejacych zadrzewien oraz naturalnej obudowy
biologiczne wod powierzchniowych, z zastrzezeniem lit. c;

¢) dopuszcza sig:

- niezbedna regulacje wody powierzchniowej §rodladowej (Kanat Kanar) oraz sytuowanie urzadzen
1 budowli hydrotechnicznych,

- cigcia sanitarne i pielegnacyjne drzewostanow;

- zmiany uksztattowania terenu wynikajace z realizacji komunikacji pieszej lub rowerowej, obiektow,
urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen shuzacych bezpieczenstwu
publicznemu i ochronie srodowiska;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalne;
oznaczonego symbolem WS-ZN:

1) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 8 m, zzastrzezeniem §9 pkt5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§ 20. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie izasady
zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie uzupetiajace: komunikacja pieszo-rowerowa;
3) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

4) Zielen urzadzona nalezy ksztaltowaé w formie zapewniajgcej przewazajacy udziat drzew, w szczegolnosci
nakazuje si¢ albo zachowanie istniejacych drzew, albo nasadzenia nowych drzew, tak aby na terenie ZP
wystepowato co najmniej 50 drzew.

2. Wskazniki zagospodarowania zieleni urzagdzonej oznaczonego symbolem ZP:
1) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy dotyczaca budowli — 8 m, z zastrzezeniem §9 pkt5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Lazarek

1d: BTESDB6A-5F00-4B41-9C6D-7CD01ECOB8EA. Podpisany Strona 10



GMINA
GOCZALKOWICE-ZDROJ
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU W GMINIE GOCZALKOWICE-ZDROJ
POLOZONEGO W REJONIE ULIC:

BOROWINOWEJ, ZIELONEJ ORAZ UZDROWISKOWEJ

x Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X11I/101/2025
- <O>E Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Y

S

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

RYSUNEK PLANU

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU

PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:

Powiatowy O$rodek Dokumentacji Gedezyjnej i Kartograficznej w Pszczynie

Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosgciami w Starostwie Pszczyrnskim
(Licencja nr GN.6642.324.2024.XXXV_2410_P z dnia 01.02.2024)
INFORMACJA O UKEADZIE WSPOtRZEDNYCH:

Uktad wspofrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 (strefa 6)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1/101/2025
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj o sposobie rozpatrzenia uwag
Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), stosujac
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 poz. 977 z p6ézn. zm.),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w gminie Goczatkowice-Zdr6j potozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz
Uzdrowiskowej, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/101/2025
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

Na podstawie art.7 wust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024 poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977) z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdré6j postanawia

Plan miejscowy nie wywotuje skutkéw finansowych zwigzanych z konieczno$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie ma wigc podstaw do
rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1/101/2025
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: BTESDB6A-5F00-4B41-9C6D-7CD01ECOB8EA. Podpisany Strona 1
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