Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-Zdroj potozonego
w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej (zwany dalej planem), sporzadza si¢ na podstawie
uchwaty nr LVI/391/2023 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 31 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia tego planu. Granicg planu objeto obszar o powierzchni ok. 2,2 ha, potozony
w potudniowo-wschodniej czesci gminy miedzy ul. Uzdrowiskowa — po wschodniej stronie stawu Maciek Maty
a ulicami Borowinowa i Zielong — w odlegtosci ok. 80 m od drogi krajowej DK1. W zwigzku z atrakcyjnym
polozeniem obszaru objetego planem, w rejonie przylegajacym do cze$ci uzdrowiskowej gminy, z bliskim
dostepem do Parku Zdrojowego, zamiarem jest ustalenie przeznaczenia zwigkszajacego oferte ustug w gminie.
Podjecie uchwaty wynika z zamiaru budowy przez gmine obiektéw publicznych lub przeznaczonych na cele
wzbogacajace ustugi publiczne, spoteczne, zdrowotne lub kulturalne w gminie wraz z powierzchnig terenow
zieleni urzadzonej i elementami tzw. malej architektury, a takze na cele komercyjne zwigzane z turystyka,
gastronomig lub inne funkcje wzbogacajace lecznictwo uzdrowiskowe. Celem jest stworzenie atrakcyjnej
i bezpiecznej przestrzeni aktywnie uzytkowanej w poblizu Zespolu Uzdrowiskowego wraz z Parkiem
Zdrojowym, ale tez zwigkszenie ogdlnej oferty ustugowej w gminie. Rozwoj ustug w tej czeSci gminy,
uzasadniony jest rowniez potozeniem w rejonie o doskonatej obstudze komunikacyjnej, w niedalekiej odlegltosci
od wlaczenia ul. Zielonej do drogi krajowej DKI. Ponadto w obszarze planu oraz w jego najblizszym
sgsiedztwie znajduja si¢ ogolnodostepne parkingu, ktore zapewnig obstuge dla uzytkownikow ustug — parking
przy ul. Borowinowej oraz parking w rejonie skrzyzowania ulic Zimowej i Uzdrowiskowe;.

Istotnym zadaniem planu jest tez weryfikacja ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  terenéw  gorniczych ,,CZECHOWICE 117, ,BESTWINA”, ,RUDOLTOWICE”
i ,,GOCZALKOWICE ZDROJ” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdroj,
zatwierdzonego Uchwata Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 7 wrze$nia 2010 r.
Przeznaczenie terenu w obowigzujacym planie obejmuje: tereny i obiekty zakwaterowania turystycznego —
schroniska, hotele, pensjonaty: I1.76UL2 (pdinocna czgs¢ obszaru w rejonie dziatek nr: 509/119, 776/119,
778/119, 779/123); tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym: I1.77ZP2 (po6inocno-zachodni
fragment — rejon dziatek nr 675/118, 676/118) oraz 11.80ZP2 (p6tnocno-wschodni fragment — cze$¢ dziatek nr
777/119 1 780/123); teren zieleni zwigzanej z wodami stojacymi i ptyngcymi: I1.118ZP3 (fragment doliny
Kanatu Kanar — rejon dziatki nr 621/120 i czg$¢ dziatek nr 676/118, 625,120); teren wod otwartych stojgcych:
IL.114WS2 (nieistniejacy staw — dziatka nr 625/120). W zamian plan ustalit przeznaczenie terenu na potrzeby
ustug (teren U o pow. ok. 5794 m? — w zamian za tereny UL2 1 ZP2) oraz ustug Iub zieleni urzadzonej (teren U-
ZP i pow. ok. 8445 m*> — w zamian za teren WS2). Ponadto w obszarze planu objeto ochrong cze$¢ uktadow
istniejgcej zieleni — wyznaczono dwa tereny: wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej (WS-
ZN o pow. ok. 2365 m?) oraz zieleni urzagdzonej (ZP o pow. ok. 2543 m?). Pozostale tereny w obszarze planu
zwigzane sg z obstuga komunikacji (droga publiczna i parkingi).

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, shuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobéw zagospodarowania i zabudowy terendéw (art. 4 ust. 1
iart. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustalen planu,
obejmujgce (rozdzial 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny (§ 4); zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 6); zasady
ochrony krajobrazu kulturowego (§ 7); wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
(§ 8); granice i1 sposob zagospodarowania terendw, obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow (§ 9); szczegdlowe zasad i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci (§ 10); szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§ 11); zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 12); stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (§ 13), zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia obowiazujace dla
poszczegblnych terenéw zawarte sa w rozdziale 3 i obejmujg przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania
(uszczegotowione w stosunku do ustalen § 4), a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw i geometri¢ dachow.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegélnosci obszary i obiekty, ktore
wymagalyby okres§lenia nakazoéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do: zasad ochrony
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dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej; granic i sposobdéw zagospodarowania
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu. Nalezy
wyjasni€¢, iz mimo ustalenia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze nie wystepuja obiekty
i obszary zabytkowe — strefa ma na celu ochrone zabytkow znajdujacych si¢ w sasiedztwie planu.

Na podstawie art. 48 1 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
w procedurze sporzadzania planu miejscowego wystapiono o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 21
listopada 2024 r. (znak: WOOS.410.349.2024.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Tychach pismem z 7 pazdziernika 2024 r. (znak: NS-ZNS.9022.2.48.764.2024) uzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego planu.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, a takze potrzeby zréwnowazonego rozwoju spetniono gltéwnie poprzez ustalenie cech

elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub uksztattowania. Zaliczono do nich
krajobraz kulturowy — wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej w celu ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z sgsiadujacym z obszarem planu zatozeniem uzdrowiskowym, z uktadem zabytkowej zabudowy
i parkiem zdrojowym (obowigzujg zasady, o ktérych mowa w § 7. Cechy objete regulacjami obejmujg tez:
przestrzenie publiczne (obowigzuja wymogi, o ktérych mowa w § 8) oraz zadrzewienia — nalezy zapewnic¢
utrzymanie lub odtworzenie istotnego udzialu zadrzewien na terenach oznaczonych symbolami WS-ZN i ZP
oraz w obrebie strefy zieleni urzadzonej wymagajacej uksztattowania na terenie oznaczonym symbolem U-ZP
(obowigzuja zasady, o ktorych mowa w § 6). Ponadto sytuowanie zabudowy ograniczono zasiggiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zakazano ucigzliwego uzytkowania terenu (definicja przyjeta w planie),
atakze zapewniono wymagania w zakresie zewnetrznej estetyki obiektow (kolory elewacji i pokry¢
dachowych). Percepcja walorow architektonicznych i krajobrazowych, zaleze¢ bedzie od standardow i jakosci
architektury, odpowiednimi relacjami przestrzennymi migdzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania
terenu i budynkami, a takze od nasycenia zielenia, w tym zadrzewieniami.

Potrzebny zrownowazonego rozwoju stanowity podstawe ksztattowania polityki przestrzennej ustalonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument studium opracowany zostal przy
uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali calej gminy, w tym oceniajac oddziatywanie planowanego
rozwoju na srodowisko, zapewniajac rOwnowage pomigdzy przeznaczeniem terenéw pod dany rodzaj zabudowy (biorac
pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju gminy) a zachowaniem zasobow $rodowiska naturalnego, w tym
przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb zrownowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest
istotnie zawezone w kontekscie przyjetego w studium kierunku rozwoju w ramach obszaru ustugowego oraz faktu
wczesniejszego (na podstawie obowigzujacych plandow miejscowych) przeznaczenia wszystkich terenow w obszarze
planu pod zabudowg (obszary: U i UZ). Zrownowazony rozwdj zapewniaja wige przede wszystkim opisane wczesniej
zasady fadu przestrzennego — zwlaszcza w zakresie ograniczania elementdow dysharmonijnych oraz udzialu zieleni.
Dbanie o zrownowazony rozw6j wynika rowniez z przyjetych zasad ochrony $rodowiska (opisane nizej pkt 2) 1 zdrowia
ludzi (nizej pkt 4). Sam fakt nasycania funkcji ustugowych w obszarze potozonym blisko centrum gminy, przy dogodne;j
obstudze komunikacyjnej wpisuje si¢ w zasade rOwnowazenia rozwoju bez potrzeby rozpraszania zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych sa w planie miejscowym uwzglednione, biorgc pod uwage niezalezne dziatanie licznych przepisow
odrgbnych stuzacych ochronie srodowiska. Regulacje planu zapewniajg ochrong srodowiska, nawigzujac do art.
72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w sposob adekwatny do mozliwych do okreslenia w planie regulacji,
przede wszystkim w zakresie ograniczania ponadnormatywnych zanieczyszczen (ochrona powietrza, ochrona
przed hatasem i wibracjami, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych).

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody, w tym
poza granica obszaru Natura 2000. Uwzgledniono w planie wystgpowanie zasobow naturalnych w postaci zt6z
objetych prawem wlasno$ci gorniczej: zloze podziemnych wdd leczniczych zmineralizowanych (solanek)
,»@oczatkowice-Zdrdj I oraz ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”. Wyjasnia sie, iz plan stosuje nazwe
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ztoza wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdrdj 17, zgodnie z ,,Bilansem zasobdw z16z kopalin w Polsce” (stan na
31.12.2023 r.), mimo iz projekty zagospodarowania z16z, zar6wno na lata 2013-2020, jak i na lata 2017-2050
zawierajg w tytutach nazwg ztoza wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdrdj”. Plan potozony jest poza zasiggiem
udokumentowanych zbiornikow wdod podziemnych wymagajacych szczegdlnej ochrony (GZWP lub LZWP).
Jednak w zakresie gospodarowania wodami, ze wzgledu na $redni stopien zagrozenia zanieczyszczeniem
gtéwnego poziomu wodonos$nego, za istotne uznaje si¢ zadbanie o naturalng infiltracje wod opadowych na
terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez nakaz stosowania rozwigzan opozniajacych sptyw wod
opadowych 1iroztopowych zpowierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, opartych na
infiltracji wody lub jej retencji, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych
i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

W granicach planu nie wystgpuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-III) — nie ma potrzeby
wystepowania z procedura zmiany gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Nie wystepuja tez uzytku lesne bedace
przedmiotem ochrony gruntow lesnych, zwigzane z koniecznoscia zmiany ich przeznaczenia na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw spetnione sg posrednio w ramach ochrony

krajobrazu kulturowego poprzez objecie czesci terenu strefa ochrony konserwatorskiej — dotyczy pdinocnej
czgsci obszaru planu przylegajacej do sasiadujacego zatozenia uzdrowiskowego, z ukladem zabytkowej
zabudowy i1 parkiem zdrojowym. W obszarze planu nie ma obiektow i obszarow zabytkowych (ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkéow lub wpisanych do rejestru zabytkow), stad nie ma bezposredniej ochrony
zwigzanej z dziedzictwem kulturowym. Jednak w ramach wyznaczonej strefy ustala si¢ przede wszystkim
ochrong zieleni, w tym utrzymanie lub odtworzenie zadrzewien na terenach oznaczonych symbolami WS-ZN
1 ZP, a takze zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem U (zakaz
dotyczace dysharmonijnych materiatéw elewacyjnych i1 pokry¢é dachowych oraz nakazy w zakresie
ksztaltowania gabarytow nowych budynkéw, w tym pokry¢é dachowych). Ustalenia stuzg zachowaniu
1 wzmocnieniu ochrony wartos$ci kulturowych wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami),

w tym osob niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w kontek$cie wymagan ochrony
srodowiska oraz ochrony walorow uzdrowiskowych (uzdrowiskowy status gminy). W granicach obszaru planu
oraz w jego sasiedztwie nie zidentyfikowano obiektow i obszarow, ktéore moglyby zagraza¢ zdrowiu oraz
bezpieczenstwu ludzi i mienia, zwlaszcza zagrozen osuwiskowych czy powodziowych lub ponadnormatywnej
emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob niepelnosprawnych, uwzglednia
si¢ w zakresie wymogoéw ksztaltowania przestrzeni publicznej (zagospodarowywanie terendéw w sposob
zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ tych osob). Wszelkie inne wymogi
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych wynikaja z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci ustawy Prawo budowlane.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sa przede wszystkim z aktywizacja terenow dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby funkcji uslugowych. Rozwigzania przyjete w planie beda wptywaé na
zwigkszenie potencjatu ustug w poblizu uzdrowiskowej czgéci gminy, dotyczy ustug publicznych lub
spotecznych, ale tez turystycznych lub zwigzanych rekreacja. Celem jest wzbogacenie lecznictwa
uzdrowiskowego, co wplynie ogélnie na podwyzszenie walorow ekonomicznych dziatlek w rejonie obszaru
planu. Nalezy jednak podkresli¢, iz celem planu nie jest jedynie uzyskanie korzysci ekonomicznych, ale tez
efektywne zagospodarowanie terenu i wykreowanie atrakcyjnej przestrzeni, dbajac o interes publiczny.

6. Prawo wlasnosci — obszarem regulacji planistycznych objete sa przede wszystkim dziatki gminne
o0 lacznej powierzchni nieco ponad 2,1 ha, natomiast dziatki prywatne stanowig powierzchni¢ niecate 0,2 ha.
Ustalenia planu nie wptywaja na naruszenie interesu prawnego witascicieli dziatek sasiednich, ktore w obszarze
planu nie sg wykorzystane na cele uzytkowe, a ich dotychczasowe przeznaczenie nie umozliwia realizacji
zabudowy. Nie zachodzg przestanki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci sasiednich.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepujg obszary lub obiekty,
ktére wymagaja uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego czgsciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, krajobrazu kulturowego i $rodowiska. Jednak podstawowsg potrzeba interesu publicznego,
stojaca u podstaw przystapienia do sporzadzania planu jest zabezpieczenie dodatkowych przestrzeni
niezbednych dla zwigkszenia atrakcyjnosci czesci uzdrowiskowej gminy, w tym mozliwych do wykorzystania na
cele ustug publicznych (np. edukacji, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji).

9. Potrzeby w zakresie rozwdj infrastruktury technicznej oraz drég. Przeznaczenie terenu ustalone w planie,
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zawegzone do skonkretyzowanego obszaru otoczonego z trzech stron przebiegiem istniejacych drog publicznych
— ulice: Borowinowa, Zielona i Uzdrowiskowa nie wywotlujga w sposob bezposredni potrzeb w zakresie rozwoju
uktadu drogowego. Ustalenia planu nie skutkuja wigc potrzebg budowy nowych drog publicznych na potrzeby
nowej zabudowy. Dogodne sa rowniez warunki powigzania z zewne¢trznym uktadem drogowym, w tym z drogg
krajowag nr 1 poprzez ul. Zielong. Ponadto w poblizu planu znajduja si¢ ogodlnodostepne parkingi, ktore
czgsciowo zaspokoja potrzeby zwigzane z parkowaniem uzytkownikéw nowych terenéw ustugowych.
Posrednim efektem przyjecia ustalen planu jest konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej na potrzeby
nowej zabudowy, przy czym cze$¢ z tych potrzeb wynika juz z ustalen dotychczas obowigzujacego planu (teren
I1.76UL2). Konieczno$¢ rozwoju infrastruktury technicznej moze wynika¢ ze zmiany dotychczasowego
przeznaczenia z terenu wod otwartych stojacych (I1.114WS2) na teren ustug lub zieleni urzadzonej (U-ZP).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej odwotujg si¢ do uzbrajania
terenu poprzez korzystanie gltownie z istniejacej w granicach planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej. Zakazano przy tym, aby na potrzeby ustalonego przeznaczenia stosowane byly
niezamontowane na budynkach instalacje odnawialnych zrodet energii — sytuowanie wolnostojacych na gruncie
instalacji OZE na wicksza skale klocitoby si¢ z tadem przestrzennym i krajobrazem kulturowym
uzdrowiskowej czesci gminy.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ogloszono w prasie, internecie i na
tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu z mozliwos$cia sktadania wnioskéw, w tym w postaci
elektronicznej. W podobny sposob zostanie ogloszone rozpoczecie konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu (w prasie, internecie i na tablicach ogloszen), z mozliwoscig sktadania uwag, w tym w postaci
elektronicznej, wyznaczajac termin spotkania otwartego dla wszystkich zainteresowanych.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym poprzez stosowne informowanie

spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i opiniujace plan lub inne niezb¢dne instytucje.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposdb nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednia jako§¢ wody poprzez zapisy zmierzajace do
ochrony wod przed ich zanieczyszczeniem.

13. Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania i korzystania z terenu nie zaszly przestanki

do wywazania interesu publicznego i interesu prywatnego. Przeznaczenie terenu wiaze si¢ z realizacja celow
publicznych, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami, na dzialce gminnej — nie ma to zwiagzku

z realizacja celow prywatnych lub z ograniczaniem tych celow.

14. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbylo si¢ przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — sprzyja temu potozenie terenu objgtego planem w centralnej

czgsci gminy, w obszarze o dogodnie rozwinigtym systemie transportowym. Ponadto nawet w sytuacji dojazdu
do przedmiotowego terenu, nie nalezy si¢ spodziewaé takiego wzrostu natezenia ruchu, ktoéry spowoduje
zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w sposob ponadprzecigtny.

15. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — nie dotyczy

przedmiotu planu, ktory nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.

16. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystoéw — nie
zaklada sie¢, ze przez obszar planu beda wyznaczone trasy piesze czy rowerowe, nie mniej ogélne ustalenia

planu dopuszczaja realizacje inwestycji stuzacych komunikacji pieszej i rowerowej, a cze$¢ terenu okreslona
jest jako obszar przestrzeni publicznej (dojscie do Urzedu Gminy od strony ul. Szkolnej).

17. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach jednostki osadniczej — nowa zabudowa planowana jest
w centralnej cze$ci gminy, czyli na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzenne;j.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg
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ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych — w tym przypadku dotyczy: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych ,,Czechowice II”, ,Bestwina”, ,,Rudoltowice”
i,,Goczatkowice-Zdroj” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdrdj na
podstawie uchwaty Nr XLI1/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrze$nia 2010 r. Weryfikacja
obowigzujacych ustalen planu podyktowana jest czgéciowo potrzebg zabezpieczenia terendw na cele ustug
publicznych lub spotecznych, a czgsciowo na rozwdj ustug wzbogacajacych uzdrowisko.

Wplyw na finanse publiczne rozpatruje si¢ w zakresie wptywu ustalen planu na dochody wlasne i wydatki
gminy. Ustaleniami planu obje¢to gldwnie grunty gminne, a jedynie czgsciowo prywatne. Ogolnie, zarowno dla
gruntdow gminnych jako i prywatnych bezposrednim skutkiem ustalen przedmiotowego planu jest wzrost
wartosci nieruchomosci (dziatek), ktore nie sg obecnie zabudowane, w tym nie sg do tej pory przeznaczone pod
zabudowe lub przeznaczone sg pod zabudowe o mniejszych mozliwo$ciach wykorzystania niz ustalenia projektu
planu. Zmiana ta wptywa¢ moze rowniez na dochody z tytulu ewentualnej sprzedazy nieruchomosci gminne;j
(nie jest to jednak intencja dzialan gminy) oraz na zwickszenie wplywow z oplat podatkowych od
nieruchomosci, ktére moga by¢ potencjalnie zabudowane. Natomiast ustalenia planu nie wywoluja skutkow
zwigzanych z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy — brak potrzeb rozbudowy drog publicznych, a uzbrojenie terendéw mozliwe jest poprzez dostep
do istniejacej w otoczeniu infrastruktury technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;j.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goczalkowice-Zdrdj” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-Zdroj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjetg uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-
Zdr¢j, z dnia 19 grudnia 2017 r.) oraz s3 zgodne z tymi ustaleniami. Kierunek rozwoju ustug w obszarze planu
zostal przewidziany w studium, w ramach obszaréw funkcjonalnych: Ul — obszar ustug oraz UZ — obszar
lecznictwa uzdrowiskowego.
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