Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.)

do zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczatkowice-Zdroj
obejmujacego fragment dziatki ewid. nr 1880/25

Podstawg sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) sa:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r.
poz. 2404).

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy
wyrazone] w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywolana
regulacja, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy |[...] stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowiqzku sporzgdzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rvade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zZrodel energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zZycie
niniejszej ustawy |[...].

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje si¢ we wschodniej czgsci gminy
Goczatkowice-Zdroj 1 zajmuje powierzchni¢ okoto 0,9 ha. Gléwnym celem sporzadzania ZPI jest
ustalenie funkcji oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu dla elektrowni stonecznej (PEF).
W ramach inwestycji uzupetniajacej przewiduje si¢ realizacj¢ monitoringu gminnego. Monitoring gminny
zostat zdefiniowany w uchwale dotyczacej ZPI, jako infrastruktura techniczna stuzaca bezpieczenstwu
publicznemu poprzez monitorowanie przestrzeni. Inwestycja ta ma na celu poprawg bezpieczenstwa
Ww rejonie narazonym na wystepowanie szkod goérniczych, w tym w szczegdlnosci na odcinku drogi
publicznej stanowiagcej dojazd do planowanej inwestycji gldéwnej. Lokalizacje inwestycji uzupetniajace;j
przedstawiono w cze$ci graficznej ZPI.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zapewnienia odpowiedniej odlegtosci od drog,
w projekcie ZPI wskazano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od powiatowej drogi zbiorczej nr 4145S
(ul. Brzozowa), przylegajacej do przedmiotowego terenu. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo
terenow zabudowy mieszkaniowej, wskazano strefe wymaganego zagospodarowania zielenig izolacyjna,
dla ktorej ustalono nakaz wprowadzenia nasadzen zielenia o zwartym pokroju, stanowigca bariere
wizualng; wymagana szerokos¢ strefy nasadzen: min. 3 m, wysokos$¢ do 8 m; w zasiggu strefy ustalono
zakaz lokalizacji budynkéw, paneli fotowoltaicznych i stacji transformatorowych. W projekcie ZPI
wprowadzono zapisy wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczace: terenu i obszaru gorniczego




,Czechowice II”, udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,Silesia”, strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej oraz powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze dla lotniska Kaniow, w zasiggu
ktoérych obowigzuja ograniczenia wysokosci dla obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w cato$ci objety jest obowigzujacym planem
miejscowym, przyjetym Uchwalg Nr XLII/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroj z dnia
7 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
gorniczych ,,CZECHOWICE 11”7, ,BESTWINA”, , RUDOLTOWICE” i ,, GOCZALKOWICE ZDROJ”
znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdrdj z pdzn. zm. Na omawianym
obszarze wyznaczony jest dotychczas teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy
zagrodowej (w strefie mieszkalnej) III.48MN1/MN3, dla ktorego okreslono przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz uzupehiajace: funkcje uslugowe dla dziatalno$ci
gospodarczej (dopuszczonej w zabudowie jednorodzinnej), ktorych powierzchnia caltkowita nie
przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, komunikacja wewngtrzna, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym ogrody i sady), elementy infrastruktury technicznej wraz
z obiektami inzynierskimi.

Zapisy projektu ZPI nie wplywaja na zwigkszenie zasiegu terenow przeznaczonych

do zainwestowania. Na omawianym obszarze juz na podstawie obowigzujacego planu miejscowego
mozliwe jest posadowienie obiektow budowlanych.
Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), do sporzadzania iuchwalania
przedmiotowego projektu ZPI mozliwe jest zastosowanie postgpowania uproszczonego — projekt dotyczy
wylacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zZrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe
w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
7 2021 r. poz. 724 oraz z 2023 r. poz. 553); nie dotyczy ponadto warunkoéw okreslonych w art. 27b ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sig zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury: obszar objety zintegrowanym

planem inwestycyjnym znajduje si¢ we wschodniej czesci gminy Goczatkowice-Zdroj, w terenie
o dotychczasowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng / zabudowe
zagrodowg (w strefie mieszkalnej). W sasiedztwie przedmiotowego terenu zlokalizowane sa
ponadto tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, w tym przemyshu i rzemiosta
produkcyjnego. Wyznaczenie terenu dla elektrowni stonecznej (PEF) stanowi kontynuacj¢ funkcji
produkcyjnej zlokalizowanej w terenie sasiednim. W projekcie ZPI okreslono zasady lokalizacji
obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy; ustalono réwniez
zasady zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: realizacja projektowanej elektrowni stonecznej, stanowigcej

instalacj¢ odnawialnego zrodla energii, zgodna jest z zasada zrOwnowazonego rozwoju,
rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania




3)

4)

5)

dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Inwestycja ta wptynie na podniesienie jakosci
srodowiska naturalnego poprzez ograniczenie szkodliwego wplywu produkcji 1 konsumpcji
na stan $rodowiska 1 ochron¢ zasoboéw przyrodniczych (zmniejszenie emisji dwutlenku siarki
itlenkow azotu do atmosfery poprzez zastgpienie spalania paliw energig stoneczng).
Proponowane w projekcie ZPI ustalenia wywra pozytywny wplyw na mozliwos$¢ osiagnigcia
celow okreslonych polityka zréwnowazonego rozwoju;

walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie ZPI ustalono zasady zagospodarowania

przedmiotowego terenu; ograniczono wysokos¢ obiektow budowlanych oraz wskazano forme
dachu w nawigzaniu do parametréw ustalonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych
dla zabudowy w terenach sgsiednich. Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, obszar
objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej / zabudowy zagrodowej (w strefie mieszkalnej) oraz sgsiedztwie zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow, w tym przemystu i rzemiosta produkcyjnego, a zatem
w obszarze ksztattowania krajobrazu zurbanizowanego. Przedmiotowy teren nie jest
eksponowany w krajobrazie; nie posiada réwniez powigzan widokowych z warto$ciowymi
wyrdznikami krajobrazu. Powstajaca relacja projektowanej inwestycji z obecnie istniejgcym
krajobrazem, nie wptynie znaczaco negatywnie na krajobraz gminy. Z uwagi na trwajace prace
nad audytem krajobrazowym dla wojewodztwa §laskiego, nie sformutowano ustalen w zakresie
krajobrazow priorytetowych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

i1lesnych oraz ochrony ztéz kopalin: obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym

znajduje si¢ poza zasiggiem form ochrony przyrody, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen
w tym zakresie. Proponowane w projekcie ZPI regulacje, w szczegdlnosci dotyczace minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz sposobow odprowadzania i oczyszczania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, zapewniaja ochrong¢ $rodowiska
(ograniczenie ponadnormatywnych zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych oraz
gleb). Prowadzenie dziatalnos$ci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci, w szczegdlnosci odordw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.
Przez obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie przeptywaja cieki wodne
z wyjatkiem niewielkiego rowu wodnego zlokalizowanego wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy
terenu; nie znajdujg si¢ tu rowniez zbiorniki wodne. W projekcie ZPI zaproponowano ustalenia
dotyczace gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Na obszarze objetym
zintegrowanym planem inwestycyjnym wystepuja grunty orne III klasy bonitacyjnej (RIIla) oraz
grunty pod wodami (W). Przedmiotowy teren potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego
wailesia” (ID: 334), dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne zabezpieczajace czynnosci
zwigzane z eksploatacja z16z oraz wynikajace z ochrony uzdrowiskowej, w szczegolnosci zakaz
pozyskiwania surowcOw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesne;:

na obszarze objgtym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane




do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow
odrebnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
w zwigzku z czym nie sfomulowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPI wprowadzono zapis
o obowigzku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotdéw, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze

szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): przedmiotowy

teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych,
w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPI wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono posrednio w kontekscie
wymagan ochrony $rodowiska. Ze wzgledu na uzdrowiskowy status gminy, na przedmiotowym
terenie obowigzuje szereg zapisOw dotyczacych ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W zasiggu omawianego obszaru nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne, dla ktérych
konieczne bytoby zapewnienie dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: przedmiotowy teren zlokalizowany jest przy publicznej drodze

powiatowej nr 4145S (ul. Brzozowa), w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Na omawianym obszarze oraz w jego bezposrednim otoczeniu znajduja si¢ sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Biorac pod
uwage projektowane przeznaczenie nie zachodzi potrzeba budowy lub rozbudowy infrastruktury
technicznej innej niz elektroenergetyczna. Obstluga analizowanego terenu w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej jest technicznie 1 ekonomicznie uzasadniona;

8) prawo wiasnosci: projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek inwestora posiadajacego prawo

dysponowania przedmiotowym obszarem. Ustalenia projektu ZPI nie ingeruja w prawo
wlasnosci; granice projektowanych terenéw zostaly dostosowane do istniejacych podziatow
wlasnosciowych;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w zasiegu obszaru objetego zintegrowanym
planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W toku
procedowania ZPI, projekt uzgodniono z wlasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,

rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby

ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych

tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony §rodowiska;
11) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych: w projekcie ZPI sformutowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyki, w tym dotyczacych ich budowy,

modernizacji, wymiany, przebudowy i rozbudowy. Biorgc pod uwage projektowane
przeznaczenie nie zachodzi potrzeba budowy Iub rozbudowy innych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;;




12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej: projekt ZPI sporzadzany
jest zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedowania ZPI zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez podanie

do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu.
Konsultacje spoleczne odbyty si¢ w dniach od 11 czerwca do 8 lipca 2024 r. i obejmowaty:
zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz prowadzenie punktu konsultacyjnego;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna jest

prowadzona zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja prac
planistycznych, ktora nastepnie zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

proponowane ustalenia nie majg wplywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie
jest zwigzany z terenami uje¢ wod. Projektowane przeznaczenie nie wptywa na zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg¢ do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i srodowiska: z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystgpienia powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej
skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej: w projekcie ZPI nie wskazuje si¢ terendw rolnictwa. Wskutek realizacji proponowanych
ustalen dojdzie do zmniejszenia areatu uzytkowanych gruntow rolnych; ze wzgledu na
powierzchni¢ obszaru, nie wptynie to jednakze znaczgco na kompleksy terenow rolnych. Na
przedmiotowym obszarze wystepuja grunty orne Illa klasy bonitacyjnej (RIlla), ktore uzyskaty
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w procedurze sporzadzania obecnie
obowigzujacego planu miejscowego.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Przy formutowaniu ustalen projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Ztozony
wniosek byl rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz
przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe 1 spoleczne
stanowity podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.
Dla projektu ZPI nie sporzadza si¢ strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SOOS). W toku
procedowania ZPI dokonano uzgodnienia odstapienia od przeprowadzenia SOOS z:
— Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony  Srodowiska w  Katowicach, pismo  znak:
WO0O0S.410.144.2024.MM z dnia 7 maja 2024 r.;




— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tychach, pismo znak: NS-ZNS.
9022.2.18.306.2024 z dnia 2 maja 2024 r.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez [...].

Na omawianym obszarze juz na podstawie obowigzujacego planu miejscowego mozliwe byto
posadowienie obiektow budowlanych. W projekcie ZPI nie wyznacza si¢ nowych terenow zabudowy,
w zwigzku z czym wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie majg zastosowania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia

uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Goczatkowice zostata wykonana w 2010 roku i przyjeta Uchwatg Nr XLII/291/10 Rady Gminy

Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium 1 przystapienia

do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Goczalkowice-Zdro;.

Obecnie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone s3 ustaleniami

obowigzujacych planéw miejscowych:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goczalkowice — Dolina Wisty” dla
czgsci obszaru gminy Goczatkowice-Zdrdj obejmujacej Jezioro Goczatkowickie (Uchwata
Nr XLIX/294/2006 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r.),

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw  gorniczych
,,CZECHOWICE 1I”, ,BESTWINA”, ,RUDOLTOWICE” i ,,GOCZALKOWICE-ZDROJ”
znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdrd) (Uchwata
Nr XLII/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdrdj z dnia 7 wrzesnia 2010 r.).

Z uwagi na sytuacje planistyczng nie ma przypadkéw indywidualnego rozpraszania zabudowy poza

obszarami przeznaczonymi pod zabudowe — nie s3 wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Najbardziej aktualne analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikaja

z opracowania ,,Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci

rozwoju gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Goczatkowice-Zdro;”

(styczen 2017 r.), wykonanego na potrzeby projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj, w zwiagzku z Uchwatg Nr 1V/29/2015

Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 27 stycznia 2015 r.




Projekt ZPI, stanowiacy szczegolng forme planu miejscowego, uchwalany jest przez rade gminy
na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta gminy. Ocena aktualno$ci studium i planéw
miejscowych nie okresla potrzeb 1 zamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych plandow
miejscowych, z zwigzku z czym, sprawdzanie zgodnos$ci projektu ZPI z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.
W zasiggu przedmiotowego terenu nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne, dla ktorych konieczne
byloby uwzglednienie uniwersalnego projektowania, stuzacego zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktorego
sporzadza si¢ projekt. Po zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, prognozuje si¢ wplywy
zwigzane z podatkiem od gruntu i budowli, wptywajace na wzrost dochodow gminy.




