Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj przy ulicy
Solankowej (plan), sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XLVIII/324/2023 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia tego planu. Granicg planu objeto teren
dzialki gminnej nr 1001/31 (AR.6.), o powierzchni ok. 0,2 ha, polozonej przy ul. Solankowej, we wschodniej
czesci gminy, w rejonie Kolonii Brzozowej i Borek II, po wschodniej stronie drogi krajowej nr 1. Podjecie
uchwaly inicjujacej wynika z zamiaru budowy przez gmine placu zabaw z zielenig i elementami tzw. malej
architektury, w celu stworzenia atrakcyjnej, bezpiecznej przestrzeni aktywnosci dla dzieci i miodziezy oraz
matek z dzieémi, a takze seniorow.

Gléwnym zadaniem planu miejscowego, jest okreSlenie przeznaczenia odpowiadajagcego aktualnym
potrzebom gminy, w zakresie celéw publicznych zwiazanych z realizacjg terendw rekreacyjnych — za ustawg
o gospodarce nieruchomosciami: wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne samorzqdowe: ciggi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa. Zalozeniem jest
zwigkszenie dostepu mieszkancow do terendw zieleni o charakterze rekreacyjnym i wypoczynkowym,
zlokalizowanych blizej osiedli mieszkaniowych. Nie wyklucza si¢ przy tym réwniez, ze podstawowemu
przeznaczeniu terenu — zielen urzadzona moga towarzyszy¢ budynki wykorzystywane na cele rekreacyjne,
sportowe lub wytacznie funkcyjne (socjalne, sanitarne lub gospodarcze).

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepisow obowiazujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r.,
w zakresie, w jakim umozliwia to art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688): przepisy art. 2 pkt 26—
35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢
w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg — w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy. Projekt planu zostat wystany do organéw opiniujacych i uzgadniajacych przed
dniem 24 wrzesnia 2023 r. Oznacza to, ze ustalenia planu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu okreslono w formie obowigzujacej przed wejsciem w Zycie nowych
przepiséw. Stosowanie dotychczasowych przepiséw nie wyklucza jednak mozliwosci uwzglednienia definicji
wysoko§¢ zabudowy, ustalonej w ramach zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przed wejsciem w zycie nowych przepisow plan miejscowy moégl ustalic wilasng definicje
wysokosci zabudowy lub powola¢ si¢ na wysokos¢ budynkéw mierzong na podstawie przepisdw rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Jednak w sytuacji,
kiedy wysokos¢ zabudowy zostata zdefiniowana na poziomie ustawowym, wlasciwym jest jej zastosowanie,
biorac pod uwage funkcjonowanie ustalen nowego planu w dtuzszej perspektywie.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dia
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania i zabudowy terenow (art. 4 ust. 1
i art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustalefi planu,
obejmujace (rozdziat 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (§ 4); zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
(§ 5); zasady ochrony srodowiska i przyrody (§ 6); wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych (§ 7); granice i sposob zagospodarowania terenéw, obszaréw i obiektoéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw (§ 8); szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu (§ 9); zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (§ 10). Ustalenia zawarte w §4, w ramach zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu okre$laja: minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachéw, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji. Przy
ustalaniu minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy zatozono, Ze realizacja zabudowy, ze wzgledu na
rodzaj przeznaczenia terenu (zwigzany zasadniczo z zielenig urzadzong), nie jest konieczna — to znaczy
planowane funkcje w granicach planu beda zgodne z planem réwniez w sytuacji braku realizacji budynkow,
ktore sa jedynie mozliwoscia, a nie koniecznoscia. Przy ustalaniu minimalnej liczby miejsc do parkowania
zastosowano wskaznik odnoszacy sie do powierzchni obiektéw ustugowych, o ile beda one sytuowane na
terenie_ - wynika to z faktu, iz w stosunku do terenéw zieleni urzadzonej przepisy rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslaja
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adekwatnego odniesienia wskaznika liczby miejsc parkingowych (rozporzadzenie wskazuje jedynie okreslanie
liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby oséb mogacych jednoczesnie
przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektéw ushugowych i produkcyjnych).
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczeg6Inosci obszary i obiekty, ktore
wymagalyby okreslenia nakazdw, zakazdw, dopuszezen i ograniczen odnoszacych sie do:
- zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu — obszar planu nie jest eksponowany w krajobrazie,
zwlaszcza w przestrzeni wymagajacej ochrony lub ksztaltowania krajobrazu;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych — brak obiektow
i obszaréw zabytkowych w obszarze planu;

- obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia — plan znajduje si¢
poza zasiggiem wplywu tych zagrozen;

- krajobrazéw priorytetowych — dotychczas nie sporzadzono i nie uchwalono audytu krajobrazowego,
o ktéorym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci — granica objeto jedna dziatke
stanowigcg wiasnos$¢ gminy, co oznacza, Ze nie bedzie w przyszlosci wykorzystywana procedura scalenia
i podzialu nieruchomosci;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — plan bedzie
podstawg do realizacji planowanych przez gming zamierzeni inwestycyjnych, bez potrzeby zapewniania
w jakimg konkretnym okresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

- stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytuhn wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
ustalenia planu nie wptywaja na wzrost wartosci nieruchomosci, a dziatka gminna nie bedzie podlega¢
szacowaniu wartosci zwigzanej z jej ewentualng sprzedaza.

Na podstawie art. 48 i 49 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko,
w procedurze sporzadzania planu miejscowego wystapiono o uzgodnienie mozliwosci odstagpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem
z4lipca 2023 r. (znak: WOO0S.410.253.2023.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektora Sanitarny
w Tychach pismem z 19 czerwca 2023 r. (znak: NS-ZNS.9022.2.20.387.2023) uzgodnily odstgpienic od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego planu.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadma sie w nastepujacy sposob:

nistvki i architekturv oraz walorv

i krajobrazowe — ustalenie przeznaczenia terenu na potrzeby zieleni urzadzonej wpisuje si¢ w ksztaltowanie
fadu przestrzennego, istotnego zwlaszcza dla okolicznych mieszkafcow, ktérym zielen ta bedzie shuzyc.
Zapewniono utrzymanie istotnego udzialu zadrzewien oraz powierzchni biologicznie czynnej. Uznano teren za
przestrzeni publiczna podlegajaca szczegdlnym wymoga uzytkowym. Zabudowe ograniczono do niezbg¢dnego
minimum (niewielka intensywnos$¢ i wysoko$é zabudowy), zapewniajac wymagania w zakresie zewnetrznej
estetyki obiektéw (kolory elewacji i rodzaj pokry¢ dachowych). Ogdlnie realizacja inwestycji na podstawie
ustalen planu sprzyja¢ bedzie podwyzszeniu waloréw architektonicznych i krajobrazowych obszaru i otoczenia,
w stosunku do stanu lstmejqcego (meuzytkowany teren).

i lesnych sg w planie miejscowym uwzgle;dmone biorge pod uwage niezalezne dzialanie licznych przepisow
odrebnych stuzgcych ochronie srodowiska. Regulacje planu zapewniaja ochrong srodowiska, nawiazujac do art.
72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w sposob adekwatny do mozliwych do okreslenia w planie regulacji,
przede wszystkim w zakresie ograniczania ponadnormatywnych zanieczyszczen (ochrona powietrza, ochrona
przed hatasem i wibracjami, zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych i podziemnych). W zakresie ochrony
przyrody ustala sig, ze zielen urzadzona nalezy ksztattowa¢ w formie zapewniajacej przewazajacy udziat drzew
lub krzewow, w szczeg6lnosci nakazuje si¢ albo zachowanie istniejacych zadrzewien co najmniej o udziale nie
mniejszym niz 70% liczby drzew istniejacych, albo ich odtworzenie.

Obszar planu znajduje sie poza zasiggiem obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody, w tym
poza granicg obszaru Natura 2000. Uwzgledniono w planie wystgpowanie zasoboéw naturalnych w postaci z16z
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objetych prawem wlasnosci gorniczej: zloze podziemnych wéd leczniczych zmineralizowanych (solanek)
. Goczatkowice-Zdrdj” oraz zloza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” i ,,Silecia”, a takze zloze metanu
pokiadéw wegli ,,Silesia Glgboka”. Plan pofozony jest poza zasiegiem udokumentowanych zbiornikéw wod
podziemnych wymagajacych szczegolnej ochrony (GZWP lub LZWP). Jednak w zakresie gospodarowania
wodami za istotne uznaje si¢ zadbanie o naturalng infiltracje wod opadowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe poprzez nakaz stosowania rozwigzafh opézniajacych sptyw wdéd opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody lub petnigcych
funkcje retencyjne, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

W granicach planu nie wystgpuja grunty bedgce przedmiotem ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zwiazane
z koniecznoscia zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — brak przestanek spelnienia wymagan.

4. Wymageania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby os6b ze szcze olnymi
potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami),
w tym oséb niepetnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w kontek$cie wymagaf ochrony
srodowiska oraz ochrony waloréw uzdrowiskowych (uzdrowiskowy status gminy). Ustalenie zieleni
urzadzonej wpisuje si¢ w potrzebg zapewnienia odpowiedniego udzialu terenéw zieleni w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej obrebie znajduje si¢ obszar planu. W granicach obszaru planu oraz w jego sasiedztwie
nie zidentyfikowano obiektéw i obszarow, ktére moglyby zagraza¢ zdrowiu oraz bezpieczefistwu ludzi

i mienia, zwlaszcza zagrozen osuwiskowych czy powodziowych lub ponadnormatywnej emisji hatasu.

Wymagania w stosunku do 0séb ze szczegdinymi potrzebami, w tym osob niepelnosprawnych, uwzgl¢dnia
sic w zakresie wymogéw ksztaltowania przestrzeni publicznej (zagospodarowywanie terenéw w sposob
zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania sig tych osob). Wszelkie inne wymogi
potrzeb 0séb niepetnosprawnych wynikaja z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane.

5 Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sa przede wszystkim z aktywizacja terendéw dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych. Rozwiazania przyjete w planie
beda wptywaé na poprawe jakosci zycia mieszkaficow, a tym samym podwyzszaé walory ekonomiczne dziatek
znajdujacych si¢ w otoczeniu przestrzenni. Nalezy podkresli¢, iz celem planu nie jest uzyskanie zadnych
korzysci ekonomicznych wynikajagcych z ustalonego w planie przeznaczenia, a jedynie efektywne
zagospodarowania terenu, dbajac o interes publiczny.

6. Prawo_wlasnosci — obszarem regulacji planistycznych objeta jest dziatka stanowigca zasob gminy,
a ustalenia planu nie wplywaja na naruszenie interesu prawnego whascicieli dziatek sasiednich, zwlaszcza nie
bedzie dochodzi¢ do obnizenia wartosci nieruchomosci sgsiednich.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — w granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty,
ktére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa, a plan ustala
jedynie, iz w kazdym terenie dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu.

8. Potrzeby _interesu publicznego czesciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i fadu przestrzennego. Jednak podstawowa potrzeba interesu publicznego, stojgca
u podstaw przystapienia do sporzadzania planu jest poprawa jakosci zycia mieszkancéw w zakresie dostgpu do
terenéw zieleni wypoczynkowej i rekreacyjne;.

9. Potrzeby w zakresie rozw6j infrastruktury technicznej oraz drog. Przeznaczenie terenu ustalone w planie,

zawezone do niewielkiego obszaru o skonkretyzowanej funkcji nie wywohija w sposob bezposredni zadnych
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz drog. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej odwotuja si¢ do uzbrajania terenu poprzez korzystanie gléwnie
z istniejacej w granicach planu i w jego bezposrednim sasiedztwie infrastruktury technicznej. Nie zaklada si¢
przy tym, ze na potrzeby ustalonego przeznaczenia stosowane beda urzadzenia wytwarzajace z odnawialnych
zrodetl energie o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Ustalenia planu nie skutkujg réwniez potrzeba
budowy nowych drég publicznych — teren zieleni urzadzonej ZP ma zapewniong obstuge komunikacyjng
z istniejacej drogi publicznej (ul. Solankowa), kiéra przebiega bezposrednio wzdiuz granicy planu. Dogodne sa
réwniez warunki powiazania z zewnetrznym ukladem drogowym — ul. Solankowa Igczy sie z ul. Brzozows
i docelowo z droga krajowa nr 1.

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym. w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacii_elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ogloszono i obwieszczono w prasie,
internecie i na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscig skladania
whnioskéw, w tym w postaci elektronicznej. W podobny sposdb zostanie ogloszony i obwieszczony w prasie,
internecie i na tablicach ogloszen okres wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z okre$leniem terminu dyskusji publicznej oraz terminu i sposobu skladania uwag do planu.

Zachowanie jawno$ci i przeirzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W tym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i opiniujace plan lub inne niezbgdne instytucje.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody., do celéw zaopatrzenia ludnodci. Plan
miejscowy w bezposredni sposdb nie przyczyma sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnoéci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednia jako$¢ wody poprzez zapisy zmierzajace do
ochrony wod przed ich zanieczyszczeniem.

13. Ustalajac przeznaczenie terenu i sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu nie zaszly przestanki
do wywazania interesu publicznego i interesu prywatnego. Przeznaczenie terenu wiaze si¢ z realizacjg celow
publicznych, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, na dzialce gminnej — nie ma to zwiazku
z realizacja celow prywatnych lub z ograniczaniem tych celow.

14. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbvlo sie przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnogci ukladu przestrzennego — sprzyja temu potozenie terenu objetego planem w obszarze
zapewniajacym najblizszym mieszkaficom dostgp do zieleni rekreacyjnej i wypoczynkowej bez potrzeby

korzystania z transportu samochodowego. Zalozeniem jest, Ze tereny bedzie stuzyt mieszkancom mieszkajgcym
w najblizszej okolicy). Ponadto, nawet w sytuacji dojazdu do przedmiotowego terenu, nie nalezy sig
spodziewaé takiego wzrostu natgzenia ruchu, ktory spowoduje zwickszenie transportochionnosci uktadu
przestrzennego, w tym w sposob ponadprzecigtny obcigzajgc ukltad drogowy.

15. Lokalizowanie nowei zabudowyv mieszkaniowei w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy
przedmiotu planu, ktéry nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowej.

16. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych. utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw — nie
zaklada sie, ze przez obszar planu bgda wyznaczone trasy piesze czy rowerowe, nie mniej ogdlne ustalenia
planu dopuszczajq realizacjg mwestycp s{uzqcych komumkac ji pieszej i rowerowe;j.

strukturze funkcionalno-przestrzennej. w granicach jednostki osadniczej — nie dotyczy przedmiotu planu, ktory

nie ustala nowej zabudowy w granicach jednostki osadniczej.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg
ustaleniami obowiazujacych planéw miejscowych — w tym przypadku dotyczy: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw gérniczych ,,Czechowice II”, ,Bestwina”, ,Rudoftowice”
i ,Goczatkowice-Zdroj” znajdujacych sie w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdrdj na
podstawie uchwaly Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 7 wrzesnia 2010 r., oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Goczatkowice-Dolina Wisty” dla czgsci obszaru gminy
Goczatkowice-Zdr6j obejmujacej Jezioro Goczatkowickie, na podstawie uchwaty Nr XLIX/294/2006 Rady
Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r.). W ocenie powiatowego organu administracji
architektonicznej, w oparciu o ustalenia obowiazujacego planu miejscowego, ustalajgcego przeznaczenie pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, brak jest mozliwosci zagospodarowania terenu objgtego
planem na potrzeby placu zabaw. W zwiazku z tym zachodzi konieczno$¢ zmiany ustaled obowigzujacego
planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne zostat okrelony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej przeanalizowano wplyw ustalenn planu na dochody wiasne i wydatki gminy.
Uzasadnienie do uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego juz wskazywalo jednoznacznie,
ze intencja jest realizacja celu publicznego, zwigzanego z urzadzeniem zieleni urzadzonej, realizowanego na
gruntach gminy, jako zadanie wiasne gminy. Bezposrednim skutkiem ustalen planu jest wigc wydatkowanie
érodkéw finansowych na realizacje przeznaczenia terenu przez gming. Ustalenia planu, mimo iz dokonuja
zmiany przeznaczenia z terenu o wiekszej wartosci nieruchomosci (teren zabudowy) na teren o mniejszej
wartosci nieruchomosci (teren zieleni), nie zachodza skutki dla gminy z tym zwiazane (odszkodowanie
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w wyniku spadku wartosci lub oplaty z tytuhu wzrostu wartosci), poniewaz grunt stanowi wlasnosé gminng.
Zmiana ta wplywa jedynie na brak wplywow z optat podatkowych od nieruchomodci, kitdra mogta by¢
potencjalnie zabudowana oraz utrata zyskéw ze sprzedazy nieruchomosci. Natomiast ustalenia planu nie
wywoluja skutkéw zwiazanych z koniecznodcia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy (brak potrzeb rozbudowy drog publicznych oraz infrastruktury technicznej
zwiazanej z uzbrojeniem terenu, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;).

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdr6j” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrgj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-
Zdréj, z dnia 19 grudnia 2017 r.) oraz sa zgodne z tymi ustaleniami. Bezposrednig podstawa zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen planu ze studium s3 te ustalenia studium, ktére odnosza si¢ do rozmieszczania
inwestycji celu publicznego (czes¢ 2.5. Obszary, na kidrych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego).
Studium okresla, ze w planach miejscowych mozna w zaleznosci od potrzeb, ustala¢ obszary, na ktorych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (potrzeby te nalezy okresli¢ w trybie art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, co zostalo wykonane). Zamierzenia inwestycyjne gminy dla obszaru
objetego planem mieszcza si¢ w pojeciu celu publicznego, o ktérym mowa w art. 6 pkt 9¢ ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym celem publicznym jest , wydzielanie
gruntéw pod publicznie dostgpne samorzqdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich
urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa” (park jest formq zieleni urzqdzonej) oraz ,, inne cele publiczne
okreslone w odrebnych ustawach”. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, zaspokajanie potrzeb zbiorowych wspélnoty nalezy do zadafi wiasnych gminy, w szczegdlnosci
w zakresie zielni gminnej. Natomiast zgodnie z art. 78 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. rada gminy jest
obowiazana zaklada¢ i utrzymywaé w nalezytym stanie tereny zieleni i zadrzewienia — przez tereny zieleni
ustawa rozumie: tereny urzgdzone wraz z infrastrukturq techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi, pokryte roslinnosciq, pelnigce funkcje publiczne, a w szczegdlnosci parki, zielerice, promenady,
bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, cmentarze (...).

Wojt Gminy Goczatkowice-Zdroj
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