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UCHWALA NR............cuee.e.
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczalkowice-Zdrdj
obejmujacego fragment dzialki ewid. nr 1668/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
z wnioskiem inwestora ztlozonym w dniu 8 marca 2024 r. za posrednictwem Wdjta Gminy Goczatkowice-Zdroj
z pbzn. zm.,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj

stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdréj (Uchwala Nr XLI1/277/2014

Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj z dnia 19 sierpnia 2014 r., zmieniona Uchwalg Nr XXX1/234/2017

Rady Gminy Goczalkowice-Zdroj z dnia 19 grudnia 2017 r.) z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
i uchwala:
ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY TERENU W GMINIE GOCZALKOWICE-ZDROJ
OBEJMUJACEGO FRAGMENT DZIALKI EWID. NR 1668/5

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny terenu w gminie Goczalkowice-Zdrdj obejmujacego
fragment dziatki ewid. nr 1668/5.

2. Granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sa w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

3. Powierzchnia obszarow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym wynosi 1,7 ha.

§ 2. Integralng czgscig zintegrowanego planu inwestycyjnego sg zatgczniki:
1) czes¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zalgcznik nr 1;
2) dane przestrzenne — zatacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy
Goczatkowice-Zdr6j wraz z czgsécia graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiaca zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czg$ci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czg¢$ci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajacg obszar, na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, ktorej nie moze przekroczy¢ lico $ciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong lini¢: schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, daszkow, okapoéw, balkondéw, przypor,
tarasow, a nie dalej niz 0,5 m przed wyznaczong lini¢: ryzalitdéw i wykuszy; linia zabudowy nie dotyczy
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych zjazdow oraz miejsc postojowych i parkingow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie,
obejmujace co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% powierzchni
uzytkowych budynkéw na dziatce budowlanej, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktoéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako
uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 11°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystepujace w czesSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

3) symbole identyfikacyjne terendw ordéznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach iwarunkach
zagospodarowania:

a) IMN-PEF — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej;
b) 1PEF — teren elektrowni stonecznej,
¢) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) lokalizacja inwestycji uzupehiajacej w postaci przystanku autobusowego;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20 kV wraz ze strefa techniczna;

2. Nastepujace elementy wystepujace w czgséci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty wynikaja z przepisé6w odrgbnych i prawomocnych decyzji:

1) teren i obszar gorniczy ,,Czechowice 117,

2) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Silesia” (ID: 334),

3) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej,

4) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze w rejonie lotniska Kaniow w gminie Bestwina: do 298,7
m n.p.m. i od 298,7 do 308,7 m n.p.m.;

5) powierzchnie ograniczajgce zabudow¢ wrejonie lotniczego urzadzenia naziemnego (radaru
meteorologicznego, MET ID: 4083) w gminie Czerwionki-Leszczyny: od 405 do 410 m n.p.m.;
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3. Nastegpujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacej
zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly s3 informacjami dodatkowymi niestanowigcymi ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

2) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli
pigtrzacej — zbiornika Goczatkowice;

3) obszar zagrozony podtopieniami;

4) linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania wyznaczone w obowiazujacym planie miejscowym, zlokalizowane poza
obszarami objetymi zintegrowanym planem inwestycyjnym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) wskazuje si¢ teren drogi zbiorczej KDZ jako przestrzen publiczna, w zasiegu ktérej obowiazuja

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a)nakaz zagospodarowania terenu W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:
- uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
- koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

b) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ umieszczenie: o$wietlenia publicznego, tawek lub
innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody —
na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja takie terenys;
2) prowadzenie dziatalnoSci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwos$ci, w szczegolnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

3) dla celow ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi: w terenie MN-PEF jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach objgtych zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala si¢ zasady zabudowy i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, stanowiska
archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — nie formutuje si¢ ustalen w tym
zakresie;

2) obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa — na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym
nie znajduja si¢ takie tereny podlegajace ochronie;
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2) obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym w catosci znajduja si¢ w zasiegu:
a) terenu i obszaru goérniczego ,,Czechowice 117,
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Silesia” (ID: 334),

3) w granicach terenu iobszaru gérniczego, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a obowigzuja przepisy odrebne,
zabezpieczajace czynnosci zwigzane z eksploatacja z10z; przy zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno-gérnicze;

4) dla ztoza wegla kamiennego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b obowigzuja przepisy odrebne zabezpieczajace
czynnosci zwigzane z eksploatacja zt6z oraz wskazane w pkt 5 lit. b;

5) obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym w catosci znajdujg si¢ w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne, w szczegolnosci:

a) zakaz budowy zaktadow przemystowych,

b) zakaz pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) zakaz prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych,

d) zakaz prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska ijego uktad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu,

e) zakaz wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢¢ pielegnacyjnych i wyrgbu okre§lonego
w planie urzadzenia lasu;

6) obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym w catos$ci znajduja si¢ w granicach powierzchni
ograniczajacych:

a) przeszkody lotnicze w rejonie lotniska Kaniow w gminie Bestwina, w zasiggu ktorych obowiazuja
ograniczenia wysokosci dla obiektéw naturalnych isztucznych, wtym obiektow budowlanych,
wynoszace do 298,7 m n.p.m. i od 298,7 do 308,7 m n.p.m.;

b) zabudowe¢ w rejonie lotniczego urzadzenia naziemnego (radaru meteorologicznego, MET ID: 4083)
w gminie Czerwionki-Leszczyny, w zasiegu ktorych obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy
wynoszace od 405 m n.p.m. do 410 m n.p.m.;

7) w zasiggu powierzchni, o ktorych mowa w pkt 6, wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych, w tym
obiektow budowlanych, nalezy utrzymywac¢ w dostosowaniu do podanych dopuszczalnych wysokosci nad
poziomem morza.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci nalezy zachowac nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dzialki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi nalezy ksztaltowaé prostopadle lub w przedziale od 80°
do 100°,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 18 m,

d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

3) w przypadku podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace minimalne wielkosci nowo wydzielanych
dziatek 800 m?.

§ 11. Ustalenia  dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz parkingowej:
1) powigzanie komunikacyjne dzialek budowlanych z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez publiczna
droge powiatowa nr 4145S (ul. Brzozowa), zlokalizowang poza obszarami objetymi zintegrowanym
planem inwestycyjnym,;
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2) wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej KDZ, obejmujacy fragment pasa drogowego publicznej drogi
powiatowej nr 41458 (ul. Brzozowa);
3) parametry drogi zbiorczej KDZ zostajg okre§lone w ustaleniach szczegdtowych;
4) dopuszcza si¢ rozbudoweg uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych dréog wewnetrznych
oraz ciggow pieszo-jezdnych i pieszych w obrgbie dzialek budowlanych;
5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:
a)dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie,
b) dla nowo realizowanej elektrowni stonecznej w ilosci minimum 1 migjsce,
¢) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 6 stanowisk, nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami wramach realizacji ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;
2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje¢, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej;

3) usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych droge KDZ dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejagcg lub
projektowang przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odlegltosci i wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) przy zaopatrzeniu w wod¢ obszarow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy zapewni¢
mozliwos¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw,
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ podstawowy system odprowadzania §ciekow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

3) usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych droge KDZ dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejagca lub
projektowang przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan umozliwiajacych zatrzymanie niezanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie z zastrzezeniem pkt 7;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla
terendw sasiednich.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe;

2) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, wymiang, przebudowe i rozbudowe infrastruktury sieci i urzadzen
zaopatrzenia w gaz;

3) wzdhuz istniejacych inowo planowanych gazociggéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych droge KDZ dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejaca lub
projektowang przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

5) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
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§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o sieci elektroenergetyczne
oraz odnawialne zrodta energii;

2) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, wymiang, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetyki, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci i budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej
i podziemnej SN i nN;

4) linie SN inN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczegoélnych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;

5) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wnetrzowych stacji transformatorowych;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci nN 1SN oraz oswietlenia ulicznego w pasie drogowym w liniach
rozgraniczajacych droge KDZ przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

7)w czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng $redniego napigcia 20 kV wraz ze strefg techniczng o szerokosci 20 m — po 10 m od
skrajnych przewodow linii, wolng od zabudowy;

8) w zasiegu strefy technicznej wskazanej w pkt 7 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przy zachowaniu odleglosci zgodnych z przepisami odrgbnymi inormami, atakze stosowaniu
rozwigzan ochronnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektow budowlanych,

b) zakaz uzytkowania terenu w sposob, ktory moglby zagraza¢ trwatosci i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznej oraz bezpieczenstwu przebywajacych w jej sasiedztwie ludzi,

¢) zakaz wprowadzania pod napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m,

d) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostgpu do linii elektroenergetycznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ w jej obrebie, w tym nalezy zapewni¢ zarzadcy sieci elektroenergetycznej dostep
do sieci w celu niezwtocznego usuniecia zagrozen, w szczegdlnosci takich jak: zagrozenia trwatosci lub
bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej, zagrozenia porazeniowe lub inne bezposrednio zagrazajace
zyciu lub zdrowiu 0sob postronnych;

9) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznej dopuszcza sie lokalizacje
budynkow i obiektow budowlanych w terenie polozonym w obrgbie dotychczasowej strefy technicznej tej
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) lokalizowanie urzadzen shuzgcych wytwarzaniu energii elektrycznej ze zréodet odnawialnych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, wymiang, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych
1 urzadzen acznosci oraz dopuszcza si¢ ich remonty, wymiane i odbudowg;

2) usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych droge KDZ dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejagca lub
projektowang przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowg przewodow Swiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ indywidualne systemy grzewcze jako podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto;
2) obowiazuje uwzglednianie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie cieplng przy wykorzystaniu
energii ze zrodet odnawialnych, w szczegélnosci: pomp ciepla, paneli slonecznych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 19. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;
2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw obcych niewytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci lub
bytowania;
3)nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska;
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4) odbidr i wywoz odpaddw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrgbnymi uchwatami.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej oznaczony
symbolem 1MN-PEF.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
b) teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1-2 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) obiektow 1 urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej 500 kW,
b) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
¢) placow manewrowych,
d) parkingdéw, miejsc postojowych,
e) zieleni izolacyjne;j,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,5;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci: 8 m od linii rozgraniczajacych teren 1MN-PEF z droga
zlokalizowang poza obszarami obje¢tymi zintegrowanym planem inwestycyjnym;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej: 13 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
- pozostatej: 5 m;
b) forma dachu:

- dachy ptaskie lub spadowe z zastrzezeniem tiret drugiego,

-dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci
dachowych od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udziat
nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stlonecznej oznaczony symbolem 1PEF.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) obiektow 1 urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej S00 kW,
b) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
¢) placéw manewrowych,
d) parkingéw, miejsc postojowych,
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e) zieleni izolacyjnej,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,05;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 8 m od linii rozgraniczajacych teren 1PEF zdroga
zlokalizowang poza obszarami objetymi zintegrowanym planem inwestycyjnym,
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

b) forma dachu: dachy ptlaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych
potaci dachowych od 20° do 40°.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwo$¢ realizacji:
a) chodnikow,
b) $ciezek rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) przystankéw komunikacji zbiorowej, wiat autobusowych,
e) obiektow matej architektury,
f) zieleni urzadzonej,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zczgécig graficzng zintegrowanego planu
inwestycyjnego — teren stanowi fragment pasa drogowego,
b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;
4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
5)w czedci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ lokalizacje inwestycji
uzupelniajgcej w postaci przystanku autobusowego.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 23. Wysokos$¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala sie w wysokosci 30% wzrostu
wartosci.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zintegrowany plan inwestycyjny terenu w gminie Goczatkowice-Zdroj obejmujacego fragment dziatki ewid. nr 1668/5

Czesc graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego - projekt skala 1:1000

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...... Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia ...... r. 5 . 5 2 s

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj

Uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. z pézn. zm.
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skala 1:10 000
[ granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym

OZNACZENIA

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przezna-
czeniu terenu

obszary funkcjonalne (granice pomiedzy obszarami oznaczono linig
koloru biatego - z wyjatkiem odcinkdw przylegajgcych do pasow
drogowych)

[ ] MU - obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

[ ] 7L - obszary lesne

Ograniczenia w zagospodarowaniu i w przeznaczeniu terenéw
na okreslone cele wynikajace z lokalizacji niektorych obiektow
budowlanych oraz cech srodowiska, gdzie indziej nie
wymienione

strefa minimalnej odlegtosci budynkéw od granicy lasu z uwagi e \2
na bezpieczenstwo pozarowe (12 m)
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LsIv
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243.2
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244.0
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«

strefy techniczne niektdrych elementéw infrastruktury technicznej N\
..... strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
""" 0 szerokosci po 10 m od skrajnych przewoddw linii
napowietrznych Sredniego napiecia
strefy ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych
strefa ograniczonej wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych
w otoczeniu planowanego lotniska w Kaniowie (gm. Bestwina)
- caty obszar
Obszary ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego
udokumentowane ztoza kopalin
ztoza kopalin o znaczeniu strategicznym: granice zt6z - wegla
kamiennego z metanem jako kopaling towarzyszaca ("Silesia")
- caty obszar
obszary i tereny gérnicze
granice obszaréw gorniczych: - "Czechowice II" - koncesja
na wydobycie wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej - caty obszar
granice terenéw gorniczych: - "Czechowice II" - caty obszar
Ochrona waloréw uzdrowiskowych
strefy ochrony uzdrowiskowej
granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej (granica pokrywa sie
z granicg administracyjng gminy) - caly obszar
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych
zagrozenie podtopieniem w rejonie ujSciowego odcinka Doptywu
z Goczatkowic i zbiornika retencyjnego Rontok:
granica terenu zagrozenia podtopieniem wedtug oprac. Strategia
poprawy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego w rejonie zbiornika
retencyjnego Rontok Maty w Goczatkowicach-Zdroju, Olbrych, Krakdw,
2010 r.:
7 do 244 m n.p.m.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
kierunki rozwoju ukfadu drogowego
klasy funkcjonalno-techniczne drég publicznych
KDZ - drogi klasy zbiorczej, (4144S - numery drog powiatowych)
Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
system energetyczny S
—< linie elektroenergetyczne: sredniego napiecia 15/20 kV
napowietrzne
Inne ustalenia
obszary problemowe - caty obszar Uktad wsp6hrzednych: PL-2000, strefa 6 (kod EPSG: 2177)
Pozostale oznaczenia Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
E budynki geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Pszczynie
Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego powierzchnie ograniczajgce przeszkody lotnicze w rejonie lotniska Kaniow

w gminie Bestwina:
do 298,7 m n.p.m.

mm m granice obszarow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym
linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

i warunkach zagospodarowania od 298,7 do 308,7 m n.p.m.

[ | MN-PEF teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni [ ] powierzchnie ograniczajgce zabudowe w rejonie lotniczego urzadzenia Gocatiouice-2ery
stonecznej naziemnego (radaru meteorologicznego, MET ID: 4083) w gminie

[ | PEF teren elektrowni stonecznej Czerwionki-Leszczyny: od 405 do 410 m n.p.m - caty obszar

| | KDZ teren drogi zbiorczej Oznaczenia informacyjne

™ ] obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

[ ] obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia

[~~-7] napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 20 kV lub zniszczenia budowli pietrzacej - zbiornika Goczatkowice - caty obszar
wraz ze strefg techniczng

O} lokalizacja inwestycji uzupetniajgcej w postaci przystanku autobusowego

—A— nieprzekraczalna linia zabudowy
Zintegrowany plan inwestycyjny terenu w gminie

Goczatkowice-Zdréj obejmujacego fragment dziatki
ewid. nr 1668/5

obszar zagrozony podtopieniami

skala: 1:1000 | Czes¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego - projekt

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i prawomocnych decyz;ji linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym . Zafacanik N 160 UChWaIy N ...
[ ] teren i obszar gérniczy "Czechowice II" - caty obszar przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania crerwice 2024 | Redy Gminy Socionce Zer6 2o -
. . . wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym, zlokalizowane poza Zespot | mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
| ] udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Silesia" (ID: 334) - caty obszar obszarami objetymi zintegrowanym planem inwestycyjnym autorski | mgr inz. Karolina Wiehle
| trefa "C" ochrony uzdrowiskowej - caly obszar b TERRA | St e |
T REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne tworzone zgodnie z art. 67a ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
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