[PROJEKT - WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU. KWIECIEN 2024 R.]

UCHWALANR .........
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

zdnia .....coooeviiiiiiinn, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczalkowice-
Zdrdj w rejonie Urzedu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), z uwzglgednieniem
przepisow przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), w szczeg6lnosci art. 67 ust. 3.

Rada Gminy Goczalkowice-Zdraj
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w gminie
Goczalkowice-Zdrdj w rejonie Urzedu Gminy, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdro6j (uchwala Nr
XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdéj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze zmiang przyjetg
uchwata Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 19 grudnia 2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ W REJONIE URZEDY GMINY

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczatkowice-
Zdro6j w rejonie Urzedu Gminy, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,6 ha, polozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie zich przebiegiem okreslonym uchwata Nr XLVIII/323/2023 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w Gminie Goczalkowice-Zdrdj w rejonie Urzgdu Gminy™.

3. Integralnymi cze$ciami uchwatly sg:

1) Zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) Granica planu miejscowego;

2) Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolem i oznaczeniem graficznym (jeden teren bez numeracji);
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3) Obowiazujaca linia zabudowy;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) Budynek zabytkowy chroniony ustaleniami planu;

6) Obiekty dobr kultury wspotczesnej — miejsca pamigcei;
7) Obszar przestrzeni publicznej;

8) Tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow — caly obszar planu
znajduje si¢ w granicach:

a) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

b) terenu i obszaru gorniczego ,,Goczatkowice-Zdroj I,

¢) terenu gorniczego ,,Czechowice 117,

d) ztoza wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj 17,
e) zloza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”,

f) gorniczego filara ochronnego dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1),

g) powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow (w obszarze migdzy izoliniami
okreslajacymi nieprzekraczalne rzgdne od 338,7 do 348,7 m n.p.m.),

h) obszaru potozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktoremu moga towarzyszy¢ obiekty budowlane, w tym budowle
i inne urzadzenia wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy
i dojscia, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ,,przeznaczeniu uzupelniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze jedynie
uzupehnia¢ przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, stanowiac towarzyszacy
przeznaczeniu terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okre§lonych w planie
funkcjach, mogacych wystgpowacé wytacznie wspolnie z przeznaczeniem terenu;

3) ,,przeznaczeniu wykluczonym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu;

4) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt, ogot budynkow, z zastrzezeniem, ze
wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 8, odnosi si¢ réwniez do budowli;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przy
ktorej nalezy sytuowaé zabudowe w zakresie zewnetrznej $ciany budynkow, przy czym linia ta
nie dotyczy elementdw wystajacych poza zewngtrzng $ciane budynku takich jak: balkony, wykusze,
gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody i pochylnie zewngtrzne;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca sytuowanie zabudowy, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania
zewngetrzne] $ciany budynkoéw  w stosunku do terendw przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztaltowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementdéw wystajacych poza
zewnetrzng $ciane budynku takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu iinne zadaszenia,
schody i pochylnie zewnetrzne;



7) ,,wskazniku intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dotyczacy kondygnacji nadziemnych (to znaczy
powierzchni caltkowitej kondygnacji nadziemnych budynku) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) ,,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej przez pole powierzchni zabudowy budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym pole powierzchni zabudowy oblicza si¢ na podstawie prostokatnego rzutu na ptaszczyzne
pozioma zewnetrznych plaszczyzn S$cian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w
budynkach posadowionych na filarach na podstawie rzutu zewnetrznych ptaszczyzn $cian zewnetrznych
kondygnacji opartej na tych filarach.

9) ,,wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10),,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a §rednig wysokoscia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

11) ,,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pokryta roslinno$cia zagospodarowang
jako urzadzone i utrzymane rézne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki,
stuzace rekreacji 1 wypoczynkowi, z mozliwos$cia sytuowania chodnikow, $ciezek, alei oraz placow gier
i zabaw wraz z obiektami matej architektury oraz budowlami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
rekreacji, wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej oraz zwiazanymi z kulturg i historia;

12) ,,pierwotnych elementach wystroju” — nalezy przez to rozumie¢ elementy architektoniczne, dekoracyjne
i ozdobne, zwigzane z obiektem zabytkowym, ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem
w ewidencji zabytkow, lub zostaly odtworzone w okresie pdzniejszym na wzér elementu pierwotnego,
wyrézniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku, w tym materiaty wykonczeniowe elewacji i pokrycia
dachowego, zdobienia architektoniczne i sztukatorskie, ornamenty iinne ozdobne motywy i ksztalty
przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby, figury, a takze
nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

13) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych nie wigkszym niz 11°;

14) ,,dachu spadowym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wiecej
potaci dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.



Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
teren uslug oznaczony symbolem U:

1) Przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3: ustugi.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen urzadzona,
b) komunikacja drogowa wewnegtrzna i pieszo-rowerowa
¢) parkingi, z zastrzezeniem § 9 pkt 1;
3) Przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu i rzemiosta, z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego,

c) ustugi gastronomii, z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej budynku uslugowego,

d) sktady 1 magazyny oraz gospodarowanie odpadami jako samodzielnych dziatalno$ci niezwigzanych
z ushugowym przeznaczeniem terenu — nie dotyczy sktadow i magazynéw towarzyszacych innym
dziatalnosciom ustugowym oraz gospodarowania odpadami wytwarzanymi w ramach prowadzonej

dziatalno$ci ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ushug oznaczonego
symbolem U:

1) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

2) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a) oraz § 9 pkt 5;

6) Geometria dachoéw — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a).
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) ochron¢ budynku zabytkowego oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej — miejsce pamigci, zgodnie
z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w § 7;

2) ochrong istniejacej przestrzeni publicznej i uksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w zakresie
obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami, o ktorych mowa w § §;

3) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu obowiazujacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

4) na elewacji budynkoéw nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, odcienie kolorow:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6ity, pomaranczowy lub pochodne tych koloréw;



5) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowaé pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz stwarzania ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod
1 do ziemi;

3) w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji
zt6z kopalin obowigzuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcow
mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

§ 7. 1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ ochrone:

1) budynku zabytkowego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego graficznie na rysunku
planu — budynek przy ul. Szkolnej 15 (dawniej budynek mieszkalny, obecnie ustugowy)

2) obiektow dobr kultury wspodtczesnej — miejsc pamigci, oznaczonych graficznie na rysunku planu
(lokalizacja przy ul. Szkolnej 15 obejmuje dwa nizej wymienione obiekty):

a) glaz z orfem 1 tablica ku czci polegtych za wolno$¢ Ojczyzny,

b) tablica upamietniajaca Pawta Mtodzika i Franciszka Kotoczka poleglych w I Powstaniu Slaskim
17.11.1919r.

2. Zasady ochrony budynku zabytkowego, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, zzastrzezeniem ust. 3,
obejmuja:

1) nakaz zachowania:
a) powierzchni zabudowy budynku i wysokos$ci budynku oraz ksztaltu dachu,

b) rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, o ile zachowaty pierwotny uktad pochodzacy
z okresu budowy budynku zgodnego z historycznym datowaniem zabytku,

c) historycznej stolarki drzwiowej (zewngtrznej) i okiennej, z mozliwosci jej wymiany, wylacznie
w przypadku jej destrukcji technicznej, na stolarke odzwierciedlajacg pierwotng forme¢ historyczne;j
stolarki, z zastrzezeniem zakazu stosowania szprosow wewnatrz szybowych,

d) pierwotnych elementdw wystroju, o ile wystepuja;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w postaci dachowki ceramicznej lub cementowej albo blachodachéwki imitujacej dachowke
ceramiczng lub cementowa, z dopuszczeniem pokry¢ dachowych w postaci szarej blachy plaskiej
w uktadzie na rabek stojacy,

b) wylacznie w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z potyskiem oraz z blachy trapezowe;j lub faliste;j;

4) zakaz stosowania na elewacji budynkoéw oktadzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;;



5) dopuszcza sig roboty budowlane wynikajace z bezpieczenstwa technicznego i podwyzszenia standardu
uzytkowego oraz z zapewnienia wymogow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci osdb
niepetnosprawnych, a takze polegajace na termomodernizacji, z zastrzezeniem pkt 6.

3. Zasady ochrony okreslone w ust. 2, nie obowiazuja, jesli po wejsciu w zycie ustalen planu budynek
zabytkowy zostanie wykre$lony z gminnej ewidencji zabytkéw, na podstawie przepisow odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie.

4. Zasady ochrony obicktow dobr kultury wspotczesnej — miejsca pamigci, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2, obejmuja:

1) nakaz zachowania formy zewnetrznej obiektow;

2) zakaz przestaniania obiektow, w szczegéOlnosci zakaz sytuowania w granicach planu, w odleglosci
mniejszej niz 8 m, innych obiektow, budowli i urzadzen o wysokosci powyzej 1 m;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac irobot zwigzanych z utrzymaniem obiektu w dobrym stanie
technicznym, uzytkowym i estetycznym;

4) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow w inne miejsce.

§ 8. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, wyznaczony na rysunku planu i ustala si¢ wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie mozliwos$ci swobodnego, publicznego przemieszczania si¢ ludzi w obrgbie
przestrzeni publicznej oraz zagospodarowywanie terendw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki
przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczego6lnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, niepelnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ umieszczanie: o$wietlenia publicznego, fawek
lub innych siedzisk imiejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych
zachowanie czystosci.

§ 9. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiegiem okreslonym na rysunku planu:

1) Caty obszar planu objety jest strefg ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla strefy ,,B”, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caty obszar planu objety jest terenem i obszarem gorniczym ,,Goczalkowice-Zdrdj I oraz ztozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j I” — zagospodarowania i uzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wiasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
stosunkéw wodnych i uruchomienia procesow geologicznych zagrazajacych ztozu podziemnych wod
leczniczych;

3) Caty obszar planu objety jest terenem gorniczym ,,Czechowice II” oraz ztozem wegla kamiennego
,,Kobidr-Pszczyna” — przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzglednic¢
aktualne warunki geologiczno - gornicze.

4) Caly obszar planu objety jest gorniczym filarem ochronnym dla ujgcia wod leczniczych (studnia GN-1)
— obowigzuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wpltywami dzialalno$ci gorniczej

zagrazajace]j funkcjonowaniu ujecia.

5) Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie



Bestwina, w odlegtosci ok. 3,4 km od punktu odniesienia lotniska — obowigzujg przepisy prawa
lotniczego oraz ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kanidow, w szczegolnosci
uwzgledniajac okreslone na rysunku planu granice:

a) powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow, wyznaczone w formie izolinii
z przypisanymi rz¢dnymi, okreslajagcymi nieprzekraczalng wysokos¢ obiektow, w tym zabudowy —
w obrebie powierzchni obowigzuje zmienne ograniczenie wysoko$ci wynoszace w obszarze planu od
338,7 m n.p.m. do 348,7 m n.p.m, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

b) zasiegu obszaru polozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow —
obowigzuja ograniczenia W przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych.

§ 10. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci, przy czym w przypadku wystgpienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, na podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj, ustala sie:

1) w zakresie dzialek budowlanych — powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 18 m;

2) dla innych (wyzej niewymienionych) dziatek — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowa¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. 1. W przypadku istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktorych przed wejsciem
w zycie planu, przekroczony zostat ktory$§ z ustalonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub wymiang kubatury
oraz takie roboty budowlane, ktére mieszcza si¢ w zakresie pozostalych okreslonych dla danego terenu
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Obowiazuja ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie 2z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju iparametrow, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ dostgp do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz
mozliwos$¢ prowadzenia prac i robdt zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Uznaje sig, iz teren ustug oznaczony symbolem U ma zapewniona obstuge komunikacyjng z istniejacych
droég publicznych — ul. Szkolna i ul. Krzyzanowskiego, ktore przebiegaja poza granicg obszaru planu,
bezposrednio przylegajac do terenu ustug oznaczonego symbolem U;

2) Gtowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym, zapewnia ul. Szkolna — powigzanie z pozostalymi obszarami Gminy
Goczatkowice-Zdroj oraz z drogg krajowa nr 1 poprzez ul. Gléwng i ul. Uzdrowiskowa;

3) Dopuszcza sig realizacj¢ nowych drog wewngtrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;



2) 2 miejsca dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) Dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cz¢$¢ kondygnacji budynku;

2) Dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub zespoty takich garazy, wylacznie w zasiggu nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

5. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w oparciu
o remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
1 urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac¢ w sposob niezbgdny
dla prawidtowego uzbrojenia terendw, z zastrzezeniem § 8 pkt 5, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢
uzytkowego wykorzystania terenu U zgodnie zjego przeznaczeniem oraz przepisami dotyczacymi
ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢;

3) Zakazuje si¢ sytuowania niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW oraz wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie §ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg
istniejacych ibudowe nowych sieci 1iurzadzen odpowiednio wodociaggowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych
instalacji odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 3;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie, zwtaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan opodzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki, opartych na infiltracji wody lub petigcych funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajagce zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych wcelu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg wynoszacg 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdrd;j.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



