[PROJEKT. WYLOZENIE PUBLICZNE 2023 R.]

UCHWALANR .........
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

zdnia .....coooeviiiiiiinn, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczalkowice-
Zdrdj przy ulicy Aleja 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977), z uwzglednieniem przepisow
przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), w szczegdlnosci art. 66 ust. 2 i art.
67 ust. 3.

Rada Gminy Goczalkowice-Zdraj
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w gminie
Goczalkowice-Zdroj przy ul. Aleja I, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdro6j (uchwala Nr XLI1/277/2014 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze zmiang przyjeta uchwalg Nr XXX1/234/2017
Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdéj z dnia 19 grudnia 2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ PRZY ULICY ALEJA II

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Goczatkowice-
Zdréj przy ulicy Aleja II, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaly, atakze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,1 ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie zich przebiegiem okreslonym uchwala Nr XLVIII/325/2023 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Gminie Goczatkowice-Zdrdj przy ulicy Aleja 117.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) ztacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

1



zagospodarowania wraz z symbolem i oznaczeniem graficznym (jeden teren bez numeracji);
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu,

b) teren i obszar gorniczy ,,Goczalkowice-Zdrgj I” — obejmuje caty obszar planu,

¢) ztoze wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczalkowice-Zdrdj I” — obejmuje caty obszar
planu,

d) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — obejmuje caty obszar planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslajace sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj
zabudowy, ktéremu mogg towarzyszy¢: budynki gospodarcze, garaze, wiaty i inne obiekty i urzadzenia
uzupetniajace przeznaczenie, wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym
dojazdy i dojscia, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze jedynie uzupetiaé
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, stanowigc towarzyszacy przeznaczeniu
terenu sposob uzytkowania i zagospodarowania oraz rodzaj zabudowy, mogacy wystepowaé wylacznie
wspolnie z przeznaczeniem terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt, ogoét budynkow, z zastrzezeniem, ze
wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 8, odnosi si¢ réwniez do budowli;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca sytuowanie zabudowy, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania
zewnetrznej $ciany budynkow w stosunku do terendw przylegtych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztattowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementow wystajacych poza
zewngtrzng $ciang budynku takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia,
schody i pochylnie zewngtrzne;

5) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (to znaczy powierzchni catkowitej budynku) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej przez pole powierzchni zabudowy budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym pole powierzchni zabudowy oblicza si¢ na podstawie prostokatnego rzutu na plaszczyzne
pozioma zewnetrznych plaszczyzn S$cian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w
budynkach posadowionych na filarach na podstawie rzutu zewnetrznych ptaszczyzn $cian zewngetrznych
kondygnacji opartej na tych filarach.

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudoéwki mieszczgcej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z
klatki schodowej, a $rednig wysokoScig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewngetrznych budynku,



b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokryta roslinno$cig zagospodarowang jako
urzadzone 1iutrzymane rozne formy zieleni, w szczegélnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki,
stuzace rekreacji i wypoczynkowi, z mozliwos$cig sytuowania chodnikow, $Sciezek, alei oraz placow gier
i zabaw wraz z obiektami matej architektury oraz budowlami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
rekreacji, wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej oraz zwigzanymi z kulturg i historig.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczeg6élnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

6) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) teren ustug sportu i rekreacii,
b) teren parkingu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzong nalezy ksztattowa¢ w formie zapewniajacej przewazajacy udzial drzew lub krzewow,
w szczegblno$ci nakazuje si¢ zapewnienie zadrzewien, stosujac wskaznik: 1 drzewo na 35 m?
powierzchni terenu ZP.
b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania na potrzeby przeznaczenia terenu, w tym uzupetniajgcego, obiektow
budowlanych, w tym budynkow, oraz urzadzen i instalacji wykorzystywanych na potrzeby sportu,
rekreacji i wypoczynku lub jako obiekty budowlane funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem terenu,

w tym budynki sanitarne, socjalne, gospodarcze,

c) teren parkingu dopuszcza si¢ wylacznie w formie parkingu naziemnego, przy czym laczna
powierzchnia terenu parkingu nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni terenu ZP,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz wszelkie roboty budowlane z nim zwigzane lub
jego odbudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania na cele zwiazane funkcjonowaniem terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem ZP:



1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01, przy czym dopuszcza si¢ brak koniecznosci
sytuowania zabudowy;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budowli — 5 m;

6) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztattowania wysokosci powyzej 3 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia nie
wigkszym niz 40°%

7) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej i sposob ich realizacji:

a) ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?> powierzchni budynku ustugowego (o ile taki bedzie
usytuowany na terenie ZP), w tym nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

b) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych.

3. Przeznaczenia terenu obejmuje rowniez mozliwo$¢ sytuowania budowli, urzadzen i instalacji
stuzagcych: komunikacji pieszej i1rowerowej, wtym pieszo-rowerowa; infrastrukturze technicznej
1 uzbrojeniu terenu; bezpieczenstwu publicznemu i ochronie §rodowiska.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) uksztattowanie nowych uktadoéw zieleni urzadzonej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4;

2) uksztattowanie nowych przestrzeni publicznych, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § 8;

3) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

4) na elewacji budynkéw nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywno$ci zabarwienia, odcienie koloréw:
biaty, bezowy, brazowy, szary, zotty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowaé pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachéwki, w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz stwarzania ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod
1 do ziemi;

3) teren zieleni urzadzonej zalicza si¢ do rodzaju terenu okreslonego jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy
W rozumieniu przepisoOw odrgbnych okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu dla réznych rodzajow
terenow;

4) w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji
zt6z kopalin obowigzuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcow



mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

§ 7. Wyznaczony w planie teren zieleni urzadzonej ZP uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej
iustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, stosownie do
przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, niepelnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ umieszczanie: o$wietlenia publicznego, fawek
lub innych siedzisk imiejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych
zachowanie czystosci.

§ 8. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiegiem okreslonym na rysunku planu:

1) Caty obszar planu objgty jest strefg ,,c” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla strefy ,,C”, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caty obszar planu objety jest terenem i obszarem gorniczym ,,Goczatkowice-Zdrdj I’ oraz ztozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I” — zagospodarowania i uzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wlasciwos$ci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
stosunkéw wodnych i uruchomienia procesow geologicznych zagrazajacych ztozu podziemnych wod
leczniczych;

3) Caty obszar planu objety jest ztozem wegla kamiennego ,,Kobiodr-Pszczyna” — przy zagospodarowaniu
terenu i ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gornicze.

§ 9. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie 2z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju iparametrow, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ dostgp do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz
mozliwos$¢ prowadzenia prac i robdt zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Uznaje sig, iz tereny zieleni urzadzonej ZP ma zapewniong obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi
publicznej — ul. Aleja 11, ktora przebiega poza granica obszaru planu, bezposrednio przylegajac do terenu
zieleni urzadzonej ZP;

2) Gtéowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym, zapewnia ul. Aleja Il, taczaca si¢ z ul. Jeziorna (droga powiatowa).

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w oparciu
o remont, przebudowe irozbudowe istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
1 urzgdzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowaé w sposéb niezbedny
dla prawidlowego uzbrojenia terendw, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego
wykorzystania terenu ZP zgodnie zjego przeznaczeniem oraz przepisami dotyczacymi ochrony
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;



2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢;

3) Zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW mocy;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe
istniejacych ibudowe nowych sieci 1iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych obowiazujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki na terenie ZP, opartych na infiltracji wody lub pekiacych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdrdj.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



