Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potudniowych gminy Goczatkowice-
Zdroj (plan miejscowy), sporzadza si¢ na podstawie uchwalty nr XXXIII/257/2018 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdrdj z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Obszar planu miejscowego zajmuje powierzchni¢ ok. 935 ha. Granica tego obszaru przebiega od
strony poludniowej wzdhuz granicy administracyjnej gminy na odcinku od wschodu, od linii kolejowej,
w kierunku zachodnim do rejonu zapory czotowej Zbiornika Goczatkowickiego. Od strony zachodniej
granic¢ stanowig dzialki zapory czolowej i obiektow kierownictwa zapory, a dalej granica obszaru
poprowadzona jest po granicy administracyjnej gminy az do skrzyzowania z ulicg Zimowa. Pétnocng granice
obszaru, na odcinku ok. 850 m, poprowadzono poludniowa granicg wtasnosci ulicy Zimowej, nastepnie
objeto grupe dziatek lezacych po poinocnej stronie ulicy Zimowej, az do linii kolejowej, dalej po
przekroczeniu linii kolejowej obszar projektu planu ograniczono granicg wtasnosci ulicy Lipowej. Od strony
wschodniej granica, od potudnia, przebiega wzdtuz zachodniej krawedzi terenu linii kolejowej, az do rejonu
stacji kolejowej ,,Goczalkowice-Zdrdj”, dalej obejmuje obszar po wschodniej stronie linii kolejowe;,
ograniczony zasiggiem granicy terenu gorniczego ,,Czechowice II” (tzn. obszar planu nie obejmuje dziatek,
ktoére objete sg terenem goérniczym).

Przedmiotem planu miejscowego jest okreslenie regulacji w zakresie wynikajagcym z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,
odnoszacych si¢ do zagadnien planistycznych. Ustalenia planu sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (studium), z ktérym plan miejscowy musi by¢ zgodny i nie moze narusza¢ jego ustalen. Plan
miejscowy, jako akt prawa miejscowego, tworzy podstawy prawne realizacji ustalen studium, przy
uwzglednieniu potrzeb rozwojowych gminy oraz indywidualnych potrzeb wilascicieli dziatek. Potrzeby
gminy obejmuja przede wszystkim dazenie do poprawy jako$ci zycia mieszkancow w zakresie zwigkszenia
dostepu do podstawowych ustug publicznych i1 ogoélnospotecznych oraz uatrakcyjnienia terendéw shuzacych
wypoczynkowi i rekreacji, a takze poprawy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Potrzeby witascicieli
zwigzane s3 gltownie z powigkszeniem terendw budowlanych (zwlaszcza mieszkaniowych) — wnioski
iuwagi w tym zakresie podlegaty ocenie i rozstrzygnieciu juz w procedurze sporzadzania studium, biorac
pod uwagg konieczno$¢ oszacowania potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (cze$¢ postulatéw wowczas mogla byc
uwzgledniona 1 moze mie¢ swoje odzwierciedlenie w planie miejscowym, gldéwnie w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu).

Uzasadnienie do uchwaty inicjujacej sporzadzenie nowego planu miejscowego wskazuje za jeden
z podstawowych celow (oprocz realizacji polityki przestrzennej i potrzeb rozwoju gminy) konieczno$é
weryfikacji ustalen obowigzujacego planu miejscowego — obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych ,,Czechowice II”, ,Bestwina”, ,,Rudottowice”
i,,Goczatkowice-Zdr6j” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczalkowice-Zdroj
(Uchwata Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrzesnia 2010 r.). Uzasadnienie to
wskazuje m.in.: Obowigzujgcy obecnie dla przedmiotowego obszaru plan miejscowy, uchwalony w 2006 r.
i zmieniony w 2010 r., sporzgdzony zostat w sposob zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Studium przyjetego uchwatq Nr XXIX/219/2001 z dnia 22 maja 2001 r., wiec nie uwzglednia 17 lat zmian
w systemie prawnym, w zagospodarowaniu gminy i nowych potrzeb w tym zakresie. (...). W czasie
sporzgdzania obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...), Starostwo
Powiatowe w Pszczynie dysponowato jedynie mapami sytuacyjnymi (zawierajgcymi w swej tresci pokrycie
terenu) oraz nieskalowymi (szkicowymi) mapami wiasnosciowymi, znaczgco odbiegajgcymi od map
sytuacyjnych, co nie dawato mozliwosci uwzgledniania istniejgcych podziatow geodezyjno-wltasnosciowych
w planie. Stanowi to mankament tego planu, poniewaz bardzo czeste sq przypadki, w ktorych linie
rozgraniczajgce rozne sposoby zagospodarowania przebiegajq w niewielkiej odleglosci od granicy podziatu
geodezyjnego lub wilasnosciowego. Powoduje to na kazdym kroku trudnosci w interpretacji zapisow planu
i ograniczenia w realizacji jego ustalen zarowno przez gmine, jak i przez wiascicieli nieruchomosci. Od 2010
roku wymogi w zakresie tworzenia wlasciwych ustalen aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie kartograficznym, ulegly zasadniczym zmiang. Zwigzane

1/9



jest to przede wszystkim ze zmianami przepisow prawa, ale takze z orzecznictwem w sprawach planowania
przestrzennego oraz kontrola organéw nadzoru prawnego szczebla wojewddzkiego. Ogolnie nalezy
stwierdzi¢, ze spowodowato to uporzadkowanie zagadnien zwigzanych z tworzeniem poprawnych
legislacyjne regulacji, zwlaszcza w zakresie wyeliminowania niejednoznacznych, nieprecyzyjnych,
niedookreslonych zapisow, ktore byly trudne lub niemozliwe do interpretacji w procesie kontroli planistycznej
1 zwigzanej z realizacja zamierzen inwestycyjnych.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobdéw zagospodarowania i zabudowy terendw (art. 4 ust. 11 art.
14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okreslono ustalenia obowiazujgce dla catego planu, zawarte
w rozdziale 2, obejmujace: przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny (§ 4); zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu (§ 6); zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych (§ 7); wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 8); granice
1 sposob zagospodarowania terendow, obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow (§ 9); szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci (§ 10); szczegodlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§ 11);
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji (§ 12); zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej (§ 13); stawke procentowa, stluzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§ 14). Ustalenia obowigzujace dla poszczegoélnych terenow
zawarte s3 w rozdziale 3 i obejmujg przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania (uszczegolowione
w stosunku do ustalen § 4), a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
(m.in. maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy
1 gabaryty obiektow, stosownie do rodzaju przeznaczenia terenu).

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych (dotychczas nie sporzadzono i nie uchwalono
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym), a takze do sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu. Plan miejscowy okreslit wiec zakres wskazanych obligatoryjnie ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob dostosowany do faktycznych
uwarunkowan zwigzanych z przedmiotowym obszarem.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w planie miejscowym
zapewnione w szczegolnosci poprzez podzial przestrzenny obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu
ir6znych zasadach zagospodarowania, kierujac si¢ kryterium przestrzennego ograniczania konfliktow
funkcjonalnych. Uwzgledniono zasad¢ odpowiedniej hierarchii terenow mieszkaniowych ze wzgledu na
zakladang intensywno$¢ zabudowy w zalezno$ci od polozenia terenéw oraz dopuszczenia innych
dzialalno$ci gospodarczych, przy zlozeniu dazenia do ochrony warunkéw mieszkaniowych, zwtaszcza w
juz uksztaltowanych izolowanych osiedlach mieszkaniowych lub na terenach planowanych do takiego
przeznaczenia. Ograniczono tereny zabudowy mieszanej (mieszkaniowo-ustlugowej), kierujac sie¢
preferowaniem takiego przeznaczenia w obrebie centralnej czgsci osadniczej, charakteryzujacej sie
dogodnymi warunkami dostgpu do dréog publicznych i uzbrojenia terenu, gdzie alternatywne
przeznaczenie — mieszkaniowe i1 ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe, przyczyni¢ si¢ moze do
aktywizacji obszarow centralnych gminy i wzbogacenia ich o nowe formy zabudowy. Ulatwi¢ to moze
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w miejscu zamieszkania i moze wptynaé na zwigkszenie dostepu
do ustug dla lokalnej spolecznosci. Okreslono przy tym ustalenia zmierzajace do minimalizowania
wplywu dziatalnos$ci gospodarczych na sasiednie dziatki mieszkaniowe — np. réznicowanie skali ustug
(intensywnos$ci), zawezanie rodzaju dziatalnosci (wykluczanie funkcji potencjalnie ucigzliwych),
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ograniczanie oddzialywania (pasy zieleni izolujacej i urzadzenia izolujgce). Ustalono zakaz zabudowy
szeregowej w granicach stref ochrony uzdrowiskowej ,,A” 1 ,,B”, strefy ochrony konserwatorskiej oraz
obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gérmej Wisty”. Dziatanie to uzasadnia specyfiki gminy,
zwlaszcza w zakresie wymogow ochrony uzdrowiskowej oraz Srodowiska i krajobrazu. Cz¢$¢ obszaru
planu objeta jest strefami ,,A” i1 ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorych obrgbie obowigzuje wymog
zapewnienia odpowiedniego udzialu terendw zieleni — uznaje si¢ wigc, iz ksztattowanie zabudowy
szeregowej, jako intensywnej formy zabudowania terenu na matej powierzchni, kldci si¢ z tymi
wymogami. Czg$¢ obszaru planu objeta jest obszarem specjalnej ochronny ptakow ,.Dolina Gérnej Wisty”
w ramach sieci Natura 2000 (obszar Natura 2000), co réwniez uznano za przestank¢ do ograniczania
intensywnych forma zabudowy, ktéra zwigksza presj¢ na $rodowisko oraz wpltywa na pogorszenie
ogblnych waloréw krajobrazowych obszaru ochronnego. Co wigcej, w sposob istotny, zabudowa
szeregowa zmienia dotychczasowy charakter urbanizacji gminy, ktoérej geneza wiaze si¢ z ukladami
wigjskiej zabudowy, o dominujacym udziale uspokojonej, ekstensywnej zabudowy wolno stojacej na
indywidualnych dziatkach. Rowniez z tego wzgledu wykluczono zabudowe szeregowa w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad dawnej wsi Goczatkowice Gérne. Plan miejscowy okresla tez
ogoélne zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy oraz wskazniki
i parametry urbanistyczne. Za elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
i uksztattowania tadu przestrzennego uznaje si¢ przede wszystkim obiekty i obszary zabytkowe, tereny
zieleni urzadzonej oraz obszary przestrzeni publicznych.

. Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglednia si¢ w powigzaniu z innymi uwarunkowaniami,
zwlaszcza w zakresie tadu przestrzennego, dziedzictwa kulturowego oraz zasobow $rodowiska, w tym
W powigzaniu z obszarem Natura 2000 obejmujacym cze$¢ obszaru planu. Walory architektoniczne zalezne
sa od jako$ci przyjetych rozwigzan inwestycyjnych i sposobu zagospodarowania terenu. Uwzglednienie
walorow architektonicznych w bezposredni sposob dokonano poprzez okreSlenie specjalnych wymogow
w zakresie ksztaltowania zabudowy zmierzajacych do podwyzszenia standardow estetycznych w obrgbie
obszaru Natura 2000 (wymagania w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachow) oraz ograniczenia
elementow dysharmonijnych w strefie ochrony konserwatorskiej (m.in. zakaz stosowania oktadzin i paneli ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub falistej).
Ponadto okreslono wymogi ksztattowania geometrii dachow w celu wyeliminowania ponadprzecietnej
wysokosci 1 gabarytow budynkow eksponowanych w krajobrazie. Dotyczy wykluczenia ksztaltowania, przy
wykorzystaniu maksymalnej okreslonej wysokosci, budynkéw wylacznie z dachem ptaskim, czyli relatywnie
gabarytowo wigkszych od budynkéw zwienczonych dachem dwu- lub wielospadowym (zasad dotyczy
ksztaltowania dachoéw dwu- i1 wielospadowych dla budynkéw powyzej wysokosci 8 m na terenach MNa,
Mnb, MNUb i MUIb, i 10 m na terenach MNUa i MUIa). Walory krajobrazowe chronione sa poprzez
okreslenie terendw zieleni pelnigcych funkcje ciggow ekologicznych ZE i lasow ZL oraz terenow R/W
obejmujacych istniejgce zespoty najwigkszych stawdw. Dla niektorych terenow przewiduje si¢ mozliwosc¢
zalesiania (obszary dopuszczonych zalesien), co przyczyni si¢ do zwigkszenia waloréw krajobrazowych.
Ponadto okre$la si¢ ograniczenia w ksztattowaniu obiektow i budowli rolniczych na terenach rolnych R.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych sg
w planie miejscowym uwzglednione, biorgc pod uwage niezalezne dziatanie licznych przepisow
odrgbnych stuzacych ochronie §rodowiska. Regulacje planu zapewniaja ochrone srodowiska, nawiagzujac
do art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w sposdb adekwatny do mozliwych do okreslenia w planie
regulacji, przede wszystkim w zakresie ograniczania ponadnormatywnych zanieczyszczen (ochrona przed
hatasem, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i1 podziemnych, gospodarowanie odpadami).
W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ tereny zieleni petnigce funkcje ciggow ekologicznych ZE stuzace
zachowaniu obszarow dolin rzek i ciekdéw oraz innych wybranych obszaréw i enklaw zieleni 1 zadrzewien
wraz z naturalnym uksztalttowaniem terenu, znaczacych dla zachowania biordznorodnosci, ochrony
siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat oraz ciaglosSci systemu przewietrzania i odwodnienia
obszaru. Uwzgledniono ochron¢ obszaru Natura 2000 (wskazanie na rysunku planu granice obszaru),
zar6wno w zakresie ograniczonego zasiegu terendw zurbanizowanych, jak i formy zabudowy, ale przede
wszystkim utrzymania w najwigkszym stopniu naturalnych warunkéw $rodowiska przyrodniczego
obszarow wzdhuz rzeki Wisly, terenéw lesnych (ZL) i innych terenow zieleni (ZE) oraz terenéw
obejmujacych zespoty stawow ,Maciek”, ,,Maciek Kanalowy”, ,Maciek Borowy, ,Zabrzeszczak 17,
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»Zabrzeszczak 117 1 ,,Zabrzeszczak 111" wraz z ich otoczeniem (R/W). Uwzgledniono w planie wystepowanie
zasobOw naturalnych w postaci zl6z objetych prawem wilasnosei gormiczej: zloze podziemnych wod leczniczych
zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j” oraz ztoze wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna™.

W zakresie gospodarowania wodami za istotne uznaje si¢ zadbanie o naturalng infiltracj¢ wod opadowych
na terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez nakaz stosowania rozwigzan opozniajacych sptyw waod
opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na
infiltracji wody lub pehiacych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie
wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

Spetniajac wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesSnych, w procedurze sporzadzania planu wystapiono
0 zgode na zmiang przeznaczenia niektorych obszaré6w gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych na
cele nierolnicze, z czego ostatecznie jedynie czes¢ uzyskala stosowng zgod¢. Rozwigzania planu nie
skutkuja potrzebg zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W obszarze planu wystepujg budynki lub
obszary zabytkowe objgte formami ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkow oraz objete Wojewodzka
i Gminng Ewidencja Zabytkéw — ustalono nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ramach zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych. Dla wzmocnienia
ochrony zabytkoéw, w szczegdlnosci dla ochrony uktadu pierwotnej wsi Goczatkowice Gorne okreslono
strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej obrgbie ustalono zasady ksztattowania zabudowy w sposob
harmonijnie nawigzujacy do zabudowy historycznej i tradycji miejscowej architektury. Ustalenia te
sprzyjaja utrzymaniu wlasciwych wartosci krajobrazu kulturowego.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami), w tym osob niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w konteksScie
wymagan ochrony S$rodowiska, przy uwzglednieniu oceny zawartej w prognozie oddzialywania na
srodowisko wykonanej w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko opracowywanego
dokumentu (planu miejscowego). W szczegdlnosci okreslono zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych
oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych
wartosci dopuszczalne. Zakazano rowniez lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ze wzgledu na
uzdrowiskowy status gminy w obszarze planu obowigzuje szereg wymogoéw ochrony uzdrowiskowej
okreslonych w przepisach odrgbnych. Réwniez ze wzgledu na walory uzdrowiskowe wprowadzono
w planie zapisy ograniczajgce zanieczyszczenie powietrza poprzez zakaz stosowania w nowych budynkach
instalacji grzewczych opartych na spalaniu paliw statych.

Istotnym wymogiem ochrony uzdrowiskowej jest zapewnienie odpowiedniego udziatu terenow zieleni
w strefach ochrony uzdrowiskowej: ,,A” na poziomie 65% 1 ,,B” na poziomie 50% oraz udziatu terenow
powierzchni biologicznie czynnej w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej na poziomie 45%. W przypadku
strefy ,,A” (powierzchnia ok. 139,39 ha, wedtug operatu uzdrowiskowego) wymog ten zapewniajg tereny
objete w projekcie planu jako tereny lasow (ZL), teren zieleni urzadzonej (ZP) i tereny zieleni petniace
funkcje ciggdéw ekologicznych (ZE) oraz poza granicg planu teren Parku Zdrojowego w centralnej czgsci
uzdrowiska — tacznie tereny te zajmuja nieco ponad 90 ha. To zapewnia udzial terenéw zieleni na poziomie
65%. Nawet zakltadajac, ze tereny te nie beda stanowily wylacznie powierzchnie biologicznie czynnej,
zwlaszcza na terenach zieleni urzadzonej, to na pozostalych terenach przeznaczonych pod zabudowe
w obrgbie strefy ,,A” ustalony jest wymog zapewnienia na dziatce powierzchni zieleni urzadzonej co
najmniej w udziale 20% powierzchni dzialki. Lacznie wige udzial terendéw zieleni nie tylko nie przekroczy
65%, ale pozostawi jeszcze znaczny margines zapasu. W przypadku strefy ,,B” (powierzchnia ok.
675,82 ha, wedlug operatu uzdrowiskowego) wymog utrzymania terendow zieleni zapewniajg przede
wszystkim obszary rolne, zbiorniki wodne (zwtaszcza zespoly stawoéw ,,Maciek”, ,,Maciek Kanatowy”,
,Maciek Borowy, ,,Zabrzeszczak 17, ,,Zabrzeszczak 11 i ,,Zabrzeszczak I11), tereny lesne i zadrzewione
oraz inne tereny zieleni, w tym we wschodniej czgsci strefy ,,B” wzdtuz doliny Potoku Goczatkowickiego —
facznie obszary te zajmujac blisko 400 ha, stanowiac 59% udzial w calej strefie ,,B”. W obrebie strefy ,,C”,
ktdra stanowi obszar o calkowitej powierzchni 4 128,5 ha, z czego w granicach gminy Goczatkowice-Zdroj
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to 3 940 ha (pozostata powierzchnig¢ strefy ,,C” stanowi obszar Sotectwa Zabtocie w sasiedniej gminie
Strumien), do spetienia wymogu udziatu terendw biologicznie czynnych w gminie Goczalkowic-Zdroj,
nalezy zabezpieczy¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 1 773 ha. Istotnie sprzyjajaca okolicznos$cia, spetniajac
przy tym wazne dla lecznictwa uzdrowiskowego walory srodowiskowe (klimatyczne i krajobrazowe), jest
znajdujacy si¢ w gminie Zbiornik Goczatkowicki (Jezioro Goczatkowickie). Sama powierzchnia zbiornika,
wynoszgca blisko 3 124 ha, stanowi 79% udzial powierzchni w obrebie strefy ,,C” na obszarze gminy.
Lacznie, wedlug bilansu terenéw biologicznie czynnych wskazanym w aktualnym operacie
uzdrowiskowym (2018), udziat terenow biologicznie czynnych dla strefy ,,C” wynosi z uwzglednieniem
powierzchni Zbiornika Goczatkowickiego — ok. 93%, abez powierzchni zbiornika — ok. 68%.
Przeznaczenie w planie miejscowym pod zabudoweg dodatkowych terendow w Zaden sposob nie zaburzy
wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach strefy ,,C”.

Zidentyfikowano w granicach obszaru planu zagrozenie powodziowe wynikajace z wystgpowania obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Wisty, wykluczajac w ich rejonie zabudowg. Uwzgledniono
konieczno$¢ zabezpieczenia terenu na cele budowli przeciwpowodziowych zwigzanych z funkcjonowaniem
zapory czotowej Zbiornika Goczatkowickiego (1ITGW). Uwzgledniono takze potrzebg realizacji zbiornika
retencyjnego (2ITGW), ktory ma przyczyni¢ si¢ do ograniczenia podtapianiem terenow w zlewni Potoku
Goczatkowickiego. Ograniczono mozliwo$¢ ksztattowania nowych funkcji chronionych przed hatasem (dla
ktorych przepisy przewiduja graniczne wartosci hatasu) w zasiegu ponadnormatywnego hatasu
komunikacyjnego od strony linii kolejowej i (W mniejszym stopniu) drogi krajowej. Nie przewiduje si¢ statego
(np. poprzez zamieszkanie) narazenia na zte warunki topoklimatyczne i kumulacje zanieczyszczen
powietrza — zaktada si¢, ze okre$lone w planie tereny zieleni i rolne, wolne od zabudowy, bgdg sprzyjac
wlasciwemu przewietrzaniu. Okreslono wymagania zwigzane z ograniczaniem wpltywu dziatalno$ci
gospodarczych na sgsiednie nieruchomosci (w zalezno$ci od rodzaju terenu), w szczegdlnosci poprzez
zakaz uzytkowania terenu, poza budynkiem, na potrzeby danej dzialalnoSci gospodarczej lub koniecznos¢
odpowiedniego izolowania takiego uzytkowania pasami zieleni izolacyjnej lub urzadzeniami izolujgcymi.
Wymagania w stosunku do o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o0s6b niepetnosprawnych,
uwzglednia si¢ w zakresie wymogow ksztaltowania przestrzeni publicznej (zagospodarowywanie terenow
w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ tych osob), mozliwosci
dostosowania budynkow zabytkowych do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz zapewnienia miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (karta przewidziana m.in. dla oséb
niepelnosprawnych). Wszelkie inne wymogi potrzeb osob niepetnosprawnych wynikaja z przepisow
odrebnych, w szczeg6lnosci ustawy Prawo budowlane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg przede wszystkim z aktywizacja terenéw dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej, gldwnie
w obszarze o dogodnych warunkach obstugi komunikacyjnej i zwigkszonych mozliwosciach uzbrojenia
terenu (nawigzanie do istniejagcego systemu infrastruktury technicznej). Rozwigzania przyjete w planie
w szczegolnosci dbaja o walory ekonomiczne przestrzenni w centralnej czesci gminy, koncentrujac sie na
zintensyfikowaniu alternatywnych funkcji mieszkalnych i1 ustugowych. Wyselekcjonowano tereny
zabudowy ustugowej (Ul) o prestizowym znaczeniu, obejmujace wylacznie tzw. ustugi nieucigzliwe
(publiczne lub inne zaspokajajacych potrzeby mieszkancow), wykluczajac dysharmonijne uzytkowanie.
Za istotne uznaje si¢ takze postrzeganie walorow ekonomicznych w kontekScie ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych oraz walorow uzdrowiskowych. Nalezy podkresli¢, iz celem planu nie jest
jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych wynikajacych z ustalonego w planie
przeznaczenia i efektywnego zagospodarowania terenu, ale takze ochrona interesu publicznego
zwigzanego z ochrong dziedzictwa kulturowego i krajobrazu oraz ochrong srodowiska i przyrody. Wysoka
ocena ekonomicznych walorow przestrzeni moze wigza¢ si¢ ze skutecznym wypromowaniem funkcji
spojnych z uzdrowiskowym charakterem gminy, takich jak funkcje turystyczne, rekreacyjne
i wypoczynkowe. Temu moze shuzy¢ efektywne wykorzystanie nowych terenéw ustug publicznych oraz
urzadzenie terendow zieleni urzadzone, zwtaszcza 1ZP i 2ZP (istotnych ze wzgledu na powierzchnie
i potozenie), a takze zwigkszenie bazy zakwaterowania turystycznego, co na wigkszg skale moze odby¢
si¢ w ramach terenow ustug objety strefg "A" ochrony uzdrowiskowej (UZA).

7. Prawo wlasno$ci. Ustalenia planu nie wplywaja na naruszenie interesu prawnego wiascicieli odnoszacego
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si¢ do istniejacego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia gruntow. Zabudowa istniejaca oraz
mozliwa do realizacji na podstawie wydanych pozwolen na budowg, nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami
planu — nawet jesli nie jest potwierdzona w ramach ustalonego przeznaczenia, moze by¢ uzytkowana wraz
z mozliwoscig robot budowlanych, ktore nie naruszg ustalonych zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy. Ewentualne ograniczenie prawa wlasnosci moze dotyczy¢ sytuacji zajecia gruntdw na potrzeby
drog publicznych, przy czym zaktada si¢ ich docelowy wykupy, a uwzgledniajac fakt, iz wartos¢
nieruchomosci terendow pod drogami jest taka jak gruntéw przylegajacych (gldéwnie budowlanych), nie
bedzie dochodzi¢ do obnizenia wartosci nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z konieczno$ciag wyznaczenia w planie
terenu shuzgcego tym potrzebg. W granicach planu nie wystgpujg obszary lub obiekty, ktore wymagaja
uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan ustala jedynie, iz
w kazdym terenie dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia shluzace bezpieczenstwu publicznemu.
Uwzgledniono natomiast uwarunkowania formalne wynikajace z wystgpowania terenow zamknietych
zwigzanych z przebiegiem panstwowe;j linii kolejowej nr 139 Katowice — Zwardon — granica panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego czesciowo pokrywaja sie z wyzej opisanymi w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz tadu przestrzennego, a takze
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby interesu publicznego zwigzane sg takze m.in. z poprawa
jakosci zycia mieszkancow w zakresie dostepu do podstawowych ustug publicznych i ogdlnospotecznych
w ramach wyznaczonych terenow UP oraz posrednio takze terenéw Ul a takze zabezpieczenia
i uatrakcyjnienia terendow rekreacji 1 wypoczynku w formie terendéw zieleni urzadzonej ZP. Waznym
interesem publicznym jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia w zwigzku z zidentyfikowanym
zagrozeniem powodziowym wzdtuz rzeki Wisty wraz z przedpolem terenu zapory czolowej Zbiornika
Goczatkowickiego (teren 1ITGW) oraz w zlewni Potoku Goczatkowickiego — realizacja zbiornika
retencyjnego (teren 2ITGW). Uwzgledniono w planie rowniez niezbedne potrzeby w zakresie mozliwosci
realizacji inwestycji celu publicznego, przede wszystkim w zakresie drog publicznych oraz centrow
przesiadkowych transportu publicznego (KCP), a takze komunikacji pieszej i rowerowej. Plan okresla
réwniez wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych, co ma stuzy¢ dobru publicznemu. Waznym
zadaniem publicznym jest modernizacja linii kolejowej nr 139 Katowice—Zwardon — zadanie planowane
niezaleznie do ustalen planu, wedhug projektu: ,,Prace na podstawowych ciggach pasazerskich (E30 i E65)
na obszarze $laska, etap I: linia E65 na odc. Bedzin — Katowice — Tychy — Czechowice-Dziedzice —
Zebrzydowice” (PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.).

10. Potrzeby w zakresie rozwo] infrastruktury technicznej oraz drog.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okreslone w planie
zapewniajag mozliwo$¢ sytuowania w kazdym terenie infrastruktury technicznej w parametrach
niezb¢dnych dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposoéb umozliwiajacy uzytkowe
wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. W sposob ograniczony, poprzez zakaz, okreslono
w planie mozliwosci budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢
(z wyjatkiem przebiegow rownolegtych do istniejacych linii, o ile nie ograniczy to mozliwosci zabudowy
terenu zgodnie z planem) oraz sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do
wytwarzania energii (z wyjatkiem mikroinstalacji), a takze urzadzen i instalacji wytwarzajacych
z odnawialnych zrédet energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW (ograniczenie wynika z ustalen studium,
ktore przyjeto w okresie obowigzywania przepisow regulujacych wyznaczanie obszardéw, na ktorych
rozmieszczone mogg by¢ urzadzenia i instalacje wytwarzajace z odnawialnych zrodet energie o mocy
przekraczajacej 100 kW — w obszarze planu nie zostaly wyznaczone takie obszary, stad graniczng
wielko$ci mozliwg do przyjecia w planie miejscowym jest moc wytwarzanej energii z instalacji OZE
wynoszaca 100 kW, mimo iz obecnie obowigzujace przepisy, bez koniecznosci wyznaczania w studium,
okreslajg mozliwos¢ stosowania instalacji OZE o mocy zainstalowanej mniejszej niz 500 kW, a dla
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych — nie wigkszej niz 1000 kW). Obstuge terenow w zakresie
infrastruktury technicznej okresla si¢, zaktadajac przyjecie rozwigzan, ktore sg technicznie i ekonomicznie
uzasadnione — wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejacej w obszarze planu i w otoczeniu sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej czy gazowej. Indywidualne rozwigzania sa mozliwe, przy
czym w szczegllny sposob kontrolowane w zakresie ograniczenia zrddet grzewczych opartych na

6/9



11.

12.

13.

14.

spalaniu paliw stalych oraz wymuszenia stosowania rozwigzan naturalnie infiltrujagcych wody opadowe
w obrebie powierzchni dziatki budowlanej, opdzniajac ich sptyw powierzchniowy (zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslono w oparciu o istniejgce drogi
publiczne, ich zachowanie i ewentualng rozbudowe oraz budowe nowych drog publicznych. W uzupetieniu
obstugi komunikacyjnej drogami publicznymi wyznaczono w planie wybrane tereny publicznych ciggow
pieszo-jezdnych oraz droég wewngtrznych, najistotniejszych z punktu widzenia funkcjonowania uktadu
drogowego (bez wydzielania drog wewngtrznych i dojazdéw istniejacych lub wydzielonych jako dziatki
grunty, ktore zapewniaja lokalng i miejscowa obstuge istniejacych dziatek budowlanych). Dopuszczono
réwniez w planie mozliwos$¢ realizacji nowych drog wewnetrznych. Przyjete rozwigzania zapewniajg
podstawowa obshuge komunikacyjna terendw w obszarze planu. Klasyfikacja uktadu drogowego w zakresie
drog publicznych zostata okreslona zgodnie z ustawg o drogach publicznych oraz rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Linie
rozgraniczajace i parametry pasow drogowych istniejacych drog publicznych zostaly okre§lone stosownie do
stanu faktycznego 1 prawnego gruntdéw pod drogami, w szczegdlnosci wynikajgcego z istniejacej funkcji
drogi, warunkow terenowych, elementow zagospodarowania wzdhuz drogi, w tym zabudowy istniejacej. Dla
nowych drég publicznych zapewniono szerokos¢ pasa drogowego umozliwiajacg umieszczenie elementow
drogi i zwigzanych z nig urzadzen, wynikajacych z transportowych i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych. Zatozono, iz sama szeroko$¢ pasa drogowego nie jest jedynym wymogiem prawidtowego
1 wystarczajacego funkcjonowania ukladu drog publicznych, na co wptyw ma takze rodzaj obstugiwanych
terendw oraz sam sposob urzadzenia ruchu w pasie drogowym. W obszarze planu nowe drogi zapewniaja
glownie obstuge ekstensywnych terenow indywidualnej zabudowy jednorodzinnej, w ktdrych obrebie mozna
stosowa¢ rozwigzania uspokajajace ruch na drodze, okreSlajac strefy zamieszkania (przepisy o ruchu
drogowym). Uznaje si¢, iz w wielu przypadkach koszty ekonomiczne, spoteczne lub srodowiskowe, zwigzane
z poszerzaniem drog istniejacych sg niewspolmiermne do faktycznie uzyskanych korzysci transportowych
i uzytkowych danej drogi. Dla istniejacych drog publicznych (gminnych), nieprzewidzianych do rozbudowy
i przebudowy zwigkszajacej szerokosci pasa drogowego, linie rozgraniczajace pas drogi okreslono zgodnie ze
stanem faktycznym, uznajac, iz stan ten jest wystarczajacy dla funkcji, jaka droga spetnia, a ustalenia planu
nie wptywaja w sposob istotny na zmiang tych warunkéw, w tym poprzez dodatkowe (ponadprzecietne)
obcigzenie ruchu drogowego. Natomiast dla istniejagcych drég publicznych, wzdtuz ktorych przewiduje sig
wzrost terenow budowlanych, zaktada si¢ potrzebe ich rozbudowy i przebudowy zwickszajacej szerokosci
pasa drogowego, co wiaze si¢ z poszerzaniem linii rozgraniczajacych pasy drogowe dla niektérych odcinkow.
Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Ogloszono
i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego z mozliwoscia sktadania wnioskdéw, w tym w postaci elektronicznej. W podobny sposéb
ogloszono i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach ogloszen o okresie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z okre$leniem terminu dyskusji publicznej oraz
terminu 1 sposobu sktadania uwag do planu.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, w tym poprzez stosowne informowanie spoleczenstwa oraz organy uzgadniajace
1 opiniujace plan lub inne niezbedne instytucje.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z mozliwoscig rozbudowy
i modernizacji sieci wodociggowej. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednig jako$¢ wody poprzez zapisy
zmierzajgce do ochrony wod przed ich zanieczyszczeniem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
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15.

16.

17.

publiczny i interes prywatny. Interes publiczny i interes prywatny wywazono, kierujac si¢ koordynacja
dziatan wynikajacych z uwzglgdnienia innych wymogdéw ochronnych i potrzeb, o ktéorych mowa wyze;j.
Interes prywatny uwzgledniany jest gléwnie w ramach ochrony prawa wilasnosci, w tym w ramach
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. Interes prywatny ograniczony jest w sporadycznych
przypadkach wymogami ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, tadu przestrzennego, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz potrzebami interesu publicznego. Rozpatrujgc wnioski zgloszone do planu,
kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng gminy ustalong w aktualnym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Mozliwosci rozwojowe gminy s3
ograniczone uwarunkowaniami wynikajacymi z aktualnych (sporzadzonych na potrzeby zmiany studium
w roku 2017) analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych. Waznym interesem publicznym jest
kontrolowana urbanizacja gminy, zgodnie z ktérg rozwodj terenéw budowlanych (wymagajacych
uzbrojenia terenu) powinien by¢ racjonalnie ksztattowany, uwzgledniajagc mozliwosci finansowe gminy.
Uwzgledniono réwniez ograniczenia fizjograficzne, w szczegdélnosci zwigzane ochrong Srodowiska
iprzyrody oraz ochrona ludzi i mienia przed zagrozeniami powodziowymi. Istotnym interesem
publicznym jest wigc przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw 1 zasad kontrolowanego
przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy.

Kierowano si¢ ksztattowaniem struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Sprzyja temu ogoélna charakterystyka zurbanizowania
gminy Goczatkowice-Zdroj, ktora cechuje si¢ zwartg struktura — maksymalna rozpieto$¢ obszaru
zurbanizowanego wynosi okolo 4,3 km w kierunku wschdod-zachod oraz okoto 4,5 km w kierunku
potudnikowym, a wigkszo$¢ terenow zabudowy mieszkaniowej gminy miesci si¢ w odlegtosci do 2 km
od srodkowej czesSci wsi. Ta charakterystyka odpowiada réwniez obszarowi objetemu opracowaniem
planu miejscowego, gdzie tereny zurbanizowane zwartej zabudowy sg skoncentrowane, rozwijaja si¢
W oparciu o systematyczng rozbudowg istniejacej struktury (pomijajac skrajnie potozone, relatywnie
izolowane, niewielkie jednostki osadnicze Bor I i II). Stwierdzi¢ nalezy, ze ksztaltowanie struktury
przestrzennej odbylo si¢ w oparciu kierunki przeznaczenia okre$lone w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore jest dokumentem nadrzedny w stosunku do
planu miejscowego. Biorac pod uwage, iz przyrost nowej zabudowy dotyczy przede wszystkim
ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej (dominujgcy rodzaj zabudowy w obszarze planu), nie nalezy si¢
spodziewa¢ takiego wzrostu nat¢zenia ruchu, ktory spowoduje zwigkszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, w tym w sposob ponadprzecietny obcigzajac uktad drogowy.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu uwzgledniono
w sposob adekwatny do charakteru zabudowy okre$lonej w planie. Dominujagcym rodzajem zabudowy
mieszkaniowe]j jest indywidualna zabudowa jednorodzinna, ktorej uzytkownicy w przewazajacej
wigkszosci korzystaja z wlasnego srodka transportu, stad dostgp do transportu zbiorowego nie jest
jedynym czynnikiem decydujacym o zasadnosci lokalizowania nowej zabudowy. Biorgc pod uwage
istniejacy system transportu zbiorowego w gminie (pomijajac dostep do przystankoéw transportu
kolejowego, ktory ma charakter ponadlokalny i regionalny), nalezy stwierdzi¢, iz znaczna czg¢$¢ terenow
mieszkaniowych w obszarze planu znajduje si¢ w promieniu pieszego dojscia do przystankéw
komunikacji zbiorowej na poziomie ok. 500 m. Dotyczy to przede wszystkim zabudowy w rejonie
dawnego uktadu wsi Goczatkowice Gome rozciggajacej si¢ rownolegle (w kierunkach wschod-zachod)
wzdhuz ulic: Szkolnej, Gloéwnej 1 Zimowej. Zwigkszenie dostgpu do transportu publicznego,
w szczegolnosci w rejonie osiedla Powstancow Slaskich i terenéw na potudnie od osiedla, odbywac sig
bedzie dzigki realizacji nowych centrow przesiadkowych — tereny KCP w rejonie stacji kolejowej
,Goczatkowice-Zdroj”. Zaktada si¢ rdwniez, iz w oparciu o istniejacy uktad drogowy moze dojs¢ do
rozwoju transportu zbiorowego w zalezno$ci od faktycznych potrzeb w tym zakresie.

Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
gwarantuja nie tylko wyznaczone w planie tereny drog publicznych, publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych i wewnetrznych, ale przede wszystkim ogdlne ustalenia planu dopuszczajace w kazdym terenie
realizacje inwestycji shuzacych komunikacji pieszej i rowerowe;.
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18. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — zatoZenie to byto podstawa okreslenia kierunkow

przeznaczenia terenu juz na poziomie polityki przestrzennej okre§lonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w oparciu o realng oceng mozliwosci rozwoju gminy, na podstawie
aktualnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Nowa zabudowa stanowi uzupetienie
obszarow charakteryzujacych si¢ w pelni wyksztatlcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng lub
lokalizowana jest na obszarach posiadajacych najlepsze predyspozycje w zakresie dostgpu do sieci
komunikacyjnej i technicznej uksztattowanej na potrzeby istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowy.
Znaczna wigkszo$¢ terendow nowej zabudowy polozona jest w zasiggu obszaréw zwartej zabudowy
(promien 50 m od istniejacych budynkow), w sporadycznych przypadkach w odlegtosci 50 m od tych
obszarow, lub w odlegtosci 50 m do 80 m od drég publicznych oraz sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.
Tereny nowej zabudowy stanowig w wigkszosci przypadkéw obudowe istniejacych drég (w pierwszej lub
drugiej linii) lub wyznaczone sg w zasiggu odpowiadajacym zabudowie juz wystepujacej w trzeciej
(rzadziej czwartej) linii zabudowy. Nowa zabudowa moze wigc rozwija¢ si¢ w oparciu o istniejgce
W obszarze sieci infrastruktury technicznej wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb oraz poprzez
drogi wewngtrzne i dojazdy powigzane z wyznaczonym w planie uktadem drogowym. Wigkszo$¢ terenow
dotychczas niezabudowanych ma prawo do zabudowy na mocy obowigzujgcych planow miejscowych.
Nalezy réwniez (kolejny raz) podkresli¢, iz ogdlna charakterystyka zurbanizowania gminy, w tym obszaru
planu cechuje si¢ zwartg struktura — przewazajaca cz¢s¢ nowo wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej miesci si¢ w odlegtosci do 1,5 km od gtownego terenu ushug publicznych w gminie (zesp6t
o$wiatowy i centrum sportowo-rekreacyjnego przy ul. Powstancow Slaskich 3).

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg
ustaleniami obowigzujacych plandow miejscowych (zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw gorniczych ,,Czechowice II”, ,,Bestwina”, ,,Rudottowice” i ,,Goczatkowice-Zdrg;”
znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdroj na podstawie uchwaty Nr
XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 7 wrze$nia 2010 r., oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Goczatkowice - Dolina Wisty” dla czeéci obszaru gminy Goczatkowice-
Zdroj obejmujacej Jezioro Goczatkowickie, na podstawie uchwatly Nr XLIX/294/2006 Rady Gminy
w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r.). Stad nie ma przypadkow indywidualnego rozpraszania
zabudowy poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe¢ — nie s3 wydawane decyzje o warunkach
zabudowy. Najbardziej aktualne analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikaja
z opracowania: ,,Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Goczatkowice-Zdr6j” (styczen 2017r.)
wykonanego na potrzeby projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdréj, w zwigzku z wuchwala Nr1V/29/2015 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdrdj z dnia 27 stycznia 2015 r.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdroj” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdrdj z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdrdj, z dnia 19 grudnia 2017 r.) oraz sa zgodne z tymi ustaleniami.
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