FRAGMENT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW POELUDNIOWYCH GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

PONOWNE (DRUGIE) WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU (SIERPIEN 2022 R.)

Wyjasnienie:

Przedmiotem ponownego (drugiego) wylozenia do publicznego wglgdu jest wylgcznie fragment
projektu planu miejscowego w zakresie ustalen, ktore ulegly zmianie w stosunku do wersji projektu
wyloZonego do publicznego wglgdu za pierwszym razem, w okresie od 29 kwietnia do 31 maja 2022
roku. Oznacza to, Ze znaczna czes¢ ustalen projektu planu, ktora nie zostala zmieniona, nie jest
przedmiotem ponownego (drugiego) wylozenia do publicznego wglgdu. Jednak, aby zachowad
spojnosé merytoryczng catego dokumentu, przedstawia si¢ calg tres¢ ustalen projektu planu, przy
czym tresci, ktore nie ulegly zmianie i nie sq przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego
wglqdu, zostaly rozjasnione, stosujqc jasno-szary kolor czcionki.

Ustalenia, ktore stanowiq lgcznie fragment projektu planu bedgcy przedmiotem ponownego
(drugiego) wyloZenia do publicznego wglgdu, zostaly wyrdoinione oznaczeniem graficznym w czesci
tekstowej projektu planu oraz na zalgczniku graficcnym nr 1 (rysunek planu) w nastepujgcy
sposob:

- tresci uchwaly, ktore stanowiq przedmiot ponownego (drugiego) wyloZenia, wyrdZnia si¢ czarnym
kolorem czcionki oraz jej pogrubieniem, w tym wyroiniono rownie; tresci, ktore zostaly
wykreslone, stosujqc w takim przypadku przekreslenie danego fragmentu projektu uchwaty.

- na rysunku planu (zalgcznik nr 1) wprowadzono granice obszarow stanowiqgcych fragment
projektu planu, bedqgcy przedmiotem ponownego (drugiego) wylozenia do publicznego wglgdu — w
obrebie tych obszarow wprowadzono zmiany, w stosunku do wersji projektu wyloZonego do
publicznego wglgdu w okresie od 29 kwietnia do 31 maja 2022 r. (zwraca si¢ uwage, Ze tresé¢
rysunku planu, ktora nie jest przedmiotem ponownego wyloZenia, zostala rozjasniona, stosujgc
jasniejsze kolory oznaczen graficznych w stosunku obszarow objetych ponownym wyloZeniem).

W zwigqzku 7 wprowadzonymi zmianami, ktore obejmowaly rownie; usuniecie niektorych terenow
oraz polgczenie sgsiadujgcych terenow o tym samym przeznaczeniu, zmienila si¢ numeracja
niektorych grup terenow — numeracja terenow jest jedynie zabiegiem porzgdkujgcym, stqd, nawet
jesli zmiany numeracji odnoszq si¢ do terendw znajdujgcych si¢ poza obszarami, ktore stanowiq
przedmiot ponownego (drugiego) wyloZenia do publicznego wglgdu, to tego typu zmiany nie
wplywajg na merytoryczne ustalenia dla danego terenu.



UCHWALA NR ................
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow poludniowych gminy
Goczalkowice-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Goczalkowice-Zdraj

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poludniowych
gminy Goczalkowice-Zdradj, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdroéj (uchwala Nr XLI1/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-
Zdrdj, z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiana przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy
Goczalkowice-Zdréj, z dnia 19 grudnia 2017 r.)

i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLUDNIOWYCH
GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potudniowych gminy
Goczalkowice-Zdroj, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie
z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 935 ha, polozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ich przebiegiem okres§lonym uchwalg Nr XXXII1/257/2018 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia
20 marca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potudniowych w gminie Goczatkowice-Zdrdj.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, w podziale na 6 sekcji;
2) zalacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z wyrdzniajgcymi symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi;

3) obszary dopuszczonych zalesien;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskie;j;

6) zabytki chronione ustaleniami planu:
a) budynki zabytkowe,



b) obiekty zabytkowe inne niz budynki — krzyze 1 kapliczki,
c) obszar zabytkowy — cmentarz przy kosciele pw. Swictego Jerzego;
7) obiekt dobr kultury wspotczesnej — miejsce pamigcei;
8) granice zasiegu pasOw sanitarnych od cmentarzy:
a) w odlegtosci do 50 m od terenu cmentarza,
b) w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza;
9) tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisdw:
a) granice stref ochrony uzdrowiskowe;j:
- strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j,
- strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
- strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — granice wyznacza granica planu miejscowego, o ktorej mowa w pkt 1,
b) granice terenéw i1 obszarow gorniczych:
- teren i obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 17,
- teren gorniczy ,,Czechowice 117,
¢) granice zasiggu zt6z podziemnych:
- wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdrdj”,
- wegla kamiennego ,,Kobior — Pszczyna”,
d) gorniczy filar ochronny dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1),
e) granica obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty”,
f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- wysokie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi — co najmniej raz na 10 lat (Q=10%),
- $rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi — co najmniej raz na 100 lat (Q=1%),
g) ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow:
- budynek wpisany do rejestru zabytkow,
- obszar wpisany do rejestru zabytkow,
h) tereny zamknigte (kolejowe),
1) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz obszaru kolejowego,
j) granice powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow wyznaczone w formie izolinii
z przypisanymi rzednymi,

k) granica zasiggu obszaru potozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslajace sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj
zabudowy, ktéremu moga towarzyszy¢: budynki gospodarcze, garaze, wiaty i inne obiekty i urzadzenia
uzupelniajgce przeznaczenie, wykorzystywane wylgcznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym
dojazdy i dojscia, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu stanowigce przewazajacy
udziat w powierzchni nieruchomosci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegolnosci
obejmujac co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych budynkdw;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie terenu stanowigce mniejszy,
w stosunku do przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni nieruchomosci na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w tym w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni
uzytkowych budynkow, w szczegdlnych przypadkach udzial ten okre$laja ustalenia szczegolowe dla



niektorych terenow;
4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogot budynkow;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe wynikajaca z ostatecznych decyzji
obowigzujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowe lub uzytkowanie, oraz
odnoszacych sie do przyjetego zgltoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych;

6) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowana na podstawie niniejszego planu
w zakresie sytuowania nowych budynkow oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;

7) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt co najmniej trzech przylegajacych do siebie
budynkoéw, z ktorych kazdy stanowi samodzielna cato$¢ techniczng i uzytkowa, stykajacych si¢ ze soba
scianami lub posiadajacych wspdlng $ciang, usytuowanych na jednej wspodlnej dziatce lub jako budynki
sytuowane bezposrednio przy dwoch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlane;;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki, kazdy stanowigcy
samodzielna catos¢ techniczna i uzytkowa, stykajace si¢ ze sobg $cianami lub posiadajacych wspolna
$ciang, usytuowanych na jednej wspdlnej dziatce Iub jako budynki sytuowane bezposrednio przy jednej,
wspolnej granicy dziatki budowlane;;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub zespot budynkow
mieszkalnych, w ktorym (lub w ktorych) dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej moga towarzyszy¢ budynki garazowe i gospodarcze, przy czym liczbe lokali mieszkalnych
w zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej okreslonej dla danego terenu ustala niniejszy plan;

10) zabudowa rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony
do okresowego wypoczynku lub zespot takich budynkow.

11) terenach przeznaczonych pod zabudowg — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktdre ustaleniami planu przeznaczone sa
pod zabudowe, lub w ktdrych obrebie ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ sytuowania budynkow, oznaczone
w planie literami: MNa, MNb, MNUa, MNUb, MUla, MUIb, MUIIL, MR; MRU, UP, UK, Ul, Ull, UA, UMA,
KKZ, KCP, PG, RU i RM;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca sytuowanie zabudowy, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania
zewnetrznej Sciany budynkéw w  stosunku do terenéw przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztaltowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementéw wystajacych poza
zewngetrzng $ciang budynku takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody
i pochylnie zewnetrzne;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni terenu zajgtej
przez pole powierzchni zabudowy budynku ustalone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r., w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (tj. Dz. U.
2016 poz. 1034 z pdzn. zm.), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni terenu
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a w przypadku innych terenow, dla ktorych okreslono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

16) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ odnoszaca si¢ do budowli liczong od istniejacego
poziomu terenu wedlug aktualnego podktadu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow projektowych, od



najnizej potozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego elementu budowli;

18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogoélnospotecznym, zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, w zakresie administracji publicznej 1 wymiaru
sprawiedliwos$ci, o$§wiaty i edukacji, nauki, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, pomocy spotecznej i opieki socjalnej, oraz realizowane przez instytucje, organy i stuzby
zadania z zakresu obstugi komunikacji publicznej i pasazerow, utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego, a takze inne dzialania zwigzane z wykonywaniem zadan
wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi niewymagajace przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko na podstawie przepisow odrebnych, prowadzone wytacznie w budynkach
jako ustugi: biurowe, handlu i gastronomii, kultury, edukacji i o$wiaty, sportu i rekreacji, rozrywki,
rzemiosta i napraw oraz zakwaterowania w formie hoteli, moteli i pensjonatow, a takze ustugi publiczne;

20) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwiazane z kultem religijnym, koscioty
i kaplice oraz inne obiekty sakralne, a takze obiekty i budynki wykorzystywane na potrzeby ko$ciotéw
i zwigzkow wyznaniowych, w tym: budynki mieszkalne, ustugowe, administracyjne;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnosci gospodarcze klasyfikowane jako
ustugi, w tym zdefiniowane w pkt 18, 19 i 20, chyba ze ustalenia planu wykluczaja dla danego terenu
konkretny rodzaj dzialalno$ci gospodarczej, lub dana dziatalno$¢ gospodarcza jest niezgodna z wymogami
ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w pkt 30;

22) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowla, na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej i naprawczej,
magazynowania i sktadowania materiatoéw, substancji, towaréw i produktéw, miejsc postojowych dla
pojazdow i maszyn cigzarowych, budowlanych i rolniczych;

23) uciazliwej dziatalnos$ci rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wytworcza w rolnictwie w zakresie
produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym chowu i hodowli zwierzat, ktora to dziatalno$¢ zaliczona jest do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko na podstawie przepisow odrgbnych;

24) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni terenu stuzacg izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci sagsiednich, poprzez uksztattowania zieleni, w formie
zwartych 1 gestych nasadzen, co najmniej w dwoch rzedach, krzewow 1 drzew zimozielonych lub
calorocznych, gatunkéw o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m, z co najmniej 50% udzialem
rodzimych gatunkow lisciastych;

25) urzadzeniu izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane stuzace izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomos$ci sasiednich oraz ograniczajace hatas i zapylanie,
stanowigce forme ekranu lub ogrodzenia, ktéore na zewnatrz urzadzenia, od strony nieruchomosci
sasiednich, obsadzone jest zielenig pnagcg na powierzchni urzadzenia lub krzewami i drzewami na
powierzchni terenu przed urzadzeniem;

26) pierwotnych elementach wystroju — nalezy przez to rozumie¢ elementy, w szczego6lnosci elementy
architektoniczne, dekoracyjne i ozdobne, zwigzane z obiektem zabytkowym, ktore pochodza z okresu
budowy, zgodnego z datowaniem w ewidencji zabytkoéw, lub zostaty odtworzone w okresie pdzniejszym na
wzor elementu pierwotnego, wyrdzniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku lub na innym obiekcie,
wtym materialty wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczne
i sztukatorskie, ornamenty i inne ozdobne motywy i ksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy,
opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokryta roslinno$cig zagospodarowang jako
urzadzone 1 utrzymane rézne formy zieleni, w szczegolnos$ci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki, stuzace
rekreacji i wypoczynkowi, z mozliwoscig sytuowania chodnikow, $ciezek, alei oraz placow gier i zabaw wraz
z obiektami malej architektury oraz budowlami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi rekreacji,



wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej oraz zwigzanymi kulturg 1 historia;

28) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wigcej polaci dachowych nie wigkszym niz 11°

29) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
1 wigcej potaci dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

30) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisOw ustawy
zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056 z pézn. zm.), w szczegdlnosci
ograniczenia okreslone w art. 38a tej ustawy;

31) zaktadach przemystowych — nalezy przez to rozumie¢ zaktady przemystowe w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056 z p6zn. zm.);

32) drodze kolejowej — nalezy przez to rozumie¢ drogg kolejowa, o ktorej mowa w art. 4 pkt 1a ustawy z dnia 28
marca 2003 r o transporcie kolejowym.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty,
ktore wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) granic 1 sposoboéw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2

Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami (literami i numerami — o ile wystepuje wiecej niz
jeden teren o tym samym przeznaczeniu):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MNa do 10MNa i od 1IMNb
do 30MNb;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami od 1MNUa do
13MNUa i od IMNUb do 23MNUb;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od 1MUIa do 21MUIa i od 1MUIb do
10MUIb oraz od IMUII do 16MUII;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i rolniczej oznaczone symbolami od 1MRU do 16MRU;
5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczone symbolami od 1UP do SUP;

6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego oznaczone symbolami od 1UK do 4UK;

7) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 1UI do 6UI;

8) tereny ustug oznaczone symbolami od 1UII do 6UII;

9) tereny ustug objete strefa "A" ochrony uzdrowiskowej oznaczone symbolami od 1UA do 8UA;

10) tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objete strefa "A" ochrony uzdrowiskowej
oznaczone symbolami od ITUMA do 4UMA;

11) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami od 1ZP do 7ZP;
12) tereny cmentarzy oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC;
13) tereny eksploatacji gorniczej wod leczniczych oznaczone symbolami 1PG i 2PG;

14) tereny obiektow obstugi produkcji rolniczej oznaczone symbolami od 1RU do 8RU;



15) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 8RM;

16) tereny rolnicze oznaczone symbolami od 1R do 26R;

17) tereny rolnicze i wod powierzchniowych oznaczone symbolami 1R/W i 2R/W;

18) tereny zieleni pelniace funkcje ciagdéw ekologicznych oznaczone symbolami od 1ZE do 13ZE;
19) tereny laséw oznaczone symbolami od 1ZL do 11ZL;

20) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami od 1W do 11W;

21) tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolami od 1KDZ do SKDZ;

22) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami od 1KDL do SKDL;

23) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami od 1KDD do 56KDD;

24) teren komunikacji kolejowej — droga kolejowa oznaczony symbolem KKD;

25) tereny komunikacji kolejowej — zabudowa kolejowa oznaczone symbolem 1KKZ i 2KKZ;
26) tereny centrow przesiadkowych oznaczone symbolami 1KCP i 2KCP;

27) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 1KDP do 17KDP;

28) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami od 1KDW do 4KDW;

29) tereny parkingdw oznaczone symbolami od 1KP do 3KP;

30) tereny infrastruktury technicznej gospodarowania wodami oznaczone symbolami 1ITGW 1 2ITGW.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1,
zawarte sg w przepisach rozdziatu 3, przy czym na kazdym terenie, z zastrzezeniem przepisOw w sprawie
ochrony gruntdéw rolnych i lesnych, dopuszcza si¢:

1) komunikacj¢ piesza i rowerowa, w tym pieszo-rowerowa;
2) zielen urzadzong, ozdobng i izolacyjna;

3) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie §rodowiska.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) ochrone zabytkow oraz ksztaltowanie nowych budynkéw w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w § 7;

2) ochrong istniejacych 1 uksztattowanie nowych uktadéw zieleni urzadzonej, zgodnie z zasadami zagospodarowania
dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych literami ZP okreslonymi w § 27;
3) ochrong istniejacych i uksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych w obrebie obszaréw przestrzeni publicznych,
zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § 8;
4) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;
5) zakaz sytuowania zabudowy szeregowej w granicach:
a) stref ochrony uzdrowiskowej ,,A” 1 ,,B”,
b) strefy ochrony konserwatorskiej,
¢) obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty”.
2. W zakresie nowej zabudowy sytuowanej w granicach obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Goérnej
Wisty”, w celu ochrony i uksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brazowy, szary, zotty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow;
2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowaé pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska zakazuje sie:



1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnoS$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej wytacznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem:

a) zbierania i1 przetwarzania odpadéw wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu ustugi
i dziatalno$ci zgodnych z przeznaczeniem terenu;

b) punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych, ktérego lokalizacje, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych literami Ul, UII,
MUIa, MUIb, MUII, MRU oraz terenach 3KP i 2ITGW;

4) lokalizowania zaktadow przemystowych;

5) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

6) wykorzystywania odpadow do rekultywacji terenoéw niekorzystnie przeksztatlconych lub innych robot
budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania terenu, z wyjatkiem odpadow
stanowigcych niezanieczyszczong glebe lub inny material wystepujacy w stanie naturalnym, wydobytych
w trakcie robot budowlanych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ze wzgledu na okreslone w przepisach odrebnych dopuszczalne poziomy hatasu dla roznych rodzajow
terenOw ustala sie:

a) tereny w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej zalicza si¢ do rodzaju terenow okre$lonych jako
strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) tereny oznaczone literami MNa, MNb, MR; MNUa i MNUDb zalicza si¢ do rodzaju terenow okreslonych
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) tereny oznaczone literami MUIa, MUIb, MUII i MRU zalicza si¢ do rodzaju terenow okreslonych jako
tereny mieszkaniowo-ushugowych;

d) tereny oznaczone literami UP zalicza si¢ do rodzaju terendw okreslonych jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz tereny domoéw opieki spoteczne;;

e) tereny oznaczone literami ZP zalicza si¢ do rodzaju terenow okreslonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

f) tereny oznaczone literami RM zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreslonych jako tereny zabudowy
zagrodowe;j.

2) zakazuje si¢ ksztattowania budynkow i lokali mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego, szpitali,
domow opieki spolecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
w zasiggu ponadnormatywnej emisji hatasu od linii kolejowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) budynki i lokale, o ktérych mowa w pkt 2, moga by¢ sytuowane w zasiegu ponadnormatywnej emisji
hatasu od linii kolejowej, o ile sa zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, wytacznie przy
zastosowaniu w obrebie dziatki budowlanej rozwigzan ograniczajacych wptyw ponadnormatywnego hatasu
do dopuszczalnych pozioméw, w szczegdlnosci poprzez:

a) sytuowanie od strony przebiegu linii kolejowej budynkow uzytkowanych na potrzeby funkcji
niewymagajacych ochrony przed hatasem,

b) sytuowanie ekranéw akustycznych lub innych urzadzen izolujacych,

c) stosowanie w budynkach przegrod zewnetrznych, okien i drzwi o izolacyjnosci akustycznej
ograniczajacej ponadnormatywny hatas.

3. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zl6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z



kopalin obowigzuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz
naturalne surowce lecznicze.

4. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) ochrone obszaréw wzdluz rzeki Wisty przed zainwestowaniem i zabudowa, przy zachowaniu
w najwigkszym stopniu naturalnych warunkéw srodowiska przyrodniczego;

2) wyznaczenie terendw zieleni pelnigcych funkcje ciagow ekologicznych oznaczonych symbolem ZE
stuzacych zachowaniu obszaréw zieleni, w tym =zakrzaczen i zadrzewien wraz z naturalnym
uksztattowaniem terenu, w obszarach wzdhuz dolin ciekow, potokow, kanatow oraz w rejonach znaczacych
dla zachowania bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat oraz ciggtosci
systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru;

3) ochrong kompleksow lesnych w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenow laséw oznaczonych
symbolem ZL, z zastrzezeniem prowadzenia gospodarki lesnej, oraz mozliwos¢ ksztaltowania nowych
zalesien w ramach obszaréw dopuszczonych zalesien o zasiggu wyznaczonym na rysunku planu;

4) ochrong zespotu stawow: ,Maciek”, ,Maciek Kanatowy”, ,Maciek Borowy”, ,Zabrzeszczak 17,
»wZabrzeszezak 117 1 ,,Zabrzeszczak I1I” w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenow rolnych i wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem R/W.

§ 7. 1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ ochrone:

1) zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych na podstawie przepisow odrebnych, dla ktdrego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9 pkt 8 — dotyczy budynku kaplicy pw. §w. Anny znajdujacej sie przy ul. Sw.
Anny wraz z obszarem w granicach ogrodzenia (nr rejestru A/521/65 z dnia 20.01.1966 r.);

2) zabytkoéw chronionych ustaleniami planu:

a) budynki zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w ust. 3;

b) obiekty zabytkowe inne niz budynki — krzyze i kapliczki, o ktorych mowa w ust. 5, z uwzglednieniem zasad
ochrony ustalonych w ust. 6,

¢) obszar zabytkowy, o ktorym mowa w ust. 7 wraz z zasadami ochrony;
3) obszaru obj¢tego strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami ust. 8;
4) obiektu dobr kultury wspolczesnej — miejsce pamigci, zgodnie z ustaleniami ust. 9.

2. Okresla si¢ budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu — dotyczy budynkow ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, oznaczonych graficznie na rysunku planu wraz z symbolem literowym BZ (budynek
zabytkowy) i przypisanym numerem wedtug lokalizacji adresowej, z zastrzezeniem ust. 4:

1) BZ1 — budynek mieszkalny przy ul. Bor I nr 4;
2) BZ2 — budynek mieszkalny przy ul. Bor I nr 11;
3) BZ3 — budynek mieszkalny przy ul. Bér I nr 19;
4) BZ4 — budynek mieszkalny przy ul. Bor Il nr 5;
5) BZ5 — budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze przy ul. Bér Il nr 6;
6) BZ6 — budynek mieszkalny przy ul. Gtownej nr 1;
7) BZ7 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 3;
8) BZ8 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 20;
9) BZ9 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 34;
10) BZ10 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 40;
11) BZ11 — budynek kosciota parafialnego pw. Swictego Jerzego przy ul. Gtéwnej nr 50;
12) BZ12 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 62;
13) BZ13 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 72;
14) BZ14 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 106;
15) BZ15 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 120;
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16) BZ16 — budynek mieszkalny przy ul. Gérnej nr 9;
17) BZ17 — budynek mieszkalny przy ul. Jeziornej nr 58;
18) BZ18 — budynek mieszkalny przy ul. Krzyzanowskiego nr 33;
19) BZ19 — budynek mieszkalny przy ul. Lipowej nr 13;
20) BZ20 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 21;
21) BZ21 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 32;
22) BZ22 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 35;
23) BZ23 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 36;
24) BZ24 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 37;
25) BZ25 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 43;
26) BZ26 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 45;
27) BZ27 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 491 51;
28) BZ28 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 56;
29) BZ29 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 66;
30) BZ30 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 70;
31) BZ31 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 78;
32) BZ32 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 84;
33) BZ33 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 88;
34) BZ34 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 114;
35) BZ35 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 118;
36) BZ36 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 128;
37) BZ37 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 142;
38) BZ38 — budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej nr 159;
39) BZ39 — budynek mieszkalny przy ul. Zimowej nr 6;
40) BZ40 — budynek mieszkalny przy ul. Zimowej nr 13.
3. Zasady ochrony budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2, z zastrzezeniem ust. 4, obejmuja:
1) nakaz zachowania:
a) powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci budynku oraz ksztattu dachu,

b) rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych o ile zachowaty pierwotny uktad pochodzacy
z okresu budowy budynku zgodnego z historycznym datowaniem zabytku,

c) historycznej stolarki drzwiowej (zewnetrznej) i okiennej, z mozliwosci jej wymiany, wylacznie
w przypadku jej destrukcji technicznej, na stolarke odzwierciedlajaca pierwotng forme historycznej
stolarki, z zastrzezeniem zakazu stosowania szprosdéw wewnatrz szybowych,

d) pierwotnych elementow wystroju, o ile wystepuja;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w postaci dachowki ceramicznej lub cementowej albo blachodachowki imitujacej dachowke ceramiczng
lub cementowa, z dopuszczeniem pokry¢ dachowych w postaci szarej blachy ptaskiej w uktadzie na
rabek stojacy,

b) wylacznie w odcieniach kolorow: czerwony, bragzowy, grafitowy lub szary;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z potyskiem oraz z blachy trapezowej lub falistej;

4) zakaz stosowania na elewacji budynkoéw oktadzin i paneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;j;

5) zakaz malowania ceglanych detali i oblicowan elewacji oraz kamiennych cokotow;

6) zakaz docieplenia $cian zewngtrznych w przypadku wystgpowania elewacji posiadajacych detal
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architektoniczny, ceglane, kamienne, drewniane wykonczenia;

7) dopuszcza si¢ roboty budowlane wynikajace z bezpieczenstwa technicznego i podwyzszenia standardu
uzytkowego oraz z zapewnienia wymogow dla 0osob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegolnosci osob
niepelosprawnych, a takze polegajace na termomodernizacji, z zastrzezeniem pkt 6.

4. Zasady ochrony okreslone w ust. 3 nie dotycza tych sposrod budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2,
ktore po wejsciu w zycie ustalen planu zostaty wylaczone z gminnej ewidencji zabytkow, na podstawie przepisow
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.

5. Okresla si¢ obiekty zabytkowe, inne niz budynki, chronione ustaleniami planu — dotyczy obiektéw kultu
religijnego oznaczonych graficznie na rysunku planu wraz z symbolem literowym OZ (obiekt zabytkowy)
1 przypisanym numerem wedhlug przyblizonej lokalizacji adresowe;:

1) OZ1 — kamienny krzyz przy kosciele pw. Swietego Jerzego w rejonie adresu ul. Gtoéwna 50;
2) OZ2 — kapliczka przydrozna w rejonie adresu ul. Lipowa 15;
3) OZ3 — kapliczka przydrozna MBC w rejonie adresu ul. Szkolna 52;
4) OZ4 — drewniany krzyz przydrozny z Chrystusem na blasze w rejonie adresu ul. Szkolna nr 66;
5) OZ5 — kapliczka przydrozna w rejonie adresu ul. Szkolna nr 72;
6) OZ6 — drewniany krzyz przydrozny z Chrystusem na blasze w rejonie adresu ul. Szkolna nr 118;
7) OZ7 — kapliczka stupowa z figurg $w. Jozefa z Dziecigtkiem w rejonie adresu ul. Szkolna nr 142;
8) OZ8 — kapliczka stupowa w rejonie adresu ul. Tuwima 4;
9) OZ9 — kamienny krzyz przydrozny w rejonie adresu ul. Zimowa 36.
6. Zasady ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 5, obejmuja:
1) nakaz zachowania formy zewnetrznej obiektu, w szczeg6lnos$ci:

a) dla kapliczek przydroznych OZ2, OZ3 i OZ5, uksztalttowanych w formie budynku, nakazuje si¢
zachowanie:

- powierzchni zabudowy i wysokos$ci obiektu oraz ksztattu dachu,

- rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych o ile zachowaly pierwotny uktad pochodzacy
z okresu budowy obiektu zgodnego z historycznym datowaniem zabytku,

- historycznej stolarki drzwiowej (zewnetrznej) i okiennej, z mozliwosci jej wymiany, wylacznie
w przypadku jej destrukcji technicznej, na stolarke odzwierciedlajaca pierwotng forme historyczne;j
stolarki, z zastrzezeniem zakazu stosowania szprosow wewnatrz szybowych,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot zwigzanych z utrzymaniem obiektu w dobrym stanie technicznym,
uzytkowym i estetycznym, przy czym nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych elementow wystroju;

3) dopuszcza sig przeniesienie obiektéw kultu religijnego w inne miejsce.

7. Okresla sie obszar zabytkowy obejmujacy cmentarz przy kosciele pw. Swietego Jerzego (migdzy ulicami
Szkolng i Gloéwng), oznaczony graficznie na rysunku planu wraz z symbolem literowym CZ (cmentarz
zabytkowy) — zasady ochrony obejmuja:

1) nakaz zachowania uktadu przestrzennego gtéwnej alei cmentarnej przebiegajacej pomiedzy gldwna brama
wejéciowa na cmentarz od strony ul. Gtéwnej a glownym wejéciem do kosciota pw. Swictego Jerzego,
w szczegolnosci zachowujac ekspozycje widokowa na bryte kosciota;

2) nakaz zachowania zieleni w postaci zadrzewien i krzewoéw albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia
zastepcze, o ile nie koliduje to z wykorzystaniem powierzchni grzebalnych.

8. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca uktad dawnej wsi Goczatkowice Gorne,
zgodnie z zasi¢giem okreslonym na rysunku planu, w ktorej obrebie obowigzuja:

1) zakaz sytuowania obiektow budowlanych z blachy trapezowe; i faliste;j;

2) zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy trapezowej lub falistej oraz oktadzin i paneli elewacyjnych
ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania blachy trapezowe;j
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lub falistej na pokryciach dachow spadowych;
3) w przypadku ksztattowania nowej zabudowy ustala sig:
a) zakaz sytuowania zabudowy szeregowej,

b) nakaz sytuowania budynkow w sposob rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej tereny drog lub
w stosunku do granic dziatki budowlanej lub do istniejacych budynkéw,

¢) nakaz ksztattowania gabarytow budynkow jako prostopadtosciennych Iub szesciennych bryt,

d) nakaz stosowania symetrycznych dachéw dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od 20°
do 45°, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, poétszczytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych Iub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udzial nie wigkszy niz 30%
powierzchni wszystkich dachow danego budynku,

f) nakaz stosowania na pokryciach dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, dachowki lub blachodachéwki
w odcieniach kolorow: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;

4)w przypadku odbudowy budynkdéw, rozbudowy istniejacych budynkéw oraz nadbudowy lub zmiany
konstrukeji dachu istniejagcych budynkoéw obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w pkt 3.

9. Okresla si¢ nakaz zachowania formy zewnetrznej, w szczegdlnosci zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
obiektu dobr kultury wspoétczesnej — dotyczy miejsca pamigci ,,Mogita zbiorowa wojenna Franciszka Kotoczka
i Pawla Mtodzika polegtych w I Powstaniu Slaskim 17.11.1919 r.” oznaczonego graficznie na rysunku planu
znajdujacego si¢ na terenie 1ZC (cmentarz parafialny).

§ 8. 1. Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ wyznaczone w planie tereny:
1) zieleni urzadzonej oznaczone literami ZP;
2) centrow przesiadkowych oznaczone literami KCP;
3) parkingdw oznaczone literami KP.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa
w ust. 1, stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendow w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, niepelnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspoétistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ umieszczanie: o$wietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci.

§ 9. 1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej w podziale na strefy: ,,A”, ,B” i ,,C” - obowiazuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegoélnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla stref: ,A”, ,B” i ,,C”, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren i obszar gorniczy ,,Goczalkowice-Zdrdj 1” oraz teren gorniczy ,,Czechowice 11, obejmujacy fragment
obszaru planu poza wpltywami dziatalnosci gorniczej — przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gornicze;

3) ztoza podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j” — ustala sig
zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktora moze doprowadzi¢ do pogorszenia wtasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu podziemnych wod leczniczych;
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4) ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — obowiazuja wymogi ochrony uzdrowiskowej,
w szczegolnosci zakaz pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

5) gérniczy filara ochronnego dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1) — obowigzuje ochrona ujecia wod
leczniczych przed negatywnymi wplywami dziatalno$ci gormiczej zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia;

6) granice obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty”” — obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
przyrody;

7) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, w ktorych zakresie obowigzujg przepisy prawa wodnego,
obejmujace obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi co najmniej raz na
10 lat oraz jest $rednie 1 wynosi co najmniej raz na 100 lat — ochrong przed powodzig zapewnia si¢ poprzez zakaz
zabudowy 1 dokonywania takich zmian uksztaltowania terenu oraz takiego uzytkowania, wykorzystania
i zagospodarowania terenu, ktore spowoduja zwigkszenie zagrozenia powodzig oraz utrudnig ochrone przed
powodzia;

8) budynek i obszar chronione na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw obejmujacego budynek kaplicy pw. $w.
Anny, znajdujacej si¢ przy ul. Sw. Anny, oraz obszar w granicach ogrodzenia, oznaczonych graficznie na rysunku
planu wraz z symbolem literowym ZR (zabytek rejestrowy) - obowigzuja wymogi ochrony na podstawie decyzji
ustanawiajgcych prawng forme ochrony (nr rejestru A/521/65 z dnia 20.01.1966 1.), w szczegolnoscei:

a) nakazuje si¢ zachowanie budynku zabytkowego, w tym jego formy i gabarytow wraz z pierwotnymi elementami
wystroju z mozliwos$cig ich zdjecia na czas prowadzenia robot budowlanych i ponownego zamontowania
w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego,

¢) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy w granicach wskazanego na rysunku planu obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;
9) granice terendw zamknigtych (kolejowych) — przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi i potrzeby
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie
Bestwina, w odleglosci ok. 3 km na wschod od granicy planu — obowiazujg przepisy prawa lotniczego oraz
ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kanidw, w szczegoélnosci uwzgledniajac
okreslone na rysunku planu granice:

1) powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw, wyznaczone w formie izolinii
z przypisanymi rzgdnymi, okreslajacymi nieprzekraczalng wysokos¢ obiektow, w tym zabudowy -
w obrebie powierzchni obowigzuje zmienne ograniczenie wysoko$ci wynoszace w obszarze planu od
319,0 m n.p.m. do 353,7 m n.p.m, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

2) zasiggu obszaru potozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kanidéw — obowiazuja
ograniczenia w przeznaczeniu terenu, zwlaszcza dla dziatalno$ci rolniczej na terenach 1R/W i 10R-14R,
z uwzglednienie przepisow dotyczacych bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

3. Ochronie podlegaja warunki zwiazane z funkcjonowaniem panstwowej linii kolejowej nr 139
przebiegajacej w granicach planu na terenie KKD — w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, zgodnie
z rysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz obszaru kolejowego,
w ktorej obrebie obowigzujg okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego szczegolne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow w zakresie sytuowania budowli
i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania rob6t ziemnych.

§ 10. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystgpienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, na
podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, ustala sie:

1) na terenach MNa, MNb +MR — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szerokos$¢ frontu
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dziatki nie mniejsza niz 14 m,

2) na terenach MNUa i MNUDb — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza si¢:
a) dla budynkow w zabudowie blizniaczej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m?, szerokos¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz 12 m,
b) dla budynkéw w zabudowie szeregowej wylacznie na terenach 1MNUa, SMNUa-9MNUa i 12MNUa,
zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7,5 m;

3) na terenach MUIa, MUIb, MUII i MRU — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szerokos$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 16 m, przy czym dopuszcza si¢:
a) dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m,

b) dla budynkéw w zabudowie szeregowej wylacznie na terenach 20MUla, 1MUII, 2MUII, 4MUII,
11MUII, 12MUII, 16MUII, IMRU i 3MRU, zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 —
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 200 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7,5 m;

4) na terenach Ul i UIIl — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 16 m;

5) na terenach UP, UK, UA i UMA — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m;

6) dla innych wyzej niewymienionych terenéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

7) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. 1. W przypadku istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych przed wejsciem w zycie
planu, przekroczony zostat ktory$ z ustalonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub wymiang kubatury oraz takie
roboty budowlane, ktore mieszczg si¢ w zakresie pozostatych okreslonych dla danego terenu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W przypadku istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie dla terenu, na ktorym
dana zabudowa wystepuje, dopuszcza si¢ jej dotychczasowe uzytkowanie wraz z prowadzeniem nowych robot
budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1.

3. Obowigzujg ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokot cmentarzy, zgodnie z zasiggiem pasow
sanitarnych od terenéw cmentarzy oznaczonych literami ZC:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz zakladow produkujacych artykuty
zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe —
dotyczy, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, odlegltosci od terenu cmentarza
nie mniejszej niz:

a) 50 m — w przypadku dziatek budowlanych wyposazonych w sie¢ wodociagowa,

b) 150 m — w przypadku dziatek budowlanych niewyposazonych w sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie istniejacej zabudowy wykorzystywanej na cele, o ktorych
mowa w pktl, a takze jej odbudowe i roboty budowlane zwigzane z podniesieniem standardow
technicznych i1 uzytkowych oraz z dostosowania obiektu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni shuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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4. Obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczego6lnosci nalezy zapewni¢ dostgp do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwo$¢
prowadzenia prac i robot zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w oparciu o zachowanie
i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych drog publicznych, zapewniajacych obstuge komunikacyjng terenow
w obszarze planu w postaci:

1) terendéw drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych literami KDZ;
2) terenow drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych literami KDL;
3) terenow drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych literami KDD.

2. Okresla sie, ze gtéwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego z zewnetrznym uktadem
drogowym, opieraja si¢ na przebiegu drog powiatowych, zapewniajacych powigzanie obszaru planu z terenami
przylegtymi — dotyczy:

1) drogi powiatowej nr 4113 S —ul. Jeziorna;
2) drogi powiatowej nr 4114 S — ul. Zimowa;
3) drogi powiatowej nr 4115 S —ul. Szkolna;
4) drogi powiatowej nr 4144 S —ul. Gtowna.

3. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone literami KDP jako uzupehienie
podstawowego uktadu drog publicznych.

4. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone literami KDW oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
drog wewngetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1
lokalu zakwaterowania lub okresowego pobytu lub innego lokalu zamieszkania;

4) dla budynku rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1
budynku rekreacji indywidualnej;

5) dla ustug publicznych, z zastrzezeniem pkt 6 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowe;j;

6) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na:

a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,
b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

7) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu gastronomicznego;

8) dla pozostatych ustug, niewymienionych w pkt 5, 6 1 7 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowa 1
lokalu ustugowego.

6. W przypadku kilku rodzajéw sposobu uzytkowania, mieszczacych si¢ w jednym budynku lub w obrebie
jednej dziatki budowlanej, ustala si¢ konieczno$¢ sumowania liczby miejsc do parkowania ustalonej w ust. 5.

7. W zakresie okreSlonych w ust. 5 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parking6é6w o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 migejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogo6lnej liczby miejsc dla parkingow o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.

8. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania;e-ktéryeh-mowawast—S:
1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce czes¢
kondygnacji budynku;
2) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub zespoty takich garazy, z zastrzezeniem pkt 3 i ograniczen
dotyczacych stref ochrony konserwatorskie;j;

3) na terenach UP i1 UI — zakazuje si¢ garazy wolno stojacych lub zespotow takich garazy;
4) zakazuje si¢ parkingoéw wielopoziomowych z nadziemnymi miejscami do parkowania;
5) ustala si¢ zasady realizacji parkingéw:
a) parkingi, w zalezno$ci od liczby miejsc do parkowania oraz ich odleglosci od sasiedniej dzialki

budowlanej, nie moga ograniczaé¢ wykorzystania nieruchomo$ci sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

b) obowigzuja wymogami ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1 w zakresie liczby miejsc
postojowych parkingow sytuowanych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j,

¢) nakazuje si¢ uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie warunkéw sytuowania stanowisk postojowych dla
samochodéw, w tym ich odleglosci od pozostalych obiektéw uzytkowych, zwlaszcza od placu zabaw dla
dzieci, boiska dla dzieci i mlodziezy oraz okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w budynku opieki zdrowotnej, w budynku o$wiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
sieci 1 urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac w sposob niezbedny dla
prawidtowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
uzytkowego wykorzystania danego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami dotyczacymi
ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, z wyjatkiem
przebiegdw réwnoleghych do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ w pasie o szerokosci od
skrajnej linii 110 kV nie wigkszej niz 10 m, o ile nie ograniczy to mozliwosci zabudowy terenu zgodnie
z planem oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzgdzen i instalacji wytwarzajacych z odnawialnych zrédet energic o mocy
przekraczajacej 100 kW;

4) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji;

5) zakazuje si¢ stosowania w nowych budynkach instalacji grzewczych opartych na spalaniu paliw statych,
z wyjatkiem kominkoéw, o ile nie bedg one glownym zrodlem zaopatrzenia w cieplo oraz spetnia¢ beda one
wymogi dotyczace ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo stale, okreslone
w przepisach odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci 1 urzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym lokalne studnie,
z zastrzezeniem § 11 ust. 3 pkt 3;

16



2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 31 4;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych
wytwarzajacych energie cieplna:
a) poprzez spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5 oraz przepisow odrebnych obowigzujacych w tym
zakresie,
b) z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 1 4;

5) odprowadzenie $cieckow w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych, z zastrzezeniem
przepisoOw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, zwtaszcza prawa wodnego, przy czym nakazuje si¢:

a) zapewnienie warunkow uzytkowych istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w szczegdlno$ci
niepogorszenie stosunkow wodnych wywolanych nowym zagospodarowaniem terenu,

b) stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w obrebie danej dzialki budowlanej, rozwigzan
opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja, opartych na infiltracji wody lub pehigcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajgce
zagospodarowanie lub gromadzenie woéd opadowych 1 roztopowych w celu ich uzytkowego
wykorzystania lub rozsgczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3

Ustalenia obowigzujace dla poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych literami MNa i MNb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej,
¢) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowaé wielkosci
dziatki budowlanej, na ktdrej beda one sytuowane, przyjmujac zasade sytuowania jednego budynku na
pojedynczej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem:
- sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ile kazdemu z tych budynkéw bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza
dziatke budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. a,
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- sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego zespotu zabudowy blizniaczej sktadajacego sig¢
z dwoch sasiadujacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, o ile kazdemu pojedynczemu
budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza dziatke
budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. b,

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych literami MNa i MNb:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) MNa - 0.4,
b) MNb - 0,3;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) MNa — 30%,
b) MNDb — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) MNa — 40%,
b) MNb — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 3 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztaltowania wysokosci powyzej 8 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowiacej udziat nie wiekszy niz 30% powierzchni
wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatbw w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejacg zabudowa oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) 800 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami oznaczonych literami MNUa i MNUb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o nie wigcej niz dwoch lokalach mieszkalnych w budynku,
¢) zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe jako:

a) lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) nie wigcej niz dwa lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalno-ustugowego,
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¢) budynki ustugowe, ktorych taczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢
wigksza niz 100 m?;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ uciazliwego uzytkowania terenu,

b) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowa dopuszcza si¢ wytacznie na
terenach IMNUa, SMNUa-9MNUa 1 12MNUa,

¢) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowaé wielkosci
dziatki budowlanej, na ktorej beda one sytuowane, przyjmujac zasade sytuowania jednego budynku na
pojedynczej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem:

- sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ile kazdemu z tych budynkéw bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza
dziatke budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. a,

- sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego zespotu zabudowy blizniaczej sktadajacego si¢
z dwoch sasiadujacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, o ile kazdemu pojedynczemu
budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza dziatke
budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. b,

- sytuowania na dzialce budowlanej, w obrgbie terenow 1MNUa, 5MNUa-9MNUa i 12MNUa,
zabudowy szeregowej, o ile kazdemu pojedynczemu budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu,
bedacemu w zespole zabudowy szeregowej, bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza dziatke
budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 200 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. c.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych literami MNUa i MNUb:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) MNUa - 0,8,
b) MNUD - 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) MNUa — 40%,
b) MNUDb — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) MNUa - 30%,
b) MNUDb — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz:
a) MNUa — 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 6 m,
b) MNUD — 10 m, przy czym dla garazy i budynkoéw gospodarczych nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 4 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach MNUa dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢
dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
o powierzchni stanowigcej udzial nie wiekszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku,
b) na terenach MNUb dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysoko$ci powyzej 8 m, ustala si¢
dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich
o powierzchni stanowigcej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podzialdéw w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejacg zabudowa oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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a) 700 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
b) 350 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej,

¢) 200 m? dla dzialek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit b.

§ 17. 1. Przeznaczenie 1 zasady =zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych literami MUIa i MUIb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa o nie wiecej niz dwoch lokalach mieszkalnych w budynku,
c¢) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;
d) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt 4i5;
2) zakazuje si¢ dzialalnosci ustugowej zwigzanej z:
a) handlem hurtowym i gietldowym oraz sprzedaza paliw,

b) wykonywaniem pracy rzemies$lniczej i naprawczej przy wykorzystywaniu otwartego terenu powierzchni
dziatki budowlanej, poza budynkiem Iub lokalem do tego przeznaczonym;

3) zasady zagospodarowania:

a) w ramach dzialki budowlanej wykorzystanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-uslugowej zakazuje si¢ uciazliwego uzytkowania terenu,

b) w ramach dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby zabudowy ustugowej ucigzliwe
uzytkowanie terenu zwigzane z dang dziatalnoscig ustugowa nalezy izolowa¢ od nieruchomosci
sasiednich, ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia
izolacyjne o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowa dopuszcza si¢ wylgcznie na
terenie 20MUIa,

d) parkingi powyzej 10 stanowisk postojowych nalezy izolowaé od nieruchomosci sgsiednich,
ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne
o wysokoSci nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej oznaczonych literami MUIa i MUIb:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) MUIa - 0,8,
b) MUIb - 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) MUIa — 40%,
b) MUIb — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) MUIa - 30%,
b) MUIb — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz:
a) MUIa — 13 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 6 m,
b) MUIb — 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1:

a) MUIa — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10m,
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b) MUIDb — dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 8m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach MUIa dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢
dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachéw plaskich
o powierzchni stanowigcej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku,

b) na terenach MUIb dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 8 m, ustala si¢
dachy dwu- iwielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachéw plaskich
o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 18. 1. Przeznaczenie 1 =zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oznaczonych literami MUII:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o nie wiecej niz sze$ciu lokalach mieszkalnych w budynku,
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa o nie wiecej niz czterech lokalach mieszkalnych w budynku,
d) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;
e) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt4i5;
2) zakazuje si¢ dzialalno$ci ustugowej zwigzanej z:
a) handlem hurtowym i gieldowym oraz sprzedazg paliw,
b) wykonywaniem pracy rzemieslniczej i naprawczej przy wykorzystywaniu otwartego terenu powierzchni
dziatki budowlanej, poza budynkiem lub lokalem do tego przeznaczonym,;
3) zasady zagospodarowania:

a) w ramach dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

b) w ramach dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby zabudowy ustugowej uciazliwe
uzytkowanie terenu zwigzane z dang dziatalno$cig ustugowa nalezy izolowa¢ od nieruchomosci
sasiednich, ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia
izolacyjne o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) zgodnie z zakazem, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowa dopuszcza si¢ wytacznie na
terenach 1MUII, 2MUII, 4MUII, 11MUII, 12MUII i 16 MUIL.

d) parkingi powyzej 10 stanowisk postojowych nalezy izolowaé¢ od nieruchomosci sgsiednich,
ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne
o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,8 m.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej oznaczonych literami MUII:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 6 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych
obiektéw nie wyzej niz 10m;
7) geometria dachéw — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
40°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowigcej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni
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wszystkich dachow danego budynku.

§ 19. 1. Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej i rolniczej
oznaczonych literami MRU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa o nie wiecej niz czterech lokalach mieszkalnych w budynku,
c¢) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2,

d) zabudowa zagrodowa oraz obiekty zwigzane z obsluga produkcji rolniczej wylacznie w zakresie
istniejacych gospodarstw rolnych na danym terenie, z zastrzezeniem pkt 3,

e) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8§ pkt4i5;

2) zakazuje si¢ dzialalnosci ustugowej zwigzanej z:

a) handlem hurtowym i gieldowym oraz sprzedazg paliw,

b) wykonywaniem pracy rzemie$lniczej i naprawczej przy wykorzystywaniu otwartego terenu powierzchni
dziatki budowlanej, poza budynkiem lub lokalem do tego przeznaczonym;
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3) zakazuje si¢ ucigzliwej dzialalnos$ci rolniczej;
4) zasady zagospodarowania:

a) w ramach dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ushugowej lub zagrodowej zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

b) w ramach dzialki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby zabudowy ustlugowej lub obiektéw obshugi
produkcji rolniczej ucigzliwe uzytkowanie terenu zwigzane z dang dziatalno$cig ustugowa lub rolnicza
nalezy izolowa¢ od nieruchomos$ci sasiednich, ksztattujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowg szeregowa dopuszcza si¢ wylacznie na
terenach IMRU 1 3MRU,

d) parkingi powyzej 10 stanowisk postojowych nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich,
ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne
o wysokoSci nie mniejszej niz 1,8 m.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i rolniczej oznaczonych literami MRU:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 6 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla budowli
rolniczych nie wyzej niz 15 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy dwu- 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do

40°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udziat nie wiekszy niz 30% powierzchni
wszystkich dachow danego budynku.

§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej — uslugi publiczne
oznaczonych literami UP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) parkingi publiczne,
c) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale ustug nieucigzliwych, innych niz ustugi publiczne, wytacznie jako lokale o udziale powierzchni
catkowitej nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych,

b) lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia catkowita moze stanowi¢ udzial nie wiekszy niz 20%
powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustugom publicznym moga towarzyszy¢ specjalistyczne obiekty zwigzane z wykonywaniem zadan
wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych, w szczeg6lnosci w zakresie
utrzymania porzadku publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego,

b) cze$¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 30%, nalezy zagospodarowa¢ w formie terendw
sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustug publicznych,

¢) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne oznaczonych literami UP:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz:
a) na terenie 1UP: 15 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m,
b) na terenach 2UP-5UP: 13 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 6 m, z dopuszczeniem na
terenie 1UP nie wyzej niz 15 m dla budowli infrastruktury o$wietlenia publicznego obiektow sportu
i rekreacji;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego
oznaczonych literami UK:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z wyjatkiem terenu 1UK: ustugi publiczne oraz handlu i gastronomii zwigzane
z ushugami kultu religijnego jako:
a) lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku ushug
kultu religijnego,
b) budynki ustugowe, ktérych taczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 150 m?;
3) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢:
a) sytuowania nowej zabudowy na terenach 1UK i 4UK,
b) handlu hurtowego i gietdowego,
¢) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy uslugowej — ustugi kultu
religijnego oznaczonych literami UK:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m, przy czym:
a) nalezy zachowac istniejaca wysokosci zabudowy na terenie 1UK,
b) dla garazy i budynkoéw gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 6 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 22. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej oznaczonych literami UI:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne, ktéorych powierzchnia catkowita moze stanowi¢ udzial nie wickszy niz 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

b) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. § pkt 4i5;
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3) zakazuje si¢:
a) handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw,
b) uciazliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonych literami UlI:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 6 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow ustug oznaczonych literami UII:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt 4i5,

3) zasady zagospodarowania — ucigzliwe uzytkowanie terenu realizowane na potrzeby ustug w ramach danej
dziatki budowlanej nalezy izolowa¢ od nieruchomos$ci sgsiednich, ksztattujac pasy zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow ustug oznaczonych literami UII:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 6 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 6 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 24. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw ushug objete strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej
oznaczonych literami UA:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa ustlug nieucigzliwych w zakresie: gastronomii, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia 1 opieki socjalnej oraz zakwaterowania turystycznego w formie hoteli, moteli i pensjonatow,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

dopuszczalne — lokale mieszkalne w budynku ustugowym, ktéryeh-powierzehnia—ealkewita

. e e sovwierzehni—eatkowitel-budynki—ushigowego: przy czym

powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na cele mieszkalne nie moze stanowi¢ wiecej niz 50%

calkowitej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) przeznaczenie

3) zakazuje si¢ zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1;
4) zasady zagospodarowania:

a)nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby przeznaczenia
podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej,
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b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw ustug objete strefa ,,A” ochrony
uzdrowiskowej oznaczonych literami UA:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,7;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz:
a) dla lTUA12UA — 13 m, przy czym dla budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m,
b) dla 3UA-8UA — 10 m, przy czym dla budynkow gospodarczych nie wyzej niz 3 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 6 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptlaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach 1UA 1 2UA, dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysoko$ci powyzej 10 m, ustala
si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachow plaskich
o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku,

b) na terenach 3UA-8UA, dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 8 m, ustala
si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachéw ptaskich
o powierzchni stanowigcej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m? — nie dotyczy podziatéw w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejaca zabudowa oraz dzialek wydzielanych na
potrzeby dojazdéw, drog wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terendw ustug 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej objete strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej oznaczonych literami UMA:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych w zakresie: gastronomii, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia 1 opieki socjalnej oraz zakwaterowania turystycznego w formie hoteli, moteli i pensjonatow,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 4,
c¢) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale mies

ROZE AHOWHe A at e —WICKSZy 17 BOWHE s W HeyRICH—HSHIgOWEEgo; Przy czym
powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na cele mieszkalne nie moze stanowi¢ wiecej niz 50%
calkowitej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) zakazuje si¢ zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1;
4) zakazuje si¢:
a) zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach budowlanych, dla ktéorych podmiot
(osoba lub osoby) bedacy inwestorem budynku jednorodzinnego uzyskat prawo do nieruchomosci po lub
w dniu wejscia w zycie wymogdw ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056 z pdzn. zm.);

5) zasady zagospodarowania:

a)nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby przeznaczenia
podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej,

b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej objete strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowej oznaczonych literami UMA:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — 0,7,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ — 0,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — 35%,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ —25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — 40%,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ —45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych nie
wyzej niz 3 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a —nie wyzej niz 6 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ — nie wyzej niz 3 m;

7) geometria dachéw — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 1 lit. b, w przypadku ksztaltowania wysokos$ci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe

o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie
wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m? — nie dotyczy podzialow w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejacg zabudowa oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej oznaczonych literami ZP:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach 1ZP i 2ZP, z zastrzezeniem pkt 3 i 4:
a) ustugi sportu i rekreacji w formie budowli, urzadzen i instalacji wykorzystywanych na potrzeby sportu,
kultury fizycznej, rekreacji i wypoczynku,
b) parkingi publiczne, wylgcznie w formie naziemnej, przy czym faczna powierzchnia terenu
przeznaczonego na parking nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni danego terenu 1ZP lub 2ZP;

3) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

4) zasady zagospodarowania na terenach 1ZP i 2ZP:
a) zielen urzadzong nalezy ksztaltowa¢ w formie zapewniajacej przewazajacy udzial drzew lub krzewow,
b) nakazuje si¢ albo zachowanie istniejacych zadrzewien, albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia zastepcze.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych
literami ZP:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 85% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1:

a) na terenach 1ZP12ZP — nie wyzej niz 6 m,

b) na terenach 3ZP, 4ZP i 5ZP — nie wyzej niz 3 m.

§ 27. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw cmentarzy oznaczonych literami ZC:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa i inne obiekty kultu religijnego,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi ogdlnodostepne;
3)za zgodne z przeznaczeniem podstawowym okre§la si¢ zagospodarowanie i zabudowe towarzyszaca
cmentarzowi wykorzystywana wylacznie na jego potrzeby.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw cmentarzy oznaczonych literami
7C:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 8m;
6) geometria oraz pokrycia i kolorystyka dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,
b) nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke lub dachéwke bitumiczna, albo inny material o fakturze
imitujacej ksztatt dachéwki, w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 28. 1. Dla terenow eksploatacji gorniczej wod leczniczych oznaczonych literami PG ustala sig
przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje stuzace eksploatacji gdrniczej wod
leczniczych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow eksploatacji gorniczej wod
leczniczych oznaczonych literami PG:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 —nie wyzej niz 10 m.

§ 29. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych literami
RM:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalno$¢ agroturystyczna,
b) lokale ustug nieuciazliwych zwigzanych z dziatalnoscia rolniczg prowadzong na danym terenie;
3) zakazuje si¢ ucigzliwej dzialalnos$ci rolnicze;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowe;j
oznaczonych literami RM:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i inwentarskich nie wyzej niz 7 m;
6) maksymalna wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla budowli
rolniczych i innych obiektow nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
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w przypadku ksztaltowania wysoko$ci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich o powierzchni stanowiacej udziat nie wigkszy
niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 30. 1. Przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenow obslugi produkcji rolniczej oznaczonych
literami RU:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa i inne obiekty produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wraz z budowlami rolniczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalno$¢ agroturystyczna,
b) zabudowa i inne obiekty ustug zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza prowadzong na danym terenie,
c¢) zabudowa zagrodowa;

3) zasady zagospodarowania — ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich
pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzeniem izolacyjnym o wysokosci nie
mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw obstugi produkcji rolniczej
oznaczonych literami RU:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m, przy czym dla garazy oraz budynkéw
gospodarczych i inwentarskich nie wyzej niz 8§ m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla budowli
rolniczych i1 innych obiektéw nie wyzej niz 15 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie, spadowe lub tukowe, przy czym dla nowej zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 11 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe
o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie
wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku.

§ 31. 1. Przeznaczenie teren6w rolniczych oznaczonych literg R:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesienia wylgcznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.
2. Zasady zagospodarowania i ksztalttowania obiektéw na terenach rolniczych oznaczonych literg R:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli rolniczych oraz urzadzen z nimi zwigzanych wytacznie w odleglosci nie
wigkszej niz 50 m od istniejacej zabudowy gospodarstwa rolnego, na ktorego potrzeby dane budowle
rolnicze oraz urzadzenia z nimi zwigzane majg by¢ sytuowane, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wyzej niz 10 m;

4) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza sig
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwoscia sytuowania mostkow,
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pomostow, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztattowania powierzchni utwardzanych materialami ceramicznymi, bitumicznymi
i betonowymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wyzej niz 3 m;

5) nalezy zachowa¢ zadrzewienia srddpolne.

§ 32. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow rolniczych i wod powierzchniowych
oznaczonych literami R/W:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze stawy hodowlane wraz z mozliwoscig sytuowania budowli
zwigzanych z chowem i hodowlg ryb, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2;

2) przeznaczenie dopuszczalne — uprawy rolne, taki i pastwiska;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy oraz ksztattowania powierzchni utwardzanych, w szczegoélnosci materiatami
ceramicznymi, bitumicznymi i betonowymi,

b) nalezy zachowa¢ istniejace zbiorniki wodne oraz zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng terenu
wzdhuz linii brzegowej i korony skarpy.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow rolniczych i wod powierzchniowych oznaczonych literami R/W:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m.

§ 33. 1. Przeznaczenie terendw zieleni pelnigce funkcje ciggéw ekologicznych oznaczonych literami ZE:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen sluzgca ciaglosci lokalnych ekosystemow oraz ochronie zasobéw $rodowiska przyrodniczego,
w tym rolnicze uzytkowanie na potrzeby tak i pastwisk,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi, w tym rolnicze stawy hodowlane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rolnictwo w zakresie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

b) zalesienia wylacznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.
2. Zasady zagospodarowania zieleni petigce funkcje ciaggow ekologicznych oznaczonych literami ZE:
1) zakazuje si¢ zabudowy oraz sytuowania budowli rolniczych;
2) nalezy zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng wod powierzchniowych w pasie o szerokosci od linii
brzegowe;j lub korony skarpy wydzielajacej wode powierzchniowa nie mniejszej niz 2,5 m;
3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia $rodpolne;

4) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza si¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegdw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwoscig sytuowania mostkow,
pomostow, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztattowania powierzchni utwardzanych materialami ceramicznymi, bitumicznymi
1 betonowymi,

b) maksymalna wysokos¢ budowli — nie wyzej niz 3 m.

§ 34. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow lasow oznaczonych literami ZL:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:
a) upraw rolnych, tak i pastwisk,
b) wod powierzchniowych wraz z budowlami hydrotechnicznymi,

¢) rekreacyjne i wypoczynkowe.

§ 35. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow wod powierzchniowych oznaczonych literag W:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi;

2) zasady zagospodarowania — nalezy zapewni¢ naturalng obudowg biologiczng wod powierzchniowych.

§ 36. 1. Przeznaczenie podstawowe terenéw drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych literami KDZ
to droga publiczna klasy ,,zbiorcza”.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny oznaczone literami KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego, w tym zawezen wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdtuz drogi oraz
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych terenow drog wynosi:

1) IKDZ —od 12 m do 19 m;
2)2KDZ -o0d 12 mdo 16 m;
3)3KDZ —od 12 m do 28 m;
4)4KDZ —od 13 mdo 17 m;
5)5KDZ —od 12 m do 23 m.

§ 37. Przeznaczenie podstawowe terenow drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych literami KDL to
droga publiczna klasy ,,lokalna”.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej tereny oznaczone literami KDL,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego, w tym zawezen wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdtuz drogi oraz
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych terendw drog wynosi:

1) IKDL —o0d 11,5 m do 16 m;
2) 2KDL —o0d 5,5 m do 14 m;
3) 3KDL —0d 9,5 m do 13 m;
4) 4KDL—o0d 8 m do 19 m;

5) SKDL —o0d 10 mdo 13 m.

§ 38. Przeznaczenie podstawowe terenow drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych literami KDD
to droga publiczna klasy ,,lokalna”.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny oznaczone literami KDD,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejagcego pasa
drogowego, w tym zawezen wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdtuz drogi oraz
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych terenow drog wynosi:

1) 24KDD i S1KDD — od 10 m do 18 m;
2) 40KDD i 54KDD — od 10 m do 16 m;
3) 6KDD —od 10 m do 14 m;

4) 19KDD i 25KDD —od 10 m do 12 m;
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5)43KDD — 10 m;
6) 12KDD —0d 9,5 mdo 13 m;
7) 26KDD —o0d 9 m do 17 m;
8) 8KDD —0d 9 m do 14 m;
9) 10KDD, 11KDD, 20KDD, 21KDD — 9 m;
10) 22KDD, 29KDD, 30KDD — od 8,5 m do 9 m;
11) 8KDD —od 8 m do 20 m;
12) 7KDD, 33KDD, 46KDD — od 8 m do 13 m;
13) 18KDD, 4KPB — 0od 8 m do 10 m, z¢ aet AWEaes ; :
14) 13KDD, 31KDD, 49KDD — od 8 m do 9 m, z uwzglednieniem placow do zawracania dla terenéw 13KDD
1 31KDD;
15) 27KDD, 28KDD, 41KDD, 48KPB — 8 m, z uwzglednieniem placu do zawracania dla terenu 41KDD;
16) 42KDD —od 7 m do 16 m;
17) 36KDD i 44KDD — od 7 m do 10 m, z uwzglednieniem placu do zawracania dla terenu 44KDD;
18) 47KDD — od 7 m do 8,5 m;
19) 23KDD, 48KDD — 7 m;
20) 32KDD, 52KDD —od 6,5 m do 12 m;
21) 53KDD - od 6,5 m do 9 m, z uwzglednieniem placu do zawracania;
22) 50KDD, 56KDD — od 6,5 m do 8 m;
23) 2KDD, 9KDD, 17KDD —od 6 m do 10 m;
24) 3KDD —o0d 5,5 m do 13 m;
25) 4KDD, 15KDD - od 5,5 m do 9 m;
26) 16KDD —od 5 m do 14 m;
27) 45KDD —od 5 m do 9,5 m;
28) 14KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD —od 5 m do 8 m;
29) IKDD, 5KDD, 34KDD, 35KDD, 41KDD, 55KDD —od 5 m do 6 m.

§ 39. Przeznaczenie podstawowe terenu komunikacji kolejowej — droga kolejowa, oznaczonego literami
KKD, to droga kolejowa wraz z elementami infrastruktury kolejowej.

§ 40. 1. Przeznaczenie terenu komunikacji kolejowej — zabudowa kolejowa, oznaczonego symbolem 1KKZ.:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dworzec kolejowy oraz budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy;
b) ustugi publiczne, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustugi publiczne, handlu i gastronomii nie mogg ogranicza¢ realizacji przeznaczenia zwigzanego

z komunikacjg kolejowa oraz zakloca¢ funkcjonowanie linii kolejowej przebiegajacej na terenie KKD,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

2. Przeznaczenie terenu komunikacji kolejowej — zabudowa kolejowa, oznaczonego symbolem 2KKZ to
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu 0sob i rzeczy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw komunikacji kolejowej —
zabudowa kolejowa, oznaczonych symbolami 1KKZ i 2KKZ:
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1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 13 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 15 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 41. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow centréw przesiadkowych oznaczonych literami
KCP:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami transportu publicznego,
b) parkingi publiczne,
¢) publiczne drogi rowerowe oraz pieszo-rowerowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslug publicznych, handlu i gastronomi, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 200 m?;

3) zasady zagospodarowania — czg$¢ powierzchni terenu o udziale nie mniejszym niz 25%, nalezy
zagospodarowaé w formie terenow zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw centrow przesiadkowych
oznaczonych literami KCP:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 8 m;

6) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 42. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéOw publicznych ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych
literami KDP:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczny ciag pieszo-jezdny,
b) droga rowerowa;
2) nalezy zapewni¢ rozwigzania koordynujace bezkolizyjne wspoétistnienie miedzy ruchem pieszym
i rowerowym a samochodowym.

2. Szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej teren oznaczone literami KDP,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacych ciggow
pieszo-jezdnych — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wynosi:

1) 3KDP—-o0d 7,5 mdo 18 m;
2) 11KDP—0d 7 m do 10 m;
3) 2KDP —od 6 mdo 16 m;
4) 14KDP — 6 m;

5) 13KDP—5,5 m;

6) 16KDP, 17KDP - 5 m;

7) 15KDP-0d 4,5 mdo 11 m;
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8) 1KDP, 12KDP —o0d 4 m do 6 m;
9) SKDP—-o0d 3 mdo 16 m;
10) 10KDP—o0d 3 mdo 7 m;
11) 4KDP, 6KDP, 7KDP, 8KDP, 9KDP — 3 m.

§ 43. Przeznaczenie podstawowe terendw drog wewnetrznych oznaczonych literami KDW to droga
wewngetrzna.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny oznaczone literami KDW,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztalttowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych terenow drog wynosi:

1) 4KDW —od 6 m do 9 m;
2) 2KDW —od 6 m do 7 m;
3) SKDW —od 5 mdo 9 m;
4) IKDW — 5 m;

5) 3KDW —o0d 4 m do 10 m.

§ 44. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow parkingéw oznaczonych literami KP:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi publiczne;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

2. Wskazniki zagospodarowania terendow parkingdw oznaczonych literami KP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 —nie wyzej niz 3 m.

§ 45. 1. Przeznaczenie terenow infrastruktury technicznej gospodarowania wodami oznaczonych literami
ITGW:

1) przeznaczenie podstawowe — budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne, w tym:
a) budowle przeciwpowodziowe i wody powierzchniowe na terenie 1ITGW;
b) zbiornik retencyjny na terenie 2ITGW;
2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 1ITGW:
a) zielen shuzaca ciaggtosci lokalnych ekosystemow oraz ochronie zasobdéw srodowiska przyrodniczego,
b) rolnicze uzytkowanie na potrzeby tak i pastwisk.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendw infrastruktury technicznej
gospodarowania wodami oznaczonych literami ITGW:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 1ITGW — 10%;
b) na terenie 2ITGW — 5%;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — nie wyzej niz 12 m.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdrdj.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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