Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 0050/134/2022
Wojta Gminy Goczatkowice — Zdroj z dnia 5 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

zdnia 5 lipca 2022 r.

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLUDNIOWYCH GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ, WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W OKRESIE OD 29 KWIETNIA DO 31 MAJA 2022 R.

- Nazwisko i imig, nazwa Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
jednostki organizacyjnej s . . C . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wplywu : ' . Tresé¢ uwagi nieruchomosci, 12 ni h o
Lp. | uwagi I adres zgtaszajacego ktorej dotyczy uwaga d'a nieruchomosci, uwaga uwaga
uwage ktorej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |06.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o przeksztatcenie dziatki rolnej na budowlana dz. nr2172/183 1MNb i 6R Nieuwzgledniona
(l.dz. (ul. Szkolna 95)
3937/22)
2 | 06.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o przeksztatcenie dziatki pod budownictwo mieszkaniowe dz. nr 6R Nieuwzgledniona
(3938/22) 2648/183
(ul. Szkolna/Polna)
3 ]10.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia na funkcje zabudowy mieszkaniowej dz. nr: 6RU, 8ZLi 8R Nieuwzgledniona
(4049/22) 3766/205, 3599/171,
3686/179, 3598/173,
3595/172, 3488/205,
3411/173, 2689/183
(ul. Polna, ul. Bér I)
4. 110.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia na funkcje zabudowy mieszkaniowej dz. nr: 6RU i 8R Nieuwzgledniona
(4050/22) 3598/173, 3411/173
(ul. Bor 1)
5 |10.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiang przeznaczenia na funkcje zabudowy mieszkaniowej dz. nr: 6RU i 8R Nieuwzgledniona
(4051/22) 3598/173, 3411/173
(ul. Bor 1)
6 |17.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na budowlang dz. nr 5R Nieuwzgledniona
(4288/22) Uzasadnienie. 5034/102
Dziatka graniczy z budynkami jednorodzinnymi, jest uzbrojona. (ul. Szkolna)
7 |23.05.2022 | osoba fizyczna Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki z rolnego na budowlane (zabudowa mieszkaniowa dznr 4AMNb Nieuwzgledniona
(4430/22) jednorodzinna) 5010/196
(ul. Potudniowa)
8 |24.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki rolnej na kategorie RMNU, jak sasiadujace dziatki z dz. nr 5Ri6Ul (frag.) Nieuwzgledniona
(4464/22) pétnocnej czesci granicznej w celu mozliwosci wykorzystania terenu pod ewentualng 3196/104
zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa. (ul. Jeziorna)
Uzasadnienie.




Nazwisko i imie, nazwa

Ustalenia

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

Data jednostki organizacyjnej o . _Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu : . Tres¢ uwagi nieruchomosci, . .
Lp h i adres zgtaszajacego P dla nieruchomosci,
- | uwagi wa ktérej dotyczy uwaga ktérei dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwage ] yczy 9 uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Zmiana dotyczy ustalen planu dziatki nalezacej do terenéw rolniczych ,R”, gdzie utrudniona jest w
znacznej czesci uprawa roslin, poprzez licznie wystepujace (wychodzace z ziemi) elementy betonowe
fundamentédw po dawnych budynkach przebudowy zapory.
9 | 25.05.2022 | osoba fizyczna Brak zgody na zabranie czgsci dziatki pod budowe drogi 48 KDD. dz. nr 10MNa i 48KDD Uwzgledniona -
(4509/22) Uzasadnienie. 1619/86
Dziatka jest zabudowana i ogrodzona o pow. 0,0775 ha i jest za mata na oddanie czesci gruntu. (ul. Jeziorna 46)
10 | 25.05.2022 | osoba fizyczna Brak zgody na zabranie czesci dziatki pod budowe drogi 48 KDD. dz. nr 10MNa i 48KDD Uwzgledniona -
4528/22 Uzasadnienie. 1891/86
Dziatka jest zabudowana i ogrodzona, pow. 0,0798 ha. (ul. Jeziorna 42A)
11 | 25.05.2022 | osoba fizyczna Whniosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe jednorodzinng lub jednorodzinng z dznr: 5Ri30MNb - Nieuwzgledniona
(4534/22) ustugami, odpowiadajac zapisom studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania 4631/166, 167, 512/66
gminy. (ul. Bor 1)
12 | 25.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o dopuszczenie lokalizowania na wymienionych dziatkach odnawialnych Zrédet dznr: 5Ri30MNb - Nieuwzgledniona
(4535/22) energii o mocach powyzej 500 kW. 4631/166, 167, 512/66
Uzasadnienie. (ul. Bér 1)
Dotyczy: ... wytwarzania energii elektrycznej zasilajgcej obiekty gospodarstwa, celem poprawy bilansu
energetycznego w zakresie racjonalizacji zuzycia energii i surowcéw poprzez udziat produkcji energii ze
zrédet odnawialnych. Wytwarzana energia bedzie wykorzystywana do zasilania obiektow
gospodarstwa, chwilowe nadwyzki bedq wprowadzane do sieci dystrybucyjnej, a niedobory
kompensowane na dotychczasowych zasadach”
13 | 25.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub dz. nr: 6RU - Nieuwzgledniona
(4536/22) mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami. 3412/173, 3839/178
Uzasadnienie. (u. Bérl)
,Aktualny charakter i poziom zainwestowania powoduje, ze grunty sq wykorzystywane dla rolnictwa, ale
nie typowo rolniczo. Zmiana w planie spowoduje, ze sposéb uzytkowania bedzie zblizony do faktycznego.
Dokonane na przestrzeni ponad 30 lat inwestycje w infrastrukture powodujq, ze nie bedzie mozliwe w
przysztosci wykorzystanie tego terenu typowo rolniczo do uprawy roli.”
14 | 27.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia terenu z rolnego na przeznaczony pod zabudowe. dz. nr 3R i9MNUa - Nieuwzgledniona
(4604/22) 4765/58
(ul. Zimowa 36)
15 | 27.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o poszerzenie przeznaczenia terenu o mozliwos¢ prowadzenia ptatnego parkingu. dz. nr: 4MRU Uwzgledniona -
(4653/22) 4331/38, 4780/38, 4783/38
(ul. Zimowa)
16 | 31.05.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec ,utworzenia” drogi jednokierunkowej, co utrudni ruch i spowoduje dz. nr 38KDD - Nieuwzgledniona
(4714) dodatkowe zagrozenia. 3404/202
Uzasadnienie. (ul. Melioracyjna 3)
,Starszy budynek, ktory znajduje sie bardzo blisko krawedzi jezdni (3 metry od drogi), narazony jest na
uszkodzenia i pekniecia przy zwiekszonym nateZeniu ruchu i dodatkowych drganiach. Nie jest to
inwestycja niezbedna w tym rejonie, a dla oséb mieszkajgcych stworzy dodatkowe utrudnienia i
problemy.”
17 |31.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmianeg przeznaczenia terenu z rolnego na budowlany. dz. nr 5R - Nieuwzgledniona
(4719/22) 1088/127




Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

Data 'Nazwisk'o i imig, nazwa Oznaczenie Qstalenia A °
jednostki organizacyjnej s . . . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu : . Tres¢ uwagi nieruchomosci, . .
Lp. | uwagi  adres zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga d!a r_ueruchomosm, uwaga uwaga
uwage ktorej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
18 | 31.05.2022 | osoba fizyczna Whiosek o potaczenie terendw 1RU i 2RU w jeden teren o dwdch czesciach tj. 1.1RU i dz. nr: 1RU, 2RU i 3MRU - Nieuwzgledniona
(4730/22) 1.2RU. 4079/41, 4275/57
Uzasadnienie. (ul. Zimowa i Siedlecka)
,Tereny oznaczone 1RU i 2RU rozdzielone sg droga, ale stanowig cato$¢ naszego gospodarstwa
ogrodniczego: teren 1RU jest w catosci trwale zagospodarowany na tereny produkcji ogrodniczej bez
mozliwosci urzadzenia miejsc postojowych dla samochoddw klientdéw, natomiast teren 2RU uzupetnia
przeznaczenie 1RU jako plac postojowy wykorzystywany w miare potrzeb do parkowania samochodow
klientéw naszego gospodarstwa ogrodniczego — jest wykorzystywany na potrzeby danego przeznaczenia
= wylgcznie na potrzeby naszego gospodarstwa ogrodniczego. Rozdzielenie naszego gospodarstwa
ogrodniczego na dwa odrebne tereny tj. 1RU i 2RU, dla ktérych odrebnie ustalone bytyby przeznaczenia
i zasady zagospodarowania, uniemozliwityby prowadzenie naszego gospodarstwa ogrodniczego w
obecnym ksztatcie”.
19 | 01.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na budowlano-mieszkaniowa. dz. nr 5R - Nieuwzgledniona
(4752/22) Uzasadnienie. 5034/102
Dziatka graniczy z budynkami mieszkalnymi, jest droga do dziatki oraz dostep do wody, (ul. Szkolna)
kanalizacji, pradu, gazu.
20 |01.06.2022 | osoba prawna Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe wielorodzinng wraz z funkcjami dz. nr 3ull Uwzgledniona | Nieuwzgledniona
(4749/22) dopuszczalnymi MU — tak jak to zostato ustalone w Studium. Wyznaczony w Studium obszar 4039/26 w czesci w czesci
funkcjonalny MU okresla mozliwos¢ przeznaczenia terenu miedzy innymi pod: tereny (ul. Zimowa 14)
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zabudowy ustugowe;j.
Whiosek o:
- okredlenie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 35% jak dla terendw MU w
studium,
- zachowanie wskaznika terenu biologicznie-czynnego na istniejgcym poziomie tj. nie
wiekszym niz 24%; jest to dziatka zagospodarowana / zabudowana przed wejsciem w zycie
planu.
21 | 06.05.2022 | osoba fizyczna Brak zgody na utworzenie z ulicy Melioracyjnej ulicy jednokierunkowe;j. dz. nr 38KDD - Nieuwzgledniona
(4855/22) Uzasadnienie. 2568/202
Zwiekszenie ruchu na tej wgskiej ulicy spowoduje niebezpieczeristwo dla nas i dzieci. To wiecej hatasu, (ul. Melioracyjna 1)
spalin i potrgcen — brak chodnikéw ! Powaznym btedem jest wymuszanie ruchu na uliczkach do tego nie
przystosowanych, zmuszajgc mieszkaricow do zmniejszenia swoich dziatek i przebudowy ogrodzen.
Powaznym ruchem bytoby réwniez zrobienie z uliczki polnej, ulicy jednokierunkowej, gdyz nie bedq
okrqza¢ (w tym miejscu wyraz niezrozumiaty), aby wjechac bqdz wyjecha¢ z domu.
22 | 08.05.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec budowy drogi publicznej 48KDD przylegtej do przedmiotowej dziatki. dz. nr 10MNa i 48KDD Uwzgledniona -
(4956/22) 691/86
(ul. Jeziorna)
23 | 08.06.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec budowy drogi publicznej 38KDD przylegtej do przedmiotowej dziatki. ul. Melioracyjna 38KDD - Nieuwzgledniona
(4967/22) Uzasadnienie.

Ulica Melioracyjna to waqska ulica, na ktorej ledwo co mieszczq sie dwa samochody, dlatego
niewyobrazalny jest fakt roztadowania ruchu dodatkowych budynkéw mieszkalnych, ktore w przysztosci
majq powsta¢ na terenach objetych zagospodarowaniem przestrzennym. Wieksze samochody
dostawcze nie sq, nie raz wstanie wjechac, czy nawrdci¢ do posesji. Brak pobocza, chodnika to kolejny
argument sugerujqgcy, iz budowanie nowej drogi tqczqcej sie z bardzo wqgskg ul. Melioracyjng jest
nieprzemyslany. Projektujgc nowq ulice, nalezy taki fakt brac¢ pod uwage, poniewaz piesi (czesto dzieci)




Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

Data Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia A °
jednostki organizacyjnej s . . . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu i ad ' X Tres¢ uwagi nieruchomosci, dla ni h .
Lp. | uwagi | adres zglaszajacego ktérej dotyczy uwaga Kt ,? r.“:"'t‘c omosei, uwaga uwaga
uwage orej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
muszq sie po niej bezpiecznie poruszac. Puki ta ulica byta ulicq ,$lepg”, bez duzego obcigzenia ruchem
ten aspekt mégt by¢ pominiety. Nalezy sprobowac zaprojektowac niezalezne wjazdy do nowych posecji
od gféwnej drogi, ktéra ma powstac réwnolegle do ul. Powstaricow Slgskich.
24 | 08.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o ustalenie przeznaczenia ustugowego dla dziatki nr 2879/34. dz. nr: Uu, MN Uwzgledniona -
(4970/22) Whiosek o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatce 2877/34, 2877/34, 2879/34
zgodnie z ustaleniami Studium (przeznaczenie MU). (ul. Gtéwna)
Uzupetnienie
Na dziafce istnieje budynek mieszkalno-ustugowy z 9 lokalami mieszkalnymi.
25 | 08.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiang przeznaczenia na teren budowlano-ustugowy MNU. dz. nr 4MUIa, 4UIl'i 8ZE - Nieuwzgledniona
(4971/22) Uzupetnienie 2482/20
Informuje, ze obecnie toczy sie postepowanie dotyczqce zmiany klasyfikacji gruntu w/w dziatki. (ul. Zimowa)
26 | 09.06.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec projektu wprowadzenia funkcji zabudowy jednorodzinnej w bezposrednim dz. nr: 4RU, MR, 8MRU i 5R Uwzgledniona -
(5001/22) sgsiedztwie budynku inwentarskiego — kurnika, usytuowanego od wielu lat na dziatce 3233/144, 2284/131,
objetej zabudowa zagrodowa, jako ze zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa stanowig 3234/144

absolutnie rézne sposoby zagospodarowania terenu (w przypadku zabudowy zagrodowej
dominujaca funkcja jest funkcja prowadzenia produkgji rolnej, w tym hodowlanej). Wniosek
o rozgraniczenie terenu budowy zagrodowej od terenu przeznaczonego pod zabudowe
jednorodzinng i budynki mieszkalne za pomoca linii rozgraniczajacych i respektujgcego
charakter prowadzonej gospodarki hodowlanej, skutkujacy koniecznoscia zachowania
odlegtosci projektowanego budownictwa jednorodzinnego od zabudowy zagrodowej
(kurnika ) co najmniej 100 metréw”.

Uzasadnienie (pozostata tres¢ uwagi)

tqgczny obszar wskazanego gospodarstwa rolnego wynosi ponad 4 ha. Na gospodarstwie znajdujq sie
zabudowania mieszkalne i gospodarcze (hodowlane) o powierzchni 1300 m2. Gospodarstwo to do 1972 r
prowadzit méj ojciec, a nastepnie — az do chwili obecnej ja jako spadkobierca prowadze na nim hodowle
i to w bardzo duzych rozmiarach (w zaleznosci od sezonu nawet ponad 15 tysiecy sztuk drobiu, jako ze
mam przygotowane do tego celu zabudowania i niezbedne maszyny, a na polu ornym uprawiam rosliny
paszowe). Po zaznajomieniu sie z wytozonym do publicznego wglqdu na podstawie Obwieszczenia Wéjta
Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 22.04.2022 r. - Projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Terenow Potudniowych Gminy Goczatkowice-Zdréj stwierdzitem, ze w czesci dotyczqcej
gruntéw sgsiadujqcych z obowiqzujqcymi przepisami prawa i jako taki musi ulec stosownej korekcie, o
co wnosze. W razie bowiem braku takiej korekty i zatwierdzeniu projektu w jego obecnym ksztatcie
zasadnym bedzie stwierdzenie niewaznosci planu w tej czesci w trybie administracyjno-sqdowym, co
oczywiscie fqczy sie nie tylko z duzq uciqzliwosciq dla stron takiego postepowania, ale takze z
marnowaniem funduszy gminnych wydatkowanych na takie postepowanie, ktére wszak mogtyby by¢
bardziej racjonalnie wykorzystane. Niniejszym, ponizej wskazuje przepisy obowiqzujqcego prawa, ktore
muszq by¢ uwzglednione dla prawidtowego opracowania przedmiotowego projektu:

A) art. 3 pkt 2a prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2351), ktory stanowi: llekro¢ w
ustawie jest mowa o: - budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumiec¢ budynek
wolnostojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych;

B) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. Z 2019 r. poz. 1065, ze zmianami
Dz. U.Z2020r. poz. 16082351 oraz z 2022 r. poz. 248), ktére w paragrafie 3 pkt 2, pkt 3 i pkt 4 stanowi,
ze jesli mowa o: pkt2) zabudowie jednorodzinnej — nalezy rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny
Jjednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi; pkt 3)
zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
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gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych; pkt 4) budynek mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ budynek
Jjednorodzinny lub wielomieszkaniowy.

C) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 2022 r. poz. 503) —
art. 15 ust. 2: ,W planie miejscowym okresla sie obowiqzkowo: 1) przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; 2) zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego”

Tak, jak podatem na wstepie niniejszych uwag — od wielu lat na przedmiotowym gospodarstwie rolnym
jest prowadzona hodowla drobiu. Na dziatce 3233/144 znajduje sie budynek inwentarski — kurnik
przystosowany do hodowli kilkunastu tysiecy sztuk kurczakow. Wskazuje ten budynek w zatgczniku
graficznym do niniejszej uwagi. Jest rzeczq oczywistg, ze tego typu budynki inwentarskie i prowadzona
w nich hodowla w sposdb istotny oddziatywajq na srodowisko i otoczenie. Zgodnie z obowigzujgcymi
normami oddziatywanie zwiqzane z prowadzeniem hodowli na otoczenie, to oddziatywanie w promieniu
co najmniej 100 metréw od budynku. Jak wynika z Rozporzqdzenia Rady Ministréw z 9.11.2010 r. (Dz. U.
Poz. 1397) fermy drobiu zaliczane sq do przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,
gdy dziatalnos¢ prowadzona jest w odlegtosci mniejszej niz 100 metréow od terendw mieszkalnych.
Pragne podkreslic, ze skoro dopiero sie cos planuje, wymaga poszanowania stan istniejgcy i to istniejgcy
od wielu lat. Nowym planem nie mozna zaktécac funkcjonowania juz istniejgcych gospodarstw i
budynkow na nich usytuowanych. Wszak dopiero planuje sie budowy na golym gruncie i dlatego
ustawodawca zwraca takq uwage na prawidtowe rozgraniczenie gruntow petnigcych rézine funkcje i
prawidfowe ich oznakowanie. Niedopuszczalnym jest wprowadzenie w omawianym projekcie gminnego
planu funkcji zabudowy jednorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie mojego budynku inwentarskiego —
kurnika usytuowanego od lat na dziatce objetej budowq zagrodowq (patrz pkt 3 — definicja zabudowy
zagrodowej i pkt 2 — definicja zabudowy jednorodzinnej i pkt 4 — definicja budynku mieszkalnego w
cytowanym wyzej rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury) jako, ze zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa
stanowiq absolutnie rézne sposoby zagospodarowania terenu, przy czym w przypadku zabudowy
zagrodowej dominujgcq funkcjq jest funkcja prowadzenia produkcji rolnej, w tym hodowlanej. Stosownie
do cytowanego wyzej art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
autorach projektu planu gminy Goczatkowice-Zdréj cigzy obowiqzek prawidfowego — dostosowanego do
realdw (istniejgca od wielu lat gospodarka hodowlana) rozgraniczenie terenu budowy zagrodowej od
terenu przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng i budynki mieszkalne za pomocq linii
rozgraniczajqcych i respektujgcych charakter prowadzonej gospodarki hodowlanej skutkujgcy
koniecznosciq zachowania odlegtosci projektowanego budownictwa jednorodzinnego od zabudowy
zagrodowej (kurnika) co najmniej 100 metrow. Zgodnie z cytowanq ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie gminy muszq by¢ obowigzkowe okreslone zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego. Jak podkresla jednolite w tej kwestii orzecznictwo Sqdow
Administracyjnych — istotne naruszenie zasad sporzqdzania planu miejscowego powoduje niewaznos¢
uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci. ,tqczenie sprzecznych funkcji mogqcych na siebie
niekorzystnie oddziatywaé w ramach zagospodarowania jednego terenu nalezy uznac za niezgodne z
zasadq fadu przestrzennego i dobrg praktykg planowania przestrzennego, tworzy bowiem rodzaj chaosu
przestrzennego i moze prowadzic do konfliktow spotecznych” - tak brzmi teza wyroku WSA w Krakowie z
dnia 9.10.2019r. Il SA/ Kr 639/19. Poniewaz aktualnie wyfozony do publicznego wglgdu projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potudniowych gminy Goczatkowice-
Zdréj w omawianym zakresie tworzy rodzaj chaosu przestrzennego i moze prowadzi¢ do konfliktow
spotecznych, przedktadam niniejsze uwagi, wnoszqc o niezwfoczne dokonanie korekty projektu planu
uwzgledniajqcej stan faktyczny i obowiqzujqce przepisy prawa.
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10.06.2022
(5037/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane kwalifikacji dziatki na teren pod zabudowe domdw jednorodzinnych.

Uzupetnienie.
Dziatka zlokalizowana na potudnie od ulicy Polnej. Zgodnie z obowiqgzujgcym planem teren ten jest
kwalifikowany jako dziatka rolna.

dz. nr
3644/204
(na potudnie od ul. Polnej)

6UA

Nieuwzgledniona
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13.06.2022
(5068/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia na teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla
catej dziatki bagdz/ewentualnie jej czesci (patrz: ilustracja graficzna).

Uzasadnienie.

Szanowni Radni, zwracam sie do Paristwa z prosbq o pomoc w rozpatrzeniu mojej uwagi dotyczqcej
sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. W 2018 roku nabytam dziatke przy
ulicy Polnej 26 w Goczatkowicach-Zdroju. Za radg dwczesnego architekta. Pana Wactawa Rutkowskiego,
ztozytem wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki na mieszkaniowgq. Na dziafce juz wéwczas stat budynek
mieszkalny, ktory niestety nie nadawat sie do remontu, wiec zostat rozebrany. W oddanym do wglgdu
sporzgdzonym MPZP mdj wniosek zostat rozpatrzony negatywnie, pomimo tego, ze w tresci Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie ma zadnych przeciwwskazan do
zmiany przeznaczenia dziatki. Jako uzasadnienie podano: ,Ustalajgc s studium zasieg terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz kierunki przeznaczenia danego obszaru brano pod uwage przede
wszystkim przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie uwzglednienia
wymagari tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz analiz i ocen aktualnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Ograniczenie mozliwosci zabudowania, tym samym
nieuwzglednienie danego wniosku w zakresie postulatéw dotyczqcych nowych terenéw budowlanych
uznane zostato za uzasadnione juz na poziomie polityki przestrzennej gminy. Zakaz zabudowy dotyczy w
pierwszej kolejnosci terenéw oddalonych od istniejgcej struktury zurbanizowanej gdzie rozwdj zabudowy
jest sprzeczny z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego zmierzajgcymi do tworzenia zwartych
skupisk zabudowy i przeciwdziataniu rozpraszania jej. Dla wnioskéw nieuwzglednionych wystepujq takze
niekorzystne warunki fizjograficzne — niewfasciwe zblizenie do wdd powierzchniowych, pogorszenie
warunkéw przewietrzania obszaru oraz zblizenie do lasow i uzytkéw lesnych lub innych obszarow
istotnych dla zachowania naturalnego uksztaftowania terenu i bioréznorodnosci. Brano pod uwage takze
predyspozycje przestrzenne, w tym w szczegdlnosci zagrozenia zwiqzane z niekorzystnym przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec, konfliktowe oddziatywanie istniejqcych
funkcji.” Zmiana funkcji wyzej wymienionej dziatki nie narusza zadnych powyzszych ustalen, w zwigzku z
tym uwazam negatywne rozpatrzenie mojego wniosku za nieuzasadnione i niesprawiedliwe. Mapa
ewidencyjna, dodatkowe dokumenty i informacje zawarte sq w zatqczniku. Zatgcznik wysytam réwniez
do Pani Wéjt Gminy Gabrieli Plachy.

dz. nr:
1554/204, 3194/204
(ul. Polna 26)

6RM

Nieuwzgledniona
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13.06.2022

osoba fizyczna

Whniosek o zmiane przeznaczenia z terenéw zabudowy zagrodowej RM na teren zabudowy
jednorodzinnej Mnb.

Uzasadnienie.

W zwiqzku ze zmianq klasyfikacji gruntu dla dziatki nr 4311/196 z klasy ,RIlIb” na klase ,RIVa” (procedura
w starostwie na ukoriczeniu). W studium uwarunkowari teren tej dziatki oznaczony jest jako ,,M” - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

dz. nr
4311/196

3RM

Nieuwzgledniona
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13.06.2022
(5110/22)

osoba fizyczna

Brak zgody na przeprowadzenie drogi 43KDD przez przedmiotowe dziatki.
Whiosek o dopuszczenie zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolne;j.

dz. nr:
4148/178, 2867/178
(ul. Szkolna 99d)

1MNa, 1MNb i 34KDD

Nieuwzgledniona
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13.06.2022
(5121/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia przedmiotowych dziatek na 1ZC.

dz. nr:
4205/187, 4816/191

2UK

Nieuwzgledniona

32

14.06.2022
(5131/22)

osoba fizyczna

Uwaga do zapisu projektu planu miejscowego dla symbolu 2MUA (poprawnie to 2UMA).
Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje lokale mieszkalne w budynku ustugowym z
ograniczeniem powierzchni catkowitej lokali do 30% powierzchni catkowitej budynku
ustugowego. W obecnie obowigzujacym planie teren ten oznaczony jest symbolem planu
,UL” jako teren ustugowy gdzie dopuszczalna jest funkcja mieszkalna w formie lokali

dz. nr:
2685/36, 2686/36
(ul. Wislana [Bocznal])

2UMA

Uwzgledniona

6




Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

Data Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia A °
jednostki organizacyjnej s . . . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu : . Tres¢ uwagi nieruchomosci, . .
Lp h i adres zgtaszajacego P dla nieruchomosci,
- | uwagi wa ktérej dotyczy uwaga ktérei dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwage 1 yczy 9 uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
mieszkalnych. Zgodnie z definicjg funkcji dopuszczalnej wynikajaca z obowigzujgcego planu
miejscowego - § 2 pkt 20 — moze ona stanowi¢ do 50% powierzchni catkowitej budynkéw
zlokalizowanych na nieruchomosci. Wobec powyzszego wnosimy o bezwzgledne
pozostawienie dotychczasowego zapisu planu.
33 | 14.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o wykreslenie zaprojektowanej drogi wewnetrznej o oznaczeniu 4KDW wzdtuz dz. nr: 1MNa, 1MNb i 34KDD Uwzgledniona -
(5137/22) wschodniej i potudniowej czesci dziatki 2179/183 oraz potudniowej czesci dziatki 2180/183. 2180/183,2179/183 oraz 4KDW
Uzasadnienie. (ul. SzkoIna)
Projektowana droga wewnetrzna ograniczy w duzej czesci z mozliwosci korzystania z w/w terendw,
projektowana droga wewnetrzna spowoduje, ze dziatka o nr 2179/183 bedzie z 3 stron ograniczona
drogami, tj. od strony pdtnocnej z projektowanq drogq Rzemieslniczq, od strony wschodniej i
potudniowej wspomnianq drogq wewnetrznq. Tereny te wolne sq od obcigzen tj. od stuzebnosci
przejazdu co na dzien dzisiejszy wskazuje na bezcelowosé¢ projektowania w/w drogi wewnetrznej, a
graniczqce tereny z w/w dziatkami posiadajqg swoje dojazdy i prawa przejazdu przez inne nieruchomosci.
Ponadto jako wspdtwtasciciel w/w nieruchomosci planuje podziat dziatki 2179/183 i 2180/183 w ten
sposab, ze od strony pétnocnej powstanqg nowe dziatki az do granicy z projektowang drogq Rzemiesiniczq
i kolejne dziatki od strony potudniowej projektowanej ul. Rzemiesiniczej do gracy z dziatkami 2172/183 i
810/188. Projektowana ulica Rzemieslnicza dzieli dziatki 2179/183 i 2180/183 prawie po potowie i to
wtasnie ta droga moze w przysztosci stanowic¢ dojazd do powstafych z obu stron dziatek. Wobec
powyzszego w moim uznaniu zaprojektowanie drogi wewnetrznej w taki sposob jaki przedstawiono w
przedtozonym projekcie traci sens oraz w istotny sposob wptywa na mozliwos¢ wykorzystania
nieruchomosci bedgcej w moim posiadaniu.
34 | 14.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki — poprzez zmiane oznaczenia z IMNa na 2MUla. dz. nr 2MUla i IMNa Uwzgledniona -
(5138/22) Uzasadnienie. 3389/183
Nieruchomosci sasiednie s3 oznaczone symbolem 2MUlIa. (ul. Szkolna 93e)
35.1 | 14.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o przeksztatcenie dziatek na dziatki budowlane. dz. nr: 1088/127, 5R - Nieuwzgledniona
(5140/22)
35.2 dz. nr: 3102/204 3UMA i 6UA
36 | 14.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o przeksztatcenie dziatki (aktualnie £V - fgki) na dziatke budowlana. dz. nr 1R/W i 58KDD - Nieuwzgledniona
(5142/22) Uzasadnienie. 197/56
W bezposrednim sqsiedztwie dziatka o nr 102/22 jest dziatkqg budowlang. (ul. Bér 1)
37 | 14.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o likwidacje zaplanowanej na dziatce drogi publicznej klasy dojazdowej 41KDD. dz. nr 3MNb, 2RM i 41KDD Uwzgledniona -
(5145/22) Uzasadnienie. 3927/196
W mojej opinii droga publiczna o tych parametrach jest zbedna. Projektowana droga jest slepa i nie
komunikuje innych nieruchomosci z siecig drég publicznych.
38 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane zapiséw dla przedmiotowej dziatki z oznaczenia R i RM na MN2. dz. nr 1R, 1RM i 6MNUa - Nieuwzgledniona
(5184/22) Uzasadnienie. 3884/20

Niniejszym pismem, wnosze uwage do zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze dziatki 3884/20 zapisanej w ksiedze wieczystej KA1P/00017661/0 bedqcej
mojq wtasnosciq. Nieruchomosc ta zgodnie z obowiqzujgcym MPZP zatwierdzonym uchwatq Rady Gminy
Goczatkowice — Zdrdj nr XLII/290/2010 z dnia 7 wrzesnia 2010 roku posiada oznaczenie MN2 —
zabudowa mieszkaniowo ustugowa w czesci przylegajqcej bezposrednio do ulicy Zimowej, oraz na
znaczqcym jej obszarze oznaczenie R tereny upraw polowych, fgk i pastwisk. Wedtug planowanej
aktualizacji MPZP tereny przylegajgce do ulicy Zimowej posiada¢ majg oznaczenie MNUa (okoto 25%
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4

7

8

powierzchni Dziatki), w dalszej jej czesci oznaczenie RM (okoto 40 % powierzchni dziatki), a w czesci
najbardziej wysunietej w kierunku pétnocnym oznaczenie R (okoto 35 % powierzchni dziatki). Dynamiczny
rozwdj miejscowosci, a takze naturalne zmniejszanie dystansu zabudowy w kierunku pdétnocnym, jest
wyraznym sygnatem dla nas mieszkaricow o stusznosci podejmowanych przez Paristwa decyzji. W slad za
nimi pojawiajg sie sprecyzowane plany przedsiebiorczych osob zamieszkujqgcych od dawna, tak jak my
gmine, jak tez i nowoprzybytych mieszkaricow. Taka zmiana MPZP, uniemozliwi wykorzystanie w petni jej
waloréw budowlanych, co determinuje mnie do ztozenia niniejszego wniosku o zmiane zapisow
obowiqzujgcego planu. Jestesmy rodzing od pokoleri zamieszkujgcq Gmine Goczatkowice, i chcemy aby
tak pozostato. Moje dzieci sq przedsiebiorcami, a zatem i wnuki nie bedq nigdy rolnikami. Wskazane
powyzej zmniejszanie dystansu zabudowy w kierunku pétnocnym powinno sprawiedliwie obejmowac catq
dtugosc ulicy Zimowej, a nie tylko jej wybrane fragmenty. Planowany w najblizszych latach do wykonania
tgcznik drogowy pomiedzy Goczatkowicami a Pszczynq jest dowodem na to, iz myslqg Paristwo, o
zagospodarowaniu tego obszaru i zurbanizowanie go. Dodatkowym argumentem jest planowany w
sgsiedztwie absolutnie nierolniczy charakter gruntow co Swiadczy o rozsqgdnym podejsciu urbanistycznym
w Gminie takiej jak Goczatkowice — Zdrdj.

Skfadajqc niniejszqg uwage wnosze o zmiane zapisow MPZP dla mojej dziatki z oznaczenia R i RM na
oznaczenie tozsame z jej fragmentem wzdtuz ulicy Zimowej czyli MN2. Ze swojej strony deklaruje iz jestem
w stanie wydzieli¢ ze swoich dziatek droge dojazdowq na catej jej dtugosci. Ponadto informuje, iz ztozytem
wniosek o zmiane klasyfikacji gruntow , ktdre utracity juz swéj walor rolniczy.

39

15.06.2022
(5197/22)

osoba fizyczna

Sprzeciw wobec drogi taczacej ul. Melioracyjng z nowa drogg oznaczong symbolem 40KDD,
ktéra miataby obstugiwaé tereny zabudowy mieszkaniowej 6MNb i 7MNb.

Uzasadnienie.

Ulica Melioracyjna oznaczona na projekcie planu symbolem 38KDD posiada szerokos¢ 3,50 m, nie posiada
poboczy drogi. Niniejsza droga przebiega pomiedzy ogrodzeniami posesji. Z uwagi na szerokos¢ jezdni
droga nie zapewni obstugi ruchu dwukierunkowego, a jej potqczenie z projektowanq drogq oznaczong na
projekcie planu 40KDD, stworzy zagrozenie bezpieczeristwa w ruchu drogowym. Potgczenie ulicy
Melioracyjnej z projektowanq drogg (40KDD) nie jest niezbedne dla obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej 6MNb i 7MNb. Obstuge tych terendw zapewni projektowana droga 40KDD.

dz. nr
2571/202
(ul. Melioracyjna)

38KDD

Nieuwzgledniona
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15.06.2022
(5198/22)

osoba fizyczna

Sprzeciw wobec przeznaczenia przedmiotowych dziatek na parking publiczny (3KP).

Uzasadnienie.

W obowiqzujgcym do tej pory miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren ten
przeznaczony jest pod zabudowe MN2. W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego teren ten obejmuje symbol MU — obszary zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Zgodnie ze studium mozliwymi do ustalenia rodzajami przeznaczenia terenu w planie
miejscowym oznaczonego w studium jako MU sq: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, tereny sportu i rekreacji, a takze tereny zabudowy
zagrodowej. Nie ma tam stéw odnosnie terenéw pod parking publiczny. W zwigzku z powyziszym nie
rozumiemy, na jakiej podstawie zostat tam utworzony teren o symbolu 3KP. Uwazam, zZe parking publiczny
w tym miejscu jest zbedny — zapewne parkowac tam bedq zwtaszcza mieszkaricy i goscie budynku
wielorodzinnego powstajgcego na sqsiedniej dziatce oraz klienci Ogrodéw Kapias. W tej okolicy nie ma
wielu punktéw handlowych, ustugowych czy uzytecznosci publicznej, przy ktérych taki parking bytby
przydatny. Uwazam, ze przeznaczenie tego terenu pod parking publiczny jest nieuzasadnione — powstanie
parkingu w tym miejscu nie wptynie w znaczqcy sposéb na poprawe jakosci zycia ogétu mieszkaricow gminy
Goczatkowice-Zdrdj. Sgsiedztwem dla tego parkingu jest znaczny obszar stanowigcy pola uprawne oraz
Srednio zwarta zabudowa mieszkaniowa gtéwnie jednorodzinna, gdzie miejsca parkingowe mieszkaricy
majq na terenach swoich dziatek.

dz. nr:
4643/26, 4641/26
(ul. Zimowa 17)

3KP

Nieuwzgledniona

41

15.06.2022
(5199/22)

osoba fizyczna

Sprzeciw wobec przeznaczenia przedmiotowych dziatek na parking publiczny (3KP).

Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 40.

dz. nr:
4643/26, 4641/26
(ul. Zimowa 17)

3KP

Nieuwzgledniona




Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

Data Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia A °
jednostki organizacyjnej s . . . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu i ad ' X Tres¢ uwagi nieruchomosci, dla ni h .
Lp. | uwagi | adres zglaszajacego ktérej dotyczy uwaga Kt ,? r.“:"'t‘c omosei, uwaga uwaga
uwage orej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
42 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec przeznaczenia przedmiotowych dziatek na parking publiczny (3KP). dz. nr: 3KP - Nieuwzgledniona
(5200/22) Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 40. 4643/26, 4641/26
(ul. Zimowa 17)
43 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec przeznaczenia przedmiotowych dziatek na parking publiczny (3KP). dz. nr: 3KP - Nieuwzgledniona
(5201/22) Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 40. 4643/26, 4641/26
(ul. Zimowa 17)
44 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec przeznaczenia przedmiotowych dziatek na parking publiczny (3KP). dz. nr: 3KP - Nieuwzgledniona
(5202/22) Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 40. 4643/26, 4641/26
(ul. Zimowa 17)
45 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Sprzeciw wobec przeznaczenia przedmiotowych dziatek na parking publiczny (3KP). dz. nr: 3KP - Nieuwzgledniona
(5204/22) Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 40. 4643/26, 4641/26
(ul. Zimowa 17)
46 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia dla terenu obejmujacego czes¢ przedmiotowych dziatek z dz. nr: 3Ri9MNUa - Nieuwzgledniona
(5205/22) rolnego na budowlane (3R na 9MNUa). 4765/58, 3415/58
Uzasadnienie.
Prawie caly teren sqsiedniej dziatki nr 4548/57 bedzie pod zabudowe (9MNUa). Patrzqc od ul. Zimowej
w kierunku pétnocnym, pomiedzy budynkami o nr 36 a 38, bedzie mozliwos¢ utworzenia okoto czterech
linii zabudowy, natomiast na sqsiednich dziatkach (nr 4765/58 i 3415/58) bedq tylko 2 linie zabudowy.
Teren obejmujqcy obszar od ul. Siedleckiej do budynku nr 36 potozonego przy ul. Zimowej zostat znacznie
powiekszony pod zabudowe, natomiast od nr 36 w strone zachodnig w ogdle nie zostat zmieniony.
Uwazam, ze granica terenu o symbolu 9MNUa z 3R powinna przebiega¢ réwnolegle do ul. Zimowej na
catym jej odcinku, nie wybidrczo, w celu zapewnienia tadu i porzqgdku przestrzennego oraz symetrii w
zabudowie.
47 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia dla terenu obejmujacego cze$¢ przedmiotowych dziatek z dz. nr: 3Ri9MNUa - Nieuwzgledniona
(5205/22) rolnego na budowlane (3R na 9MNUa). 4765/58, 3415/58
Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 46.
48 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiang zapiséw: MNa, MNb, MR, MRU - Nieuwzgledniona
(5206/22) - w §15 wpisaé ,wytgcznie zabudowa jednorodzi wolnostojgca” (dot. MNa i MNb);
- w §19 wpisaé ,wytgcznie zabudowa jednorodzi wolnostojgca” (dot. MR);
- w §20 wpisac ,wytgcznie zabudowa jednorodzi wolnostojgca” (dot. MRU).
49 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia dla terenu obejmujacego cze$¢ przedmiotowych dziatek z dz. nr: 3Ri9MNUa - Nieuwzgledniona
(5207/22) rolnego na budowlane (3R na 9MNUa). 4765/58, 3415/58
Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 46.
50 | 15.06.2022 | osoba fizyczna Whiosek o zmiane przeznaczenia dla terenu obejmujacego cze$¢ przedmiotowych dziatek z dz. nr: 3Ri9MNUa - Nieuwzgledniona
(5208/22) rolnego na budowlane (3R na 9MNUa). 4765/58, 3415/58

Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 46.
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51

15.06.2022
(5209/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia dla terenu obejmujgcego czes¢ przedmiotowych dziatek z
rolnego na budowlane (3R na 9MNUa).

Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 46.

dz. nr:
4765/58, 3415/58

3Ri9MNUa

Nieuwzgledniona

52

15.06.2022
(5210/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia dla terenu obejmujgcego czes¢ przedmiotowych dziatek z
rolnego na budowlane (3R na 9MNUa).
Uzasadnienie — tozsame z uzasadnieniem uwagi nr 46.

dz. nr:
4765/58, 3415/58

3Ri9MNUa

Nieuwzgledniona

53

15.06.2022
(5222/22)

osoba fizyczna

Whiosek o wykreslenie w §34: , przeznaczenie dopuszczalne na obszarze ZE: zalesienia”.

dz. nr:
2660/206, 1093/127
(boczna od ul. Szkolnej)

3ZE

Uwzgledniona
w czesci

Nieuwzgledniona
w czesci

54

15.06.2022
(5223/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane tresci zapisu: (cyt.) W §15.1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych literami MNa i MNb -
wpisac: wytqcznie zabudowa jednorodzinna wolnostojgca na terenach oznaczonych
literami MNa i MNb.

MNa i MNb

Nieuwzgledniona

15.06.2022
(5224/22)

osoba fizyczna

Uwaga 1. Do §2 nalezy doda¢ definicje dziatalnosci rolniczej, np. poprzez odestanie do
definicji dziatalnosci rolniczej, ktéra jest obecna w Studium, lub poprzez jej powielenie w
projekcie MPZP.

Uzasadnienie.

Koniecznos¢ zachowania spéjnosci zapisow oraz wykluczenie watpliwosci interpretacyjnych na etapie
stosowania planu.

Uwaga 2. Propozycja zmiany/rozszerzenia definicji ,ucigzliwego uzytkowania terenu”
zamieszczonej w §2 pkt 22).

Do definicji nalezy doda¢ miejsca postojowe dla pojazdéw osobowych i autokaréw.
Ponadto, uciazliwe uzytkowanie terenu jest mozliwe réwniez na dziatce niebedacej dziatkg
budowlang, np. oznaczonej symbolem ,R".

Proponowana tres¢: ,,Ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb
wykorzystania i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej, poza
budynkiem lub inng budowlg, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej w formie:
wykonywania pracy rzemiesIniczej i naprawczej, magazynowania i sktadowania materiatéw,
substancji, towaréw i produktéw, miejsc postojowych dla pojazdéw i maszyn ciezarowych,
budowlanych i rolniczych, a takze dla pojazdéw osobowych w liczbie przekraczajgcej 10
pojazdéw.”

Uzasadnienie

Ucigzliwe uzytkowanie terenu moze miec¢ miejsce rowniez na dziatfce niebedqcej budowlang.

Ucigzliwe uzytkowanie terenu jest mozliwe réwniez przez ustanowienie miejsc postojowych dla pojazdow
osobowych w liczbie przekraczajqcej 10, a takze na dziatce niebedqcej dziatkg budowlang;

Konieczne jest wykluczenie waqtpliwosci interpretacyjnych poniewaz obecne brzmienie tej definicji
stanowi wytqcznie o miejscach postojowych dla pojazddw ciezarowych, maszyn ciezarowych, pojazdow
i maszyn budowlanych, pojazdéw i maszyn rolniczych, a pomija miejsca postojowe dla pojazdéw
osobowych.

Uwaga 3. dot. uzupetnienia tresci §6 ust.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska zakazuje
sie: (...). Prowadzona dziatalno$¢ nie moze zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco

Nieuwzgledniona

10
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oddziatywac na srodowisko. Proponowana tres¢: §6 ust.1 pkt 7) prowadzenia dziatalnosci,
ktdra zawsze znaczqcy oraz potencjalnie znaczgco oddziatuje na srodowisko.
Uzasadnienie.

Brakuje zakazu prowadzenia dziatalnosci, ktéra zawsze znaczqco oraz potencjalnie znaczqco oddziatuje
na Srodowisko. Konieczne jest uzupetnienie listy zakazow.

Uwagi 4, 5 i 6 dot. niezgodnosci projektu planu ze Studium.

Uwaga 4. dot. §20. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej i rolniczej oznaczone
literami MRU. Utworzony teren 3MRU jest niezgodny ze Studium, ktére nie przewiduje na
tym terenie mozliwos$ci zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Uwaga 5. dot. rozszerzenia terenu RU i zaprojektowania terenu 2RU na dziatce nr 4275/57
przy ul. Siedleckiej. Projektowane rozszerzenie terenu RU na dziatke oznaczong w Studium
jako R jest niezgodne z ustaleniami tego Studium.

Uwaga 6. dot. utworzenia terenu 3KP na obszarze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
(dz. nr 4641/26). Projektowane rozszerzenie terenu KP na dziatke oznaczong w Studium
jako MU jest niezgodne z ustaleniami tego Studium; obszar ten nie przewiduje mozliwosci
utworzenia parkingu publicznego.

3MRU

2RU

3KP

56

15.06.2022
(5226/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia terenéw 1MNa i 1IMNb w granicach przedmiotowej dziatki
na MRU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i rolniczej.

Uzasadnienie.
Powierzchnia terenu przedmiotowej dziatki wynosi okofo 9 ha. W projekcie miejscowego planu 74%
terenu dziatki zlokalizowane jest w obszarze planu oznaczonym 6R - terenéw rolniczych. Pozostata czes¢
— okotfo 26% terenu dziatki zlokalizowana jest na terenach 1IMNa i IMNb - zabudowy mieszkaniowej
JjednorodZzinnej, oraz 43KDD - drogi publicznej klasy ,,dojazdowa". Whniosek dotyczy powierzchni dziatki
zlokalizowanej w obrebie terenéw o proponowanym przeznaczeniu 1 MNa i 1 MNb — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako stali mieszkaricy gminy w petni zgadzamy sie z ogdlnym kierunkiem
rozwoju okreslonym w Strategii Rozwoju Gminy Goczatkowice-Zdrdj, czyli zachowania uzdrowiskowego
charakteru gminy, podniesienia poziomu Zzycia mieszkaricow oraz zwiekszenia atrakcyjnosci gminy w
odniesieniu do otoczenia. Jak wielu mieszkaricéw gminy uwazamy, ze jednym z istotnych kierunkéw
zagospodarowania terenu gminy jest zwiekszenie bazy mieszkaniowej. Poza potrzebami naszych rodzin
strategia rozwoju gminy zaktada ,wykorzystanie potencjatu turystycznego i rekreacyjnego gminy oraz
Jjej atrakcyjnosci jako miejsca zamieszkania i pobytu dla kuracjuszy i turystow", ktérzy nie bedq przeciez
mieszka¢  w  budynkach jednorodzinnych stanowiqgcych przewazajgcq wiekszos¢ zabudowy
mieszkaniowej. Dodatkowym problemem, ktdry obserwujemy, jest brak bazy mieszkaniowej dla
potencjalnych pracownikdw, ktérzy sezonowo pracujg w naszych przedsiebiorstwach. Ze zrozumieniem
przyjelismy zapisy projektu planu zagospodarowania odnoszgce sie do mozliwosci przeznaczenia czesci
dziatki nr 4633/173 pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowq niskiej intensywnosci. Rozumiemy, ze w
tym celu konieczne jest wykonanie nowych drég obstugujqcych przyszte tereny mieszkaniowe, cho¢
musimy na ten cel przeznaczy¢ okoto 1000 m? naszej dziatki. Rozumiemy, Ze niska intensywnos¢
zabudowy w tym miejscu ma na celu jak najmniejszq ingerencje w srodowisko przyrodnicze i charakter
otaczajgcej zabudowy. Ale wtasnie dlatego zwracamy sie z wnioskiem o zmiane zapiséw planu
odnoszqgcych sie do charakteru planowanej zabudowy. Okoliczna, istniejqca zabudowa ma przeciez zgota
inny charakter.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada nastepujgce parametry dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMNa i IMNb:
1. powierzchnie dziatek 800 m? dla zabudowy wolno stojqcej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej;
2. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) MNa - 0,4,

b) MINb - 0,3;

dz. nr
4633/173
(ul. Bor 1)

1MNa i 1IMNb

Nieuwzgledniona
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Rozstrzygnigcie Wojta Gminy

Nazwisko i imie, nazwa . Ustalenia h °
Data jednostki organizacyjnej s . Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu : . Tres¢ uwagi nieruchomosci, . .
Lp h i adres zgtaszajacego P dla nieruchomosci,
- | uwagi uwa ktérej dotyczy uwaga ktérei dotyczy uwaga uwaga uwaga
g¢ ] yczy 9 uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

3. maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy:

a) MNa - 30%,

b) MNb - 25%;
4. minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej:

a) MNa - 40%,

b) MNb - 50%.
5. brak mozliwosci ksztattowania zabudowy szeregowej - zakaz wynikajqcy z zasad ochrony strefy
uzdrowiskowej i obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty".
Jednak po drugiej stronie ulicy Bor I, wzdtuz granicy z naszym terenem, na terenie podlegajqgcym takim
samym zasadom ksztaftowania i ochrony istnieje, i wcigz rozwija sie zabudowa o zgota innych
parametrach. Majgc dostep do ogdlnodostepnych danych szacujemy, ze zabudowa charakteryzuje sie
nastepujqcymi podstawowymi parametrami:
1. Powierzchnie dziatek - okoto 250 m?,
2. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - brak mozliwosci odczytu danych ale szacujemy
wartosc¢ okoto 1,0.
3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) MNa - okoto 40%,
4. minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej:

a) MNa - 40%,
5. Zabudowa szeregowa pomimo ochrony strefy uzdrowiskowej i obszaru Natura 2000 Dolina Gdrnej
Wisty".
Niecate 500 m od granicy naszego terenu w kierunku wschodnim, na terenie objetym identycznymi
obostrzeniami istnieje jeszcze wieksze osiedle zabudowy szeregowej. Oczywiscie, mamy swiadomosc, ze
opracowywany plan zagospodarowania z jednej strony ma przeciwdziata¢ dalszej zabudowie tego typu,
z drugiej musi usankcjonowac istniejqgce obiekty. Ale zawarte w nim, pryncypialnie okreslone
uwarunkowania nie biorqg pod uwage faktycznie istniejgcej sytuacji, co w odniesieniu do terenu, ktérym
dysponujemy, w tym szczegdlnym przypadku ma charakter dyskryminujgcy. Jak zaznaczylismy wyzej,
wieksza cze$¢ naszego terenu zlokalizowana bedzie w obszarze R —terendw rolniczych, ktorych charakter
okreslony w projekcie planu dopuszcza oprdcz produkcji rolnej, uzytkowanie stuzqce rekreacji i
wypoczynku. Nie wiemy, czy w przysztosci bedziemy te czes¢ dziatki wykorzystywali na cele produkcji
rolnej, czy na cele rekreacji, ale zalezy nam na mozliwosci funkcjonalnego powiqzania terenu dziatki
przeznaczonego pod zabudowe z czescig bedqcq terenami rolniczymi. Przewidujgc mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci w sektorze rekreacji i wypoczynku zalezy nam na takiej mozliwosci
ksztattowania zabudowy, ktéra mogtaby stuzy¢ ,zamieszkaniu i pobytowi kuracjuszy i turystow", co
wpisuje sie w strategie rozwoju gminy. Biorgc pod uwage charakter okolicznej zabudowy zlokalizowanej
w tej samej czesci gminy, na terenach o takich samych uwarunkowaniach w zakresie dostepu do
komunikacji kotowej, wymogow ochrony przyrody i charakteru gminy, w tym zabudowy na terenach
sgsiadujgcych z naszq dziatkq, wnioskujemy o dostosowanie warunkéw okreslajgcych mozliwosc
zabudowy do rzeczywistych uwarunkowarn, biorgc oczywiscie pod uwage ograniczenia wynikajgce z
ochrony krajobrazu, w tym zakaz powstawania zabudowy szeregowey.
Z tych powodow zwracamy sie z wnioskiem o zmiane przeznaczenia okreslonych w projekcie planu
terenéw IMNa i IMNb w granicach dziatki nr 4633/173 na przeznaczenie MRU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i rolniczej. Takie przeznaczenie bedzie bardziej adekwatne z naszego punktu
widzenia i umozliwi uksztaftowanie ewentualnej zabudowy w sposdb zblizony do zagospodarowania
terendw sgsiednich. Projektowane zasady ksztaftowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowo ustugowej i rolniczej MRU:
1) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;
3) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje lokalizacje
terenéw o przeznaczeniu MRU w tej samej czesci gminy, na tym samym obszarze ochrony strefy
uzdrowiskowej ,B" i obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty" - tereny 14MRU,
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12MRU, 8MRU. Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje lokalizacje terendw o przeznaczeniu MUIl — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej o
podobnych warunkach ksztattowania zabudowy w tej samej czesci gminy, w obrebie tych samych
obszarow ochrony — tereny 14MUII, 10MUII. Istniejgce zagospodarowanie sqsiedniego terenu
dostepnego z tej samej drogi publicznej — ul. Bor | cechuje sie wiekszq intensywnosciq zabudowy, niz ta,
o ktérg wnioskujemy i nieporéwnywalnie wiekszq niz ta, ktérq dopuszcza przedstawiony projekt planu.
Ustanowienie terenu MRU we wnioskowanej lokalizacji, tak jak dla przywotanych wyzej terenéw MRU i
MUII, bytoby zgodne z wytycznymi zawartymi w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

57

15.06.2022
(5227/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane/zmniejszenie szerokosci drogi 44KDD do 6 m.

Uzasadnienie.

W zwiqzku ze zmianami w poréwnaniu do obecnego MPZP w nowym projekcie planu odcinek
planowanej nowej drogi 44KDD nie jest potgczony z drogq Bor 1. W zwiqzku z powyzszym nie widze
zasadnosci planu tak szerokiej planowanej drogi 44KDD.

dz. nr
3856/152
(ul. Szkolna)

44KDD

Uwzgledniona
w czesci

Nieuwzgledniona
w czesci

58

15.06.2022
(5228/22)

osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia dla przedmiotowych dziatek z terenu ustug oznaczonego
symbolem 3UA na teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej UMA.

dz. nr:
2630/36, 462/100
(ul. PCK 24)

3UA

Uwzgledniona

59

15.06.2022
(5233/22)

osoba fizyczna

Whiosek o wykreslenie linii zabudowy od strony terenéw rolniczych.

Uzasadnienie.

Linie zabudowy wyznaczane sq od strony drég publicznych — linia zabudowy od strony terendw rolniczych
to btqd projektanta. Linia zabudowy ponadto okresla odlegfos¢ zabudowy 4m od granicy dziatki z polem
uprawnym, uniemozliwiajgc zatem ewentualnq rozbudowe lub budowe budynku ze Sciang bez otworéw
w odlegfosci 3m od granicy dziatki (odlegtosc, na ktorg pozwalajg przepisy prawa budowlanego).

Whiosek o wykreslenie z planu zapisu o mozliwosci zabudowy obszaréw 8MNa, 9MNa i
10MNa budynkami o charakterze szeregowym.

Uzasadnienie.

Ulica, ktora stanowi dojazd do tych obszaréw ma stosunkowo waqski przekrdj (miejscami ponizej 4m) i
stanowi ciqg pieszo-jezdny. Obecna droga zdecydowanie nie pozwala na tak ogromne zageszczenie
zabudowy w tych miejscach. Co wiecej infrastruktura komunikacyjna w tym miejscu stanowi zagrozenie
biorgc pod uwage chocby mozliwosc dojazdu wozéw strazy pozarnej. Znaczne zageszczenie zabudowy
tylko ten problem pogfebi. Podczas ostatniego remontu tej drogi nie przewidziano nawet budowy placu
manewrowego na zakoriczeniu w/w ulicy.

8MNa, 9MNa, 10MNa
i 11MNa

Uwzgledniona

z up. Woijta

Maria Ozarowska
Sekretarz Gminy

Podpis Wojta Gminy Goczatkowice-Zdroj
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