Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic: Jeziorna, Grzebtowiec
i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdrdj, sporzadzono na podstawie uchwaly nr
IV/31/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 27 stycznia 2015 1. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic: Jeziorna,
Grzebtowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdroj. Obszar planu o powierzchni ok.
25 ha potozony jest w potnocnej czgsci gminy w bezposrednim sasiedztwie zurbanizowanej czg$ci miasta
Pszczyna (Kolonia Jasna). Plan obejmuje tereny czeSciowo tylko zainwestowane, gldéwnie na potrzeby
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rejon ul. Aleja I i II, wzdluz ul. Grzeblowiec oraz przy
ul. Berberysowej i1 Azaliowej). Ponadto na obszarze planu znajduja si¢: budynek mieszkaniowy
wielorodzinny wraz z zespotem garazy i ogrodkéow dziatkowych (ul. Aleja II), budynki ustugowe (przy ul.
Grzeblowiec, przy skrzyzowaniu ulic Jeziorna i Aleja I oraz przy ul. Aleja II), pojedyncze przypadki
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych przy ul. Grzeblowiec, a takze stacja elektroenergetyczna przy
skrzyzowaniu ulic Jeziorna i Grzeblowiec. Tereny niezainwestowane, stanowiace tereny rolne (pola
uprawne) i porolne (czgsciowo odtogowane oraz zbiorowiska zieleni ruderalnej) wystepuja jako luki migdzy
zabudowa przy ul. Grzebtowiec oraz rozciagaja si¢ dalej na potudnie w kierunku terenu Zaktadu Produkcji
Wody GPW. Ponadto w granicach planu wystepuje teren po zlikwidowanej stacji elektroenergetycznej (GPZ
Go-cza).

Glownym celem planu jest weryfikacja ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych
gminy Goczatkowice-Zdrdj, zatwierdzonego uchwala Nr XLI1/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 7 wrze$nia 2010 r., w kontek$cie aktualnych potrzeb rozwojowych, dostrzeganych przez gming oraz
wlascicieli gruntow. Weryfikacja polegac bedzie rowniez na dostosowaniu ustalen planistycznych do polityki
przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczatkowice-Zdrdj, przyjetego uchwala Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 19
sierpnia 2014 r. Aktualna polityka przestrzenna gminy, okreslona w studium, nie zmienia zasadniczo
kierunkéw przeznaczenia terenéw wynikajacych z ustalen obowiazujacego planu miejscowego. Zasadnicze
problemy przestrzenne wymagajace rozstrzygnigcia dotyczyty kwestii obstugi komunikacyjnej, wnioskowane;j
zmiany przeznaczenia czgsci terenéw zieleni o charakterze izolacyjnym na parkingi, wzbogacenia funkcji
rekreacyjnych na terenach zieleni o charakterze parkowym oraz wykorzystania terenu po bylej stacji
elektroenergetycznej, ktory zostat przeznaczony na ustugi.

Zadaniem planu jest wigc stworzenie warunkéw kontrolowanego rozwoju terenow zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej, przyczyniajac si¢ do przeksztalcenia przedmiotowego obszaru w element
przestrzeni zurbanizowanej, w nawiazaniu do kontekstu otoczenia zwiazanego z sasiadujacymi funkcjami
miejskimi Pszczyny. Plan skorygowatl i rozbudowal przebieg planowanej drogi klasy ,,lokalna” istotnej
z punktu widzenia ponadlokalnych powiazan migdzy gmina Goczatkowice-Zdrdj a miastem Pszczyna —
dotyczy drog wyznaczonych terenami 2KDL i 3KDL, umozliwiajacych powigzanie komunikacyjne obszaru
objetego planem od ul. Grzebtowiec, na kierunkach: pétmocny zachoéd — potudniowy wschod, z docelowym
potaczeniem z lezaca poza granica planu ul. Siedlecka. Plan ustosunkowal si¢ rowniez do wnioskowanych
potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem terenéw sasiadujacych z obszarem planu od strony wschodniej,
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym spotki z o.0. Linde Gaz Polska
1 w uzytkowaniu wieczystym spotki cywilnej ,,Ziobro”. Spoétka ,,Ziobro” zamierza rozbudowac obiekty
i zintensyfikowa¢ funkcje ustugowe na uzytkowanej w sasiedztwie dzialce a posiadana na obszarze planu
dziatke Nr 2753/72 przeznaczy¢é na parkingi, zgodnie z tre$cia zlozonego wniosku do planu. Wniosek
o podobnej tresci a dotyczacy dziatki Nr 3877/41 spotka z o.0. Linde Gaz Polska zlozyta po terminie
wyznaczonym w ogloszeniu. Obie dziatki lezace wzdtuz wschodniej granicy planu, sa w obowiazujacym
planie przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, stanowiace naturalnag izolacje
zabudowy mieszkaniowej od istniejacych terendw o charakterze produkcyjno-ustugowym. Uwzgledniajac
zardwno potrzeby wnioskowane przez uzytkownika wieczystego terenu jak i potrzeby ochrony funkcji

1/7



mieszkaniowych, przyjeto w planie rozwiazanie kompromisowe polegajace na okresleniu ograniczonego
zasiegu terenu parkingu przy cze¢sciowym utrzymaniu pasa zieleni izolacyjnej. W podobny sposob - pomimo
stwierdzonego przekroczenia terminu - zostal czeSciowo uwzgledniony wniosek spotki z o.0. Linde Gaz
Polska, poprzez funkcjonalne rozwinigcie rozwiazania przestrzennego ustalonego dla poprzedniego wniosku.

Ustalenia planu w znacznej czg$ci utrzymuja tereny zieleni petniacej funkcje izolujace i ostaniajace,
zwlaszcza sasiadujace z Zaktadem Produkcji Wody GPW, stacja elektroenergetyczna GPZ Ogrodnicza oraz
terenami ustugowo-produkcyjnymi przylegajacymi do wschodniej granicy obszaru planu. Dopuszcza si¢ przy
tym dla terenow zieleni urzadzonej mozliwos$¢ nasycenia funkcjami sportowymi i rekreacyjnymi, w oparciu
0 istniejacy sposob uzytkowania terenu (mate boisko). Przyczyni si¢ to do poprawy jakosci zycia poprzez
mozliwos¢ dostgpu obecnych i przysztych mieszkancow do terenow zieleni urzadzone;j.

Dla terenu po zlikwidowanej stacji elektroenergetycznej (GPZ Go-cza) w rejonie ulic Aleja I 1 11
zostalo ustalone nowe ustlugowe przeznaczenie.

Ustalone zasady mozliwych przeksztatcen struktury funkcjonalnej i przestrzennej, w tym ustalenie
linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz okre$lenie nakazow, zakazow,
dopuszczen 1 ograniczen w ksztaltowaniu zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu, tworza warunki
kontrolowanego doggszczania terenéw juz zurbanizowanych, w nawiazaniu do otoczenia. Okreslajac
wymagajace uksztattowania zasady ladu przestrzennego, za priorytetowe uznaje si¢ minimalizowanie
ewentualnych dysharmonijnych elementow zagospodarowania, przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
wlascicieli terenow. Ustalenia planu przyczyniaja si¢ wige do aktywizacji terendw niezagospodarowanych
i ekstensywnie uzytkowanych.

Realizujac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) uzasadnia si¢ przyjete w planie
rozwigzania w nastgpujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w planie miejscowym
zapewnione w szczegolnosci poprzez:

1) podziatl przestrzenny obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
w nawiazaniu do kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przy uwzglednieniu stanu istniejacego;

2) wykorzystanie dogodnych warunkéw obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu dla przedmiotowego
obszaru, uznajac iz jest on predysponowany do aktywizacji zabudowy;

3) minimalizowanie konfliktow przestrzennych zwigzanych z funkcjonowaniem terendow sasiednich,
w szczegolnosci utrzymujac tereny zieleni izolacyjnej i okres$lajac warunki ksztattowania paséw zieleni
izolacyjnej oraz ograniczenia dla realizacji ustug, wykluczajac funkcje produkcyjne oraz dziatalnosci
uciazliwe, a takze okreslajac wymoég izolowania sposobow zagospodarowania i uzytkowania
o charakterze dysharmonijnym;

4) okreslenie elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztattowania tadu
przestrzennego w zakresie ksztattowania zieleni - zielen urzadzona na terenach 1ZU i 2ZU, ktéra ma
cechowa¢ si¢ nasyceniem roslinnoscia ozdobna, stuzaca zaspokojeniu potrzeb rekreacyjnych
i wypoczynkowych oraz zielen izolacyjna na terenach 1ZI-4ZI, ktora ma cechowac¢ si¢ nasyceniem
formami zieleni ostonowej, petniacej funkcje izolujace w stosunku do przylegtych terendéw;

5) okreslenie zasad sytuowania reklam oraz standardy jakosciowe ogrodzen — korzystajac z mozliwosci
kontrolowania tych zagadnien w planie miejscowym do czasu podjecia odrgbnej uchwaly w tym
zakresie (ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu [Dz.U. 2015 poz. 774 data wejscia w zycie: 2015-09-11] — tzw. ustawa
krajobrazowa, zawiera przepisy przejSciowe okreslajace, ze do projektow miejscowych plandow,
w stosunku do ktérych podjgto uchwale o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu,
nieuchwalonych przez rad¢ gminy do dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe);
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6) uwzglednienie wymogdw ochrony uzdrowiskowej, wynikajace z przepisoOw ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z p6zn. zm.);

7) okreslenie ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy
oraz wskazniki i parametry urbanistyczne, a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe, uwzglednia si¢ w sposéb adekwatny do charakteru, skali
i rodzaju zurbanizowania przestrzeni, biorac pod uwagg ograniczone warunki ekspozycji obszaru objgtego
planem w krajobrazie (m.in. czgSciowe ostonigcie istniejaca w otoczeniu zabudowa wielkoprzestrzenna):

1) Wplyw architektury na ekspozycj¢ w krajobrazie dotyczy przede wszystkim wysokosci zabudowy i jej
ekspozycji w przestrzeni, w tym ekspozycji dachéw. Plan okresla niska zabudowe - dominuja tereny
zabudowy jednorodzinnej do 12m wysokos$ci (MN i MU), a na terenach ustugowych (U) i zabudowy
wielorodzinnej (MW) do 13m wysokosci (z wyjatkiem istniejacego budynku wielorodzinnego — 16m).
Sprzyjajacym ustaleniem, pozytywnie wplywajacym na percepcje architektury w krajobrazie, jest
okreslenie dla dominujacych w przeznaczeniu terenu budynkow mieszkalnych dachéw dwu-
i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 45°, z nakazem stosowania dachowki, blachodachowki
lub dachowki bitumicznej, albo inny material o fakturze imitujacej ksztalt dachowki.

2) Walory krajobrazowe utrzymuje si¢ poprzez zachowanie czesci zieleni wysokiej w ramach terenow
zieleni wyznaczonych w planie - tereny zieleni petnia funkcje izolujace i ostonowe w stosunku do
dysharmonijnych elementéw zagospodarowania wystepujacych w sasiedztwie planu (od wschodu
istniejaca zabudowa terenow produkcyjno-ustugowych, od poludnia obiekty i instalacje Zakladu
Produkcji Wody GPW).

3. Wymagania ochrony $rodowiska sa w planie miejscowym uwzglednione w nawiazaniu do art. 72 ustawy
Prawo ochrony srodowiska oraz przy uwzglednieniu wymogéw ochrony uzdrowiskowej, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z pézn. zm.).

1) Regulacje planu zapewniaja warunki ochrony $rodowiska poprzez zasady okreslone w § 6 planu,
przede wszystkim w zakresie: ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi, ochrony
powietrza, wod, gleb i ziemi, postgpowania z odpadami, a takze uwarunkowan wynikajacych
z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych z16z oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin. W zakresie ochrony
przyrody ustala sig¢ tereny zieleni stuzace utrzymaniu bioréznorodnosci w ramach powierzchni
pokrytych roslinno$cia na terenach zieleni.

2) Plan nie okres$la specjalnych warunkow gospodarowania wodami poza zapisami zwiazanym z ochrona
wod, w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna-Zory, w zakresie stosowania
rozwigzan zapobiegajacych zanieczyszczeniu wod oraz umozliwiajacych naturalng infiltracje
niezanieczyszczonych ~wod  zasilajacych  wody podziemne. Zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do wdd lub do ziemi oraz wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni nieprzepuszczalnych, zwlaszcza stuzacych komunikacji (jezdni,
parkingéw 1 placéw). Skala i poziom zanieczyszczen wpltywajacych na jako$§¢ wdd, moze byé
ograniczana i kontrolowana jedynie poprzez rozwoj systemu gospodarki wodno-$ciekowej, zwlaszcza,
ze na wskazanym obszarze oraz w bezposrednim sasiedztwie wystgpuja niezbedne elementy miejskiego
systemu kanalizacyjnego, ktoérych wykorzystanie i rozbudowa jest technicznie i ekonomicznie
uzasadniona (stosowanie zbiornikbw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub lokalnych,
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, jest mozliwe wylacznie w przypadku braku dostgpu do kanalizacji
sanitarnej).

3) W obszarze planu nie wystgpuja uwarunkowania zwigzane z potrzeba ochrony gruntow rolnych
i le§nych oraz brak jest przestanek do okreslania zasad ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu.

4. W obszarze planu nie ma uwarunkowan w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego,
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zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze krajobrazéw kulturowych - nie wystgpuja obiekty
zabytkowe objete formami ochrony okreslonymi w ustawie o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami,
w tym nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w Wojewddzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Nie wystepuja rowniez obiekty, ktore mozna uzna¢ za dobra kultury wspdtczesne;.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglednia si¢ posrednio, w kontekscie
okreslonych wczesniej wymagan ochrony $rodowiska, przy czym w obszarze planu nie wystgpuja tereny,
ktorych przeznaczenie mogloby powodowac narazenie na hatas. Narazenie na hatas naplywajacy
z terendw sasiadujacych z obszarem planu jest w planie kompensowane utrzymanymi i wyznaczonymi
pasami zieleni izolacyjnej, wzmocnionymi w niektéorych miejscach ekranami ziemno-stalowymi
obsadzonymi ro$linnoscia. Narazenie na promieniowanie elektroenergetyczne ze strony istniejacej stacji
elektroenergetycznej i linii przesytowych wysokiego napigcia kompensowane jest wyznaczonymi w planie
terenami zieleni. Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nalezy
uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, w stosunku do terenow objetych ochrona oraz
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku w podziale na tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa oraz miejsca dostgpne dla ludno$ci. Natomiast wymagania potrzeb o0sob
niepelnosprawnych uwzglednia si¢ w kontek$cie obszarow przestrzeni publicznych - nakazuje sig
zagospodarowywanie terendw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania
si¢ ludzi, w szczegdlnoSci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych (wszelkie szczegbélowe wymogi w tym zakresie wynikaja z przepisow odrebnych,
w szczegolnosci ustawy Prawo budowlane).

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwiazane sa przede wszystkim z aktywizacja terendw dotychczas
niezagospodarowanych i intensyfikacja przestrzeni gminy w obszarze o dogodnych warunkach obshugi
komunikacyjnej i1 uzbrojenia terenu dla przedmiotowego obszaru. Rozwiazania przyjete w planie
wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzenni, w sposob adekwatny w stosunku do istniejacych
uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajac kontekst wynikajacy z sasiedztwa zurbanizowanej czg$ci
miasta Pszczyna (Kolonia Jasna) oraz minimalizujac ewentualne konflikty przestrzenne w stosunku do
dysharmonijnych elementéw zagospodarowania wystepujacych w otoczeniu.

7. Ustalenia planu nie wptywaja na naruszenie interesu prawnego wiascicieli, a prawo wlasnosci zwigzane
z istniejacym uzytkowaniem jest chronione. Rowniez w aspekcie dotychczasowego przeznaczenia terenu
(obowiazujacy plan miejscowy) ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wtlascicieli, poza
przypadkami zwiazanymi z wyznaczeniem nowych drég publicznych lub zmiana przebiegu dotychczas
wyznaczonych terendéw drog publicznych.

8. W granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglgdnienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan ustala jedynie, iz w kazdym terenie dopuszcza si¢
obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu.

9. Potrzeby interesu publicznego zwigzane sa z zapewnieniem terenéw drog publicznych, wyznaczonych
w oparciu o istniejacy uklad drogowy oraz konieczno$¢ jego rozbudowy. W interesie publicznym sa
rowniez dziatania zmierzajace do zabezpieczenia terenow zieleni urzadzonej (ZP), stuzacych
wypoczynkowi oraz zieleni izolacyjnej, minimalizujacej konflikty przestrzenne. Plan okre§la réwniez
wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych oraz standardy jako$Sciowe ogrodzen i zasady
sytuowania reklam.

10. Rozwoj infrastruktury technicznej jest w planie zapewniony poprzez mozliwo$¢ sytuowania w kazdym
terenie infrastruktury technicznej w parametrach niezb¢dnych dla prawidtowego uzbrojenia terendéw oraz
w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. W sposob
ograniczony, w stosunku do zajmowania prywatnych powierzchni terenow, okreslono w planie
mozliwosci budowy nowych sieci infrastruktury technicznej petmiacych funkcje rozdzielcze lub
magistralne. Wykluczono rowniez urzadzenia i instalacje wytwarzajace z odnawialnych Zrédet energig
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii o mocy
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I1.

przekraczajacej 40 kW. Obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ zaktadajac
przyjecie rozwigzan, ktére sa technicznie i ekonomicznie uzasadnione — dotyczy w maksymalnym
stopniu wykorzystania istniejacej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej, elektrycznej czy gazowe;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato spelnione zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Ogloszono
i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego z mozliwoscia sktadania wnioskow, w tym w postaci elektronicznej, do dnia 16 marca 2015
roku (w podobny sposéb zostanie ogloszony i obwieszczony termin wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko oraz okresleniem terminu
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie i mozliwosci sktadania uwag do
planu).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistycznej zostato spelnione zgodnie z wymogami

13.

14.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w szczegolnosci w ramach procedury wytozenia do publicznego wgladu.

Plan miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar planu posiada dostep do sieci wodociagowej. Ustalenia
planu nie stoja w sprzecznosci z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji tej sieci, zwlaszcza jesli miatoby
to sig¢ przyczyni¢ do poprawy zaopatrzenia w wodg o odpowiedniej ilosci i jakoSci.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania oraz korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interes prywatny. Kierowano si¢ przy tym przede wszystkim polityka przestrzenng gminy
ustalong w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczatkowice-Zdroj, przyjetego uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 19
sierpnia 2014r.. Brano takze pod uwage opracowanie: ,,Analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne
dotyczace potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
Gminy Goczatkowice-Zdr6j” (styczen 2017r.) wykonane na potrzeby projektu zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczaltkowice-Zdrdj,
sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr1V/29/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 27
stycznia 2015 r., zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt 7 i art. 10 ust. 5 oraz w zwiazku
z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar
sporzadzanego planu obejmuje tereny, ktére posiadaja prawo do zabudowy na mocy ustalen
obowiazujacego planu (uchwata Nr XLI1/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 7 wrzesnia
2010 r.) Waznym interesem publicznym jest weryfikacja ustalen obowiazujacego planu, przede
wszystkim w zakresie wyznaczenia terenéw drog publicznych, niezbgdnych dla rozwoju terenow
budowlanych, oraz w zakresie zwigkszenia mozliwo$ci uzytkowych terendw zieleni urzadzonej
mogacych stuzy¢ celom sportowo-rekreacyjnym. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szczeg6lnosci
poprzez utrzymanie zasi¢gu terenow budowlanych oraz ustosunkowanie si¢ do wnioskow zgtoszonych
do planu. Jedna z wyrazonych potrzeb byto przeznaczenie objetej planem dziatki bedacej w uzytkowaniu
wieczystym spotki cywilnej, na potrzeby parkingéw zwiazanych z rozwijang przez spotke dziatalnoscia
ushugowa i zwiazana z tym rozbudowa obiektéw kubaturowych na terenach sasiadujacych z planem.
Dziatka wnioskowana na planowany parking zajmuje czg$¢ terendw zieleni, stanowigcych naturalna
izolacje zabudowy mieszkaniowej od istniejacych (poza granica planu) terené6w o charakterze
produkcyjno-ustugowym. Uwzgledniajac zarowno potrzeby wiasciciela terenu jak i potrzeby ochrony
funkcji mieszkaniowych, przyjeto w planie rozwiazanie kompromisowe polegajace na ograniczeniu
zasiggu terenu parkingu, w celu czg§ciowego utrzymania pasa zieleni izolacyjne;j.
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15. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbylo si¢ w oparciu o okres§lone w studium kierunki
przeznaczenia, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez intensyfikowanie zabudowy w juz zurbanizowanej i podlegajacej dalszej
urbanizacji czg$ci gminy. Przedmiotowy obszar planu charakteryzuje si¢ dogodnym dostgpem do sieci
komunikacyjnej w zakresie istotnych istniejacych drog publicznych - droga powiatowa klasy ,,zbiorcza”
(ul. Jeziorna) i droga gminna klasy ,,lokalna” (ul. Grzeblowiec). Rowniez kontekst otoczenia zwigzany
z bezposrednim sasiedztwem zurbanizowanej czgScia miasta Pszczyna (Kolonia Jasna) sprzyja
ksztaltowaniu wtasciwych relacji i powiazan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym.

16. Zagwarantowana jest mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, w zwiazku z przebiegiem przez obszar planu w $ladzie drogi powiatowe;j (ul. Jeziorna)
linii autobusowej oraz sasiedztwem z zamieszkata czgscia miasta Pszczyna (Kolonia Jasna) — najblizsze
przystanki mieszcza si¢ w ok. 500m promieniu dojscia od terenéw zabudowy okreslonych w planie
(przystanki ,,Goczatkowice Wodociagi” i ,,Pszczyna Odnowa”).

17. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystOw nie jest ustaleniami planu ograniczane. Mozliwosé
organizowania ruchu pieszego i rowerowego zagwarantowana jest przede wszystkim w pasach
drogowych terenéw drég publicznych oraz w ramach terendw zieleni. Uzupelnieniem tego uktadu moga
by¢ inne $ciezki piesze i rowerowe mozliwe do ksztaltowania w kazdym terenie.

18. Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy odbyto si¢ w oparciu o okreslone w studium kierunki
przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego, przy czym obszar zostal juz przeznaczony pod
zabudowe¢ na mocy obowiazujacego planu miejscowego. W tym przypadku wykorzystanie zasady
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest ograniczone. Natomiast obszar planu charakteryzuje si¢
dogodnym dostgpem do istniejacej sieci komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia
w istniejace sieci uzbrojenia terenu w zwiazku z trwajacym procesem doggszczania istniejacej
zabudowy. Spelnione sa wigc warunki efektywnego gospodarowania przestrzenia, przy wykorzystaniu
walorow ekonomicznych przestrzeni oraz wysokiego udziatu juz uksztalttowanej zabudowy.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, byly podstawa przyjecia uchwaty Nr
XLII/291/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrze$nia 2010 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium 1 przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdroj. Nowe studium przyjete uchwata nr XLII/277/2014 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. dokonato réwniez oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (lata 2012 - 2014), w ramach czgsci dotyczacej uwarunkowan, uwzgledniajac wnioski
z niej wynikajace przy ksztaltowaniu kierunkéw zagospodarowania terenu. Zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy ograniczone sa ustaleniami obowiazujacych planow miejscowych - we wschodniej
czesci gminy obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych
»Czechowice II”, ,Bestwina”, ,,Rudottowice” i ,,Goczatkowice Zdr6j” znajdujacych si¢ w granicach
administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdroj (Uchwata Nr XLI1/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 7 wrze$nia 2010 r., za§ w czeSci zachodniej - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Goczalkowice - Dolina Wisty” dla czgSci obszaru gminy Goczatkowice-Zdrdj obejmujacej Jezioro
Goczatkowickie (Uchwata Nr XLIX/294/2006 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca
2006 r.). Zagospodarowanie przestrzenne gminy odbywa si¢ w sposob kontrolowany ustaleniami planow
miejscowych - nie sa wydawane decyzje o warunkach zabudowy, stad nie ma przypadkéw indywidualnego
rozpraszania zabudowy poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe. Najbardziej aktualne analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikaja z opracowania: ,,Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ dla Gminy Goczatkowice-Zdrdj” (styczen 2017r.) wykonanego na potrzeby projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdroj,
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w zwiazku z uchwatla Nr 1V/29/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 27 stycznia 2015 r. Ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z wynikami analiz zmian w zagospodarow aniu
przestrzennym gminy, o ktorych mowa wyzej, w szczegélnosci ustalenia planu sg zgodne z kierunkami
okreslonymi w studium, a obszar zostat juz przeznaczony pod zabudowe na mocy obowiazujacego planu
miejscowego. Przyjete ksztattowanie struktury przestrzennej planu jest zgodne z zasada koncentracji nowej
zabudowy w obszarach predysponowanych do urbanizacji, o juz ksztattujacej si¢ zabudowie oraz dogodnych
warunkach obstugi komunikacyjnej i wysokim stopniu uzbrojenia terenu.

Wplyw na finanse publiczne zostatl okre§lony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognozg¢ wptywu ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Prognoza
nie dotyczyta skutkéw wynikajacych z obowiazujacego stanu formalnego (przewidziane w dotychczas
obowiazujacym planie miejscowym) i faktycznego (istniejace drogi, ktore moga podlega¢ modernizacji).
W planie okreslono stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci (tereny: U — 30%, MN, MU i MW — 15%, pozostale — 5%). W zwiazku z ustaleniami
obowiazujacego planu miejscowego nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w zakresie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci, z wyjatkiem terendw pod nowe odcinku drég publicznych lub zwigzane z zmiang przebiegu
dotychczas planowanych drog publicznych. Wptyw na finanse publiczne po stronie przychodow zwiazany
z jednorazowa optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz wzrostem wielkosci podatkoéw
(przychody roczne) bedzie znikomy. Po stronie wydatkow nalezy wymieni¢ koszty realizacji nowych
odcinkéw drog publicznych (nie wykazanych w obowiazujacym planie miejscowym), w szczegolnosci
koszty wykupu i budowy drég oraz koszty realizacji wzdtuz drog sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
niezbednej dla obstugi nowych terenow budowlanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic: Jeziorna, Grzebtowiec
i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdrdj okreslit zakres wskazanych obligatoryjnie
ustalen okreslonych w art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sSposob
dostosowany do faktycznych uwarunkowan zwiazanych z przedmiotowym obszarem. W planie nie okresla
si¢ wigc, ze wzgledu na brak przestanek faktycznych lub merytorycznych: zasad ochrony krajobrazu
1 ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ponadto nie ma potrzeby
okreslania granic: obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci, obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji, terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (i granic ich stref ochronnych), terenow pod budowg obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu), terenéow stuzacych organizacji imprez
masowych, pomnikow zaglady (i granic ich stref ochronnych), terenow zamknigtych (i granic ich stref
ochronnych). Plan nie okresla rowniez terenow przeznaczonych w planie do zalesienia, o jakim mowa w art.
37a ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2016 r. 0 zmianie ustawy o lasach (Dz. U. z 2016 poz. 586),
a takze obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, ani Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa
w art. 8 i 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777).

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdroj” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 1.) oraz sa zgodne z tymi ustaleniami.
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