/projekt wytozenie — 2017/

UCHWALA NR ...cvcvvninnnnnnn
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic:
Jeziorna, Grzeblowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczalkowice-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W REJONIE
ULIC: JEZIORNA, GRZEBLOWIEC I AZALIOWA, ZNAJDUJACYCH SIE W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic: Jeziorna,
Grzebtowiec i Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdroj, zwany dalej "planem" - po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goczatkowice-Zdroj, przyjetego uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 19
sierpnia 2014 r., rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
uchwaly oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu zgodnie
z ich przebiegiem okreslonym uchwata nr IV/31/2015 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 27 stycznia
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w rejonie ulic: Jeziorna, Grzeblowiec i1 Azaliowa, znajdujacych si¢ w gminie Goczatkowice-Zdroj,
ograniczonych: od strony zachodniej granica administracyjna gminy biegnaca wzdluz ulicy Jeziornej, od strony
poinocnej granica administracyjna gminy biegnaca wzdhuz ulicy Grzebtowiec, od strony wschodniej w rejonie
wlotu ul. Berberysowej wschodnimi odcinkami granic dziatek nr: 2750/72, 1772/72, 2753/72, 3877/41 i dalej
w linii prostej wschodnim odcinkiem granicy dziatki nr 3223/69, od strony potudniowej istniejacym
ogrodzeniem terenu Zaktadu Produkcji Wody Goérnoslaskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow.

3. Integralnymi czg§ciami uchwatly sa:

1) zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000.

2) zatacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia zobrazowane na rysunku planu obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, barwne
oznaczenia graficzne oraz symbole cyfrowo-literowe, wyrdzniajace dany teren sposrod innych terenoéw
1 pozwalajace jednoznacznie powigza¢ dany teren z odpowiednimi ustaleniami planu;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia obiektow i terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow oraz terenu
gorniczego:

a) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, o zasiggu zajmujacym caly obszar objety planem,
b) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj I, o zasiggu zajmujacym caly obszar objety planem,
¢) ztoze podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych “Goczatkowice-Zdrdj”, o zasiggu zajmujacym
caty obszar objety planem,
d) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior — Pszczyna”, o zasiggu zajmujacym caty obszar objety planem,
e) granica zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna-Zory.
5. Informacyjnymi elementami rysunku planu sa:

1) granica administracyjna gminy;

2) granice dziatek ewidencyjnych;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napigc;

4) magistralne sieci wodociagowe;

5) sieci cieptownicze.

6. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu - ze wzgledu na brak przestanek dla okreslania
w granicach obszaru objgtego planem wymogdéw ochrony w tym zakresie;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak przestanek dla okreslania w granicach obszaru objetego planem wymogow
ochrony w tym zakresie;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak przestanek do wystgpowania
1 wyznaczania w granicach obszaru objetego planem takich obszaréw i krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - ze wzgledu na brak
przestanek dla okreslania w granicach obszaru objgtego planem wymogdéw w tym zakresie.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, obejmujacy co najmmniej 51% powierzchni dziatki
budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych budynkéw, sposdb zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym budynki
gospodarcze, garaze, wiaty i inne obiekty stuzace przeznaczeniu podstawowemu, wykorzystywane wytacznie
na jego potrzeby;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajacy, obejmujacy nie wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlanej lub nie wigcej niz 49% wszystkich powierzchni uzytkowych budynkéw sposéb zagospodarowania
lub uzytkowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym budynki
gospodarcze, garaze, wiaty 1 inne obiekty, mogace uzupehnia¢ przeznaczenie podstawowe i wspotistnie¢ z nim
W sposob ograniczony ustaleniami planu dla danego terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogdt budynkow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odlegtosci
sytuowania $cian zewngtrznych budynkow w stosunku do terenéw przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztaltowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementow towarzyszacych wystajacych
poza zewngtrzng Sciang takich jak: balkony, okap dachu i inne zadaszenia, schody i pochylnie zewngtrzne;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni terenu zajgtej przez
kontur, obrys budynku wyznaczony w rzucie pionowym zewngtrznych krawedzi $cian budynku, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;



7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni terenu
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terendéw zieleni urzadzonej
ZU i zieleni izolacyjnej ZR w stosunku do powierzchni dziatki na tych terenach;

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na dzien
wejscia w zycie planu oraz zabudowe dopuszczong w ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowg lub
uzytkowanie, obowiazujacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu;

9) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia inwestycyjne realizowane na podstawie niniejszego
planu w zakresie sytuowania nowych budynkow oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw;

10) publicznym ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren
przeznaczony do ruchu drogowego i pieszego, z mozliwoscia ksztattowania jednolitej nawierzchni, bez
koniecznosci oddzielania jezdni od chodnika, stanowiacy dojazd do dziatek budowlanych, ktory ze wzgledu na
niskie parametry techniczne oraz ograniczona dostgpnos¢, gtownie na potrzeby uzytkownikdéw przylegtych
nieruchomosci, nie spelnia warunkoéw drogi publicznej, zgodnie z przepisami dotyczacymi drég publicznych;

11) dziatce rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ gruntu, wykorzystywang do
okresowego, czasowego, sezonowego wypoczynku i rekreacji, w formie ogrodkéw lub innych form zieleni
ozdobnej, z co najmniej 65% udzialem powierzchni pokrytych roslinnoscia, wraz z mozliwoscia sytuowania
altan ogrodowych, budynkow gospodarczych, wiat i obiektow malej architektury, na zasadach okreslonych
w planie;

12) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni terenu porosnigta zielenia, w formie
zwartych i gestych nasadzen, co najmniej w dwdch rzedach, krzewow i drzew iglastych, zimozielonych lub
catorocznych, zapewniajacych izolacje w stosunku do nieruchomosci sasiednich lub przestaniajacych
dysharmonijne elementy zagospodarowania;

13) ekranie izolacyjnym z zielenig - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane w formie ekranu, ktory swoja
konstrukcja, w szczegélnoSci poprzez wypetlienie wnegtrza ekranu ziemia, lub sposobem usytuowania,
w szczegolnosci zachowujac powierzchni¢ biologicznie czynna wzdtuz ekranu, umozliwi obustronne
obsadzenie gatunkami ro$lin iglastych, zimozielonych, catorocznych lub pnacych, zapewniajac izolacje
w stosunku do nieruchomosci sasiednich lub przestaniajac dysharmonijne elementy zagospodarowania;

14) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z p6zn. zm.);

15) zaktadach przemystowych — nalezy przez to rozumie¢ zaklady przemystowe w rozumieniu ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2016 poz. 879 z p6zn. zm.);

§ 3. 1. Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem zawarte sa w rozdziale 2 i obejmuja:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny - okreslone w § 4;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - okreslone w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - okreslone w § 6;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone w § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w § 8;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow oraz terenu gorniczego - okreslone w § 9;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowych
dziatek budowlanych tworzonych przez podziat nieruchomosci - okreslone w § 10;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- okre§lone w § 11;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - okreslone w § 12;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - okreslone w § 13;
11) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - okreslona w § 14.
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2. Ustalenia szczegdtowe obowiazujace dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
zawarte sa w rozdziale 3 1 obejmuja:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, w zakresie uszczegétowionym w stosunku do ustalen
okreslonych w § 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie uszczegdélowionym
w stosunku do ustalen okreslonych w § 8.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala sig tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1IMU-4MU;
4) tereny zabudowy ustugowej 1U i 2U;
5) tereny zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU;
6) tereny zieleni izolacyjnej 1Z1-4Z1;
7) teren parkingu KS;
8) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE;
9) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ;
10) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” 1KDL-3KDL;
11) tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD;
12) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP.
2. Szczegdtowe przeznaczenia terendw oraz zasady ich zagospodarowania zostaly ustalone w rozdziale 3 dla
poszczegdlnych terenow wydzielonych w liniach rozgraniczajacych, przy czym w kazdym terenie dopuszcza sig
zagospodarowanie uzupetniajace, zwiazane z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:

1) drog wewnetrznych, dojazddéw, dojs¢, oraz Sciezek pieszych i rowerowych;

2) zieleni urzadzonej, ozdobnej i izolacyjnej oraz obiektéw matej architektury;

3) uzbrojenia terenu;

4) obiektow i urzadzen shuzacych bezpieczenstwu publicznemu oraz ochronie §rodowiska.

§ 5. 1. Elementami zagospodarowania przestrzennego wymagajacymi uksztaltowania tadu przestrzennego sa:

1) zielen urzadzona w liniach rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU, ktéra ma cechowaé si¢
nasyceniem ro$linnoscia ozdobna, stuzaca zaspokojeniu potrzeb rekreacyjnych i wypoczynkowych —
obowiazuja ustalenia okreslone w § 19;

2) zielen izolacyjna w liniach rozgraniczajacych tereny zieleni izolacyjnej 1ZI-4ZI, ktora ma cechowaé si¢
nasyceniem formami zieleni ostonowej, pelniacej funkcje izolujace w stosunku do przylegtych terenow —
obowiazuja ustalenia okreslone w § 20.

2. Okresla si¢ standardy jako$ciowe ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen w formie zywoptotow:

1)dla ogrodzen od strony terenéw drog publicznych KDZ, 1KDL-3KDL i 1KDD-5KDD oraz terenow
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP nakazuje si¢ zapewni¢ azurowe przestrzenie wolne od
wypetnienia, ktérych udzial nie bgdzie mniejszy niz 40% powierzchni ogrodzenia;

2) zakazuje si¢ stosowania na ogrodzeniach przeset 1 konstrukeji z réznego rodzaju blach.

3. Okresla sig zasady sytuowania reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow:

1) zakazuje si¢ sytuowania reklam na drzewach, znakach i tablicach drogowych, obiektach matej architektury,
ogrodzeniach, balustradach balkonéw, taraséw lub schodow zewngtrznych oraz w $wietle otworow okiennych
i drzwiowych;



2) zakazuje si¢ sytuowania reklam na terenach zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU, terenach zieleni izolacyjnej 1ZI-
471, terenach drég publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD i terenach publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych 1KDP i 2KDP oraz terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN:

a) zakazuje si¢ sytuowania reklam w formie wolnostojacych obiektow,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie jednej reklamy na budynku, na wysokosci nie wigkszej niz 4m od poziomu
terenu przy $cianie budynku, o powierzchni zaj¢tej na reklame nie wigkszej niz 2m?;

4) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1IMU-4MU:
a) zakazuje si¢ sytuowania reklam w formie wolnostojacych obiektow,

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie jednej reklamy na budynku, na wysokosci nie wigkszej niz 6m od poziomu
terenu przy $cianie budynku, o powierzchni zajetej na reklame nie wigkszej niz 3m?;

5) dla terenéw zabudowy ustugowej 1U 1 2U dopuszcza sig sytuowanie:

a) w granicach dziatki budowlanej - jednego urzadzenia reklamowego w formie wolnostojacego obiektu
0 wysokosci nie wigkszej niz 6m i powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 4m?,

b) na budynku - jednej reklamy, na wysokos$ci nie wigkszej niz 8m od poziomu terenu przy $cianie budynku,
o powierzchni zajetej na reklame nie wigkszej niz 4m?;

6) dla terenu parkingu KS dopuszcza si¢ sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego w formie wolnostojacego
obiektu o wysokosci nie wigkszej niz 6m i powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 4m?.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem - przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych
w obszarze planu, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, w stosunku do terendw,
ktorym odpowiadaja wymogi ochrony przed hatasem, w szczegolnosci stosujac zabezpieczenia i rozwiazania
techniczne ograniczajace ponadnormatywny poziom hatasu.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi — nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy po6l
elektromagnetycznych w $rodowisku w podziale na tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa oraz
miejsca dostgpne dla ludnosci.

3. Ustala si¢ zasady ochrony powietrza - nalezy stosowal systemy grzewcze, oparte na proekologicznych
1 wysokosprawnych Zzrodlach energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub matym poziomem emisji
substancji do powietrza, w tym opartych na odnawialnych zrodtach energii.

4. Ustala sig zasady ochrony wod, w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna-Zory:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan zapobiegajacych przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do wod i ziemi,
w szczegolnosci zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do wod lub do ziemi nieoczyszczonych $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni nieprzepuszczalnych, zwlaszcza
stuzacych komunikacji (jezdni, parkingow i placow);

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan umozliwiajacych naturalna infiltracj¢ niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych do ziemi lub ich odptyw do wdd powierzchniowych.

5. Ustala si¢ zasady ochrony gleb i ziemi - w ramach prowadzonych robdt budowlanych odnoszacych si¢ do
zabudowywania nowych powierzchni, okresla si¢ wymog zdejmowania i odktadania urodzajnej i prochniczne;j
warstwy gleby, z dopuszczeniem ponownego jej zagospodarowania w granicach danej dziatki budowlanej lub
obszaru objetego inwestycja, a takze na potrzeby innych terenow.

6. Ustala si¢ zasady postgpowania z odpadami:

1) obowiazuja wymogi prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddéw oraz zasady okreslone w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) dopuszcza si¢ zbieranie i przetwarzanie odpadow wylacznie w przypadku ich wytwarzania jako element
towarzyszacy prowadzeniu ustugi i dziatalno$ci zgodnych z przeznaczeniem terenu, przy czym nakazuje sig
przechowywanie tych odpadow w budynku.

7. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania z16z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zl6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z
kopalin obowiazuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w szczeg6élnosci ustalenia o ktérych mowa w § 9 pkt 1



lit. b.
8. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ tereny zieleni stuzace utrzymaniu biordéznorodnosci w ramach
powierzchni pokrytych roslinno$cia na terenach zieleni urzadzonej ZU i zieleni izolacyjnej 1ZI-4ZI.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyro6znia si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
1) tereny zieleni urzadzonej 1ZU 1 2ZU;
2) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ;
3) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” 1KDL i 2KDL;
4) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD;
5) tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP.
2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendw Ww sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
1 przemieszczania sig ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:
a) uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspoétistnienie ruchu pieszego i rowerowego;
2) nakazuje si¢ uwzgledni¢ wyposazenie terenu w o§wietlenie publiczne oraz kosze na $mieci lub inne urzadzenia
zapewniajace zachowanie czystosci;
3) na terenach zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU nakazuje sig:
a) uksztattowanie miejsc stuzacych odpoczynkowi, co najmniej po jednym na kazdym z terenow 1ZU i 2ZU,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 200m?, wyposazonych w tawki lub inne rodzaje siedzisk,
b) w przypadku koniecznosci sytuowania budynkéw infrastruktury technicznej oraz stacji transformatorowych,
stacji redukcji gazu i przepompowni $ciekow, na powierzchni terenu lub wystajacych ponad poziom terenu,
nakazuje sig ich ostonigcie zielenia w postaci gatunkow roslin zimozielonych.

§ 8. 1. Ustala si¢ ogodlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach okreslonych na danym terenie przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych poza zasiggiem
nieprzekraczalne;j linii zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze powigkszac zasiggu przekroczenia;

3) w przypadku zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, na ktérych przed wejsciem w zycie planu,
przekroczony zostal ktory§ z ustalonych w planie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie takie roboty budowlane, ktdre mieszcza si¢ w zakresie pozostatych
okreslonych dla danego terenu wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Szczegdlowe zasady, w tym wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone dla
poszczegolnych terenow w rozdziale 3.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoOw oraz terenu gorniczego, odnosza si¢ do:
1) strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej zajmujacej caly obszar objety planem — obowiazuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczego6lnosci ustala sig:
a) zakaz budowy zaktadow przemystowych, o ktérych mowa w § 2 pkt 15,
b) zakaz pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
c) zakaz prowadzenia robdt melioracyjnych 1 innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang
istniejacych stosunkow wodnych,
d) zakaz prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska 1 jego uktad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu,
e) zakaz wyrgbu drzew parkowych, z wyjatkiem cig¢¢ pielggnacyjnych;
2) ztoza podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych ”Goczatkowice-Zdroj”, ktérego zasigg zajmuje caty



obszar objety planem - ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktora moze doprowadzi¢ do
pogorszenia wlasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia
procesOw geologicznych zagrazajacych ztozu podziemnych wod leczniczych;

3) ztoza wegla kamiennego ,,Kobidor — Pszczyna”, ktérego zasieg zajmuje caly obszar objgty planem —
obowiazuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w szczegdlnosci zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b;

4) gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 346 Pszczyna-Zory zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu - nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wod okre$lone w § 6 ust. 4;

5) terenu gorniczego ,,Goczatkowice-Zdroj 17, ktérego zasigg zajmuje caly obszar objety planem — przy
zagospodarowaniu terenu 1  ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne  warunki
geologiczno - gornicze;

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, przy
czym dla przypadkow wystapienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem, mozliwych do
przeprowadzenia na podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, ustala sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN-7MN i terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej IMU-4MU dla nowo wydzielanych dziatek ustala sig:
a) w przypadku przeznaczenia dla budynku wolnostojacego - powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 800m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18m,
b) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
500m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14m,
c) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
250m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10m;
2)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW dla nowo wydzielanych dziatek ustala sig:
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m;
3) na terenach zabudowy ustugowej 1U i 2U dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢: powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 800m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m;
4)dla innych, wyzej nie wymienionych, terendow i1 sposobow uzytkowania dopuszcza si¢ ksztaltowanie
indywidualnych parametrow dziatek okreslonych w zaleznosci od potrzeb, przy czym o powierzchni nie
mniejszej niz 1 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ prostopadle lub w przedziale od
80° do 100°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych tworzonych przez podziat
nieruchomosci:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-7MN i terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej IMU-4MU, ustala sig:
a)w przypadku przeznaczenia dla budynku wolnostojacego - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 800m?,
b) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie blizniaczej - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 500m?,
¢) w przypadku przeznaczenia dla budynku w zabudowie szeregowej - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 250m?;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 1000m?;
3) na terenach zabudowy ustugowej 1U i 2U - powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 800m?>.

3. Ograniczenia ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dzialek przeznaczonych na powigkszenie sasiedniej
nieruchomos$ci lub regulacji stosunkéw wiasno§ciowych, oraz dziatek przeznaczonych na wykonanie drég
wewngtrznych, dojazdow, komunikacji pieszej i rowerowej, a takze zwiagzanych z infrastruktura techniczna.



§ 11. 1. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane z uzytkowaniem
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej
rodzaju 1 parametrow, w szczegolnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej
wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwo$¢ prowadzenia prac i robot zwiazanych z ich
uzytkowaniem i eksploatacja.

2. Okresla sig¢ zakaz zabudowy i sytuowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
a takze obiektow i urzadzen zwiazanych z gromadzeniem, przetwarzaniem i recyklingiem odpadéw oraz punktow
skupu ztomu, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 2.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w oparciu o zachowanie
i rozbudowe istniejacych drog oraz budowe nowych drdg, zapewniajacych obstuge komunikacyjna w obszarze
objetym planem, zgodnie z ustalona nizej klasyfikacja oraz wyznaczonym na rysunku planu zasiggiem terenéw
w liniach rozgraniczajacych:

1) teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ — istniejaca ul. Jeziorna;
2) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”:
a) 1KDL - istniejaca ul. Grzebtowiec,
b) 2KDL — planowana droga od ul. Grzeblowiec w kierunku potudniowym do ul. Aleja II, dalej w kierunku
wschodnim do granicy obszaru objgtego planem,
¢) 3KDL - istniejaca droga technologiczna wodociagéw magistralnych, planowana do przebudowy na droge
klasy ,,lokalna” KDL;
3) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa’:
a) 1KDD — istniejaca ul. Aleja I,
b) 2KDD - istniejaca ul. Aleja II,
¢) 3KDD — planowane potaczenie istniejacej drogi 1KDL (ul. Grzebtowiec) z planowana droga 2KDL,
d) 4KDD - istniejacy odcinek ul. Azaliowej oraz planowane jej przedtuzenie do planowanej drogi 2KDL,
e) SKDD - planowana ul. Berberysowa laczaca istniejaca droge 1KDL (ul. Grzeblowiec) z istniejaca droga
4KDD (ul. Azaliowa);
4) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych:
a) 1KDP — planowany ciag pieszo-jezdny od terenu drogi 4KDD (ul. Azaliowa),
b) 2KDP - planowany ciag pieszo-jezdny od terenu drogi 4KDD (ul. Azaliowa).

2. Gtéwne warunki powiazania podstawowego uktadu drogowego, o ktorym mowa w ust. 1 z zewngtrznym uktadem
drogowym okresla si¢ poprzez:

1) zachowanie powiazan z drogami o znaczeniu ponadlokalnym: 2KDZ (ul. Jeziorna), 1KDL (ul. Grzebtowiec);

2) wyznaczenie nowej drogi 2KDL umozliwiajacej powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem na
kierunkach: potnocny zachod — potudniowy wschod, z docelowym potaczeniem z lezaca poza granica planu
ul. Siedlecka;

3) wyznaczenie nowej drogi 3KDL umozliwiajacej docelowe potaczenie z lezaca poza granica planu ul. Siedlecka
i dalej z lezaca poza granica planu ulica na terenie miasta Pszczyna.

3. Zasady ksztaltowania parametrow drog dla wymienionych w ust.1 terenow okresla si¢ indywidualnie, dla danej
grupy terenow, w rozdziale 3.

4. Dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej terendw wyznaczonych w obszarze planu, ponad ustalenia
zawarte w ust. 1-3, dopuszcza sig realizacjg, nie wydzielonych na rysunku planu, drog wewngetrznych w pasie o
szerokosci nie mniejszej niz Sm.

5. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN-7MN dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej - nie mniej niz:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na powierzchnig uzytkowa 1 lokalu ushugowego;
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2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,
3)na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU-4MU dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej - nie mniej niz:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 1 mieszkanie w budynku mieszkalno-ustugowym,
c¢) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkows 1
lokalu ustugowego;
4) na terenach zabudowy ustugowej 1U-2U dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej - nie
mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.
6. W zakresie okreslonych w ust. 5 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe dla parkingéw obstugujacych zabudowe ustugowa na terenach IMU-4MU i 1U-3U;
2) 2% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw obstugujacych zabudowe wielorodzinna na terenie MW.
7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania o ktérych mowa w ust. 5 1 6 - dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingow
naziemnych oraz garazy wolnostojacych lub stanowiacych czes¢ kondygnacji budynku mieszkalnego lub
ustugowego.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w oparciu
o zachowanie (remont, przebudowe) i rozbudowg istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
sieci 1 urzadzen oraz obiektow z nig zwiazanych - parametry infrastruktury technicznej, w tym wysokos¢ obiektow
innych niz budynki, nalezy przyjmowaé w sposob niezbedny dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz
umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, przy czym:

1) nowe rurociagi i przewody infrastruktury technicznej pelniace funkcje rozdzielcze lub magistralne, z zastrzezeniem
pkt 2 1 3, nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, przy czym w przypadku braku
technicznych mozliwos$ci spetnienia tego wymogu dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) w pasie o szerokosci nie wigkszej niz 4m od osi istniejacego przebiegu sieci petiacej funkcje rozdzielcze lub
magistralne,
b) w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca dany teren;

2) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ przebiegéw nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich napieé, przy czym dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢ prowadzonych do stacji elektroenergetycznej na ustalonym, zgodnie
zwyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, terenie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej ITE;

3) zakazuje sig¢ sytuowanie nowych naziemnych sieci cieptowniczych;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego systemu grawitacyjnego odwodnienia terenu, w tym rowow, kanalow
i zbiornikow retencyjnych, z mozliwoscia remontu i przebudowy, w tym zmiany przebiegu, oraz rozbudowy
i budowy nowych elementoéw, obiektow i1 urzadzen odwodnienia terenu;

5) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energi¢ o mocy
przekraczajacej 100kW oraz wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej
40kW;

2. Okresla sig, z zastrzezeniem ust. 1, obstuge w zakresie infrastruktury technicznej terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi:

1) w oparciu o istniejace elementy infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci systemy sieci 1 urzadzen
wodociagowych, gazowych, elektroenergetycznych, teletechnicznych, cieplowniczych, kanalizacji sanitarnej
1 kanalizacji deszczowej oraz systemy rowow i kanatow odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie:
a)urzadzen 1 instalacji wytwarzajacych energie elektryczna i cieplna z odnawialnych zrodet energii,

z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5,



b) urzadzen grzewczych (kotly, piece), z zastrzezeniem § 6 ust. 3,

¢) zbiornikowych instalacji gazowych,

d) zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub lokalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow,
wylacznie w przypadku braku dostgpu do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekow do wod i ziemi,

e) gromadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia
W gruncie,

f) budowy indywidualnych elementéw powierzchniowego odwodnienia terenu, przy czym zakazuje sig
kierowania sptywu wod powierzchniowych na sasiednig nieruchomos¢.

§ 14. Ustala sig stawkg procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca:
1) dla terenow 1U i 2U —30%;
2) dla terenow 1MN-7MN, IMU-4MU i MW — 15%;
3) dla pozostatych terendw — 5%.
Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami 1MN-7MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace w formie lokali uzytkowych stanowiacych czgs¢ budynku
jednorodzinnego, z wykluczeniem:
a) warsztatow rzemieslniczych, wytwoérczych i naprawczych,
b) zagospodarowywania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie otwartych
miejsc zwiazanych z wykonywaniem dzialalnosci rzemieslniczej, wytworczej 1 naprawczej oraz
z magazynowaniem i sktadowaniem materiatow, substancji, towarow i produktow,
¢) sytuowania budynkow i obiektow magazynowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN-7MN:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
a) w przypadku budynkéw w formie wolno stojacej — 0,5,
b) w przypadku budynkéw w formie blizniaczej — 0,65,
¢) w przypadku budynkéw w formie szeregowej — 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy :
a) w przypadku budynkéw w formie wolno stojacej — 25%,
b) w przypadku budynkéw w formie blizniaczej — 30%,
¢) w przypadku budynkow w formie szeregowej — 35%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) w przypadku budynkoéw w formie wolno stojacej — 45%,
b) w przypadku budynkéw w formie blizniaczej — 40%,
¢) w przypadku budynkow w formie szeregowej — 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m;
5) gabaryty obiektow:
a) laczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz 30m?,
b) taczna powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych — nie wigksza niz 30m?;
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow innych niz budynki — dla wiat i obiektow matej architektury nie wigcej niz
4m, dla innych obiektow nie wigcej niz 10m;
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6) geometria i pokrycie dachow - dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwu- i wielopotaciowe
o kacie nachylenia od 20° do 45°, z nakazem stosowania dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej,
albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem MW:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona oraz place i boiska gier i zabaw dla dzieci,
b) dziatki rekreacji indywidualnej,
c) zespoly garazowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oznaczonej symbolem MW:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla istniejacego, przed wejsciem w zycie ustalen planu, budynku wielorodzinnego - 5 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 16m,
b) dla nowych budynkéw wielorodzinnych - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 13m,
¢) garazy, budynkow gospodarczych i altan ogrodowych — 1 kondygnacja i nie wyzej niz 3m;
5) gabaryty obiektow:
a) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i altan ogrodowych na dzialce rekreacji
indywidualnej — nie wigksza niz 25 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow innych niz budynki — dla wiat i obiektéw matej architektury nie wigcej niz
3m, dla innych obiektéw nie wigcej niz 12m;
6) geometria i pokrycie dachéw — dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy dwu- i wielopotaciowe o kacie
nachylenia od 20° do 40°, przy czym dla dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowa¢ dachowke,
blachodachéwke lub dachowke bitumiczna, albo inny material o fakturze imitujacej ksztatt dachowki.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU-4MU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w formie budynku mieszkalno-ustugowego o nie wigcej niz 2 lokalach
mieszkalnych i udziale powierzchni lokali ustugowych nie wigkszym niz 50%;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokale i budynki ustugowe, z zastrzezeniem pkt 3, z wykluczeniem:

b) zagospodarowywania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie otwartych
miejsc zwiazanych z wykonywaniem dzialalnosci rzemieslniczej, wytworczej i1 naprawczej oraz
z magazynowaniem i sktadowaniem materiatow, substancji, towarow i produktow,

a) baz i dziatalno$ci transportowych oraz innych dziatalnosci gospodarczych, wynikiem ktorych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana bgdzie na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciagnikow rolniczych, pojazdow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,

¢) sprzedazy paliw;

3) zagospodarowanie terenu na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy realizowaé w sposob
ograniczajacy i izolujacy oddzialywanie pogarszajace warunki mieszkaniowe na nieruchomosciach sasiednich,
w szczeg6lnosci ksztaltujac:

a) pasy zieleni izolacyjnej — o docelowej wysokosci zieleni nie mniejszej niz 1,5m, lub
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b) ekrany izolujace z zielenia lub pelne ogrodzenia — o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5m i nie
wigkszej niz 2,2m.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
1IMU-4MU:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m;
5) gabaryty obiektow:
a) taczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych — nie wigksza niz 80m?,
b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw magazynowych — nie wigksza niz 40m?,
¢) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych— nie wigksza niz 40m?,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow innych niz budynki — dla wiat i obiektow matej architektury nie wigcej
niz 4m, dla innych obiektow nie wigcej niz 12m,;
6) geometria i pokrycie dachow:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala si¢ dachy dwu- i wielopotaciowe
o kacie nachylenia od 20° do 40° z nakazem stosowania dachowki, blachodachéwki lub dachéwki
bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki,
b) dla nowych budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ rozne ksztalty dachow, przy czym dla dachéw o kacie
nachylenia powyzej 20° nalezy stosowa¢ dachdéwke, blachodachéwke lub dachéwke bitumiczna, albo inny
materiat o fakturze imitujacej ksztalt dachowki.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej 1U i 2U:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokale mieszkalne w budynku ustlugowym o udziale powierzchniowym nie
wigkszym niz 30%.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej 1U i 2U:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw innych niz budynki — dla wiat i obiektow matej architektury nie wigcej niz
4m, dla innych obiektow nie wigcej niz 12m;
6) geometria dachow - dopuszcza sig roézne rodzaje ksztatltow dachow.

§ 19. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w tym miejsca rekreacji i wypoczynku oraz place gier i zabaw dla dzieci,
b) obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym boiska oraz inne urzadzenia
i niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacji czynnej, z wykluczeniem sytuowania budynkow;
2) przeznaczenie dopuszczalne - parking ogoélnodostgpny zajmujacych tacznie powierzchnig nie wigksza niz 15%
powierzchni terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow - nie wyzej niz 6m.

§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zieleni izolacyjnej 1ZI-4Z1:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna, z zastrzezeniem pkt 3;

12



2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, w tym migjsca rekreacji i wypoczynku wraz z obiektami
1 urzadzeniami stuzacymi rekreacji i wypoczynkowi, z wykluczeniem sytuowania budynkow;

3) na terenie 1Z1 wzdtuz terenu drogi publicznej 2KDL oraz na terenie 4Z1 wzdhuz terenu parkingu KS nakazuje
si¢ uksztaltowanie zieleni izolacyjnej w formie:
a) pasa zieleni izolacyjnej - szeroko$¢ pasa nie mniejsza niz 2m, docelowa wysoko$¢ zieleni nie mniejsza niz

1,5m, lub
b) ekrany izolujace z zielenia — o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5m 1 nie wigkszej niz 2,2m.
2. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zieleni izolacyjnej 1Z1-4Z1 - 90%.

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu parkingu KS:
1) przeznaczenie podstawowe — parking w formie naziemnych miejsc postojowych;
2) nakazuje si¢ obsadzenie drzewami miejsc pomig¢dzy stanowiskami parkingowymi, w ilosci nie mniejszej niz 1
drzewo na 8 stanowisk.

§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej ITE - obiekty urzadzenia
1 instalacje elektroenergetyczne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ITE:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow innych niz budynki — 40m.

§ 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” KDZ.:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu naroznych $cig¢ zapewniajacych widocznos¢, okreslono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez istniejacy zasieg linii rozgraniczajacej teren drogi KDZ,
wynoszacych od 20m do 23m.

§ 24. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych klas ,,lokalna” 1KDL-3KDL:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klas ,,lokalna”;
2) szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu naroznych $cigé¢ zapewniajacych widocznos$¢, okreSlono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny, wynoszacych:
a) dla terenu drogi 1KDL - od 15m do 20m,
b) dla terenu drogi 2KDL - od 12m do 35m w miejscu skrzyzowania z droga 2KDD,
c) dla terenu drogi 3KDL - 12m.

§ 25. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow drog publicznych klas ,,dojazdowa” 1KDD-5KDD:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klas ,,dojazdowa”;
2) szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu naroznych $cig¢ zapewniajacych widocznos¢, okreslono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny, wynoszacych:
a) dla terenu drogi 1KDD, przy uwzglednieniu faktycznej szerokosci istniejacej ul. Aleja I —od 8m do 10m,
b) dla terenu drogi 2KDD, przy uwzglednieniu faktycznej szerokosci istniejacej ul. Aleja II — od 9m do 14m,
¢) dla terenu drogi 3KDD — 10m,

d) dla terenu drogi 4KDD, przy uwzglednieniu faktycznej szerokosci istniejacego odcinak ul. Azaliowej — od 6m
do 12m,

e) dla terenu drogi SKDD — od 10m do 16m w miejscu istniejacej skarpy i kepy drzew.
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§ 26. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 1KDP i 2KDP:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego, przy uwzglednieniu naroznych $cig¢ zapewniajacych widocznos¢, okreslono na
rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny, wynoszacych dla obu
terendw — 6m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;j.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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