ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

Zatgcznik nr 1 do Zarzagdzenia nr 0050/227/2022
Woéjta Gminy Goczatkowice — Zdrdj z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLUDNIOWYCH GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ, WYLOZONEGO PONOWNIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W OKRESIE OD 19 SIERPNIA DO 19 WRZESNIA 2022 R.

Nazwisko i imig, nazwa

Ustalenia

Rozstrzygniecie Wojta Gminy

Data jednostki organizacyjnej o . [Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wpltywu : . Tres¢ uwagi nieruchomosci, . .
L . i adres zgtaszajacego P dla nieruchomosci,
P- | uwagi ktérej dotyczy uwaga ktorei dot uwaga uwaga
uwage orej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1 ]29.08.2022 | Osoba prywatna W zwigzku z Il wytozeniem do publicznego wgladu fragmentéw MPZP terendw dz. nr 3884/20 6MNUa, 1RM, 1R - Nieuwzgledniona
(I.dz. potudniowych Gminy Goczatkowice niniejszym pismem zwracam sie do Pani Wojt
7188/22) zponowng proshg o zmiane zapis6w miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w obszarze dziatki 3884/20 (...) Nieruchomos¢ ta zgodnie z obowigzujgcym
MPZP zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj nr XLII/290/2010 z dnia 7
wrzesnia 2010 roku posiada oznaczenie MN2 — zabudowa mieszkaniowo ustugowa w czesci
przylegajacej bezposrednio do ulic Zimowej oraz na znaczacym jej obszarze oznaczenie R —
tereny upraw polowych, tak i pastwisk.

Wedtug planowanej aktualizacji MPZP, a takze co wynika z Il-go wytozenia, tereny
przylegajace do ulicy Zimowej posiada¢ majg oznaczenie MNUa (okoto 25% powierzchni
dziatki), w dalszej jej czesci oznaczenie RM (okoto 40% powierzchni dziatki), a w czesci
najbardziej wysunietej w kierunku pétnocnym oznaczenie R (okoto 35% pow. dziatki).

Jak juz wczesniej nadmieniatem, dynamiczny rozwdj miejscowosci, a takze naturalne
zmniejszanie dystansu zabudowy w kierunku pétnocnym, jest wyraznym sygnatem dla nas
mieszkancdw o stusznosci podejmowanych przez Paristwa decyzji. W $lad za nimi pojawiaja
sie sprecyzowane planu przedsiebiorczych oséb zamieszkujgcych od dawna tak jak my
gmine, jak tez i nowo przybytych mieszkaricéw.

Po raz kolejny chciatbym podkresli¢, iz taka zmiana MPZP, uniemozliwi wykorzystanie
w petni jej waloréw budowlanych, co determinuje mnie do ztozenia niniejszego wniosku o
zmiane zapisdw obowigzujacego planu. Jestesmy rodzing od pokolen zamieszkujgcg Gmine
Goczatkowice, i chcemy, aby tak pozostato. Moje dzieci s3 przedsiebiorcami, a zatem i
wnuki nie beda nigdy rolnikami. Wskazane powyzej zmniejszenie dystansu zabudowy w
kierunku pétnocnym powinno sprawiedliwie obejmowac catg dtugosc ulicy Zimowej, a nie
tylko jej wybrane fragmenty. Planowany w najblizszym latach do wykonania tgcznik
drogowy pomiedzy Goczatkowicami a Pszczyng jest dowodem na to, iz myslg Panstwa, o
zagospodarowaniu tego obszaru i zurbanizowanie go. Dodatkowym argumentem jest
planowany w sgsiedztwie absolutnie nierolniczy charakter gruntéw, co $wiadczy o
rozsgdnym podejsciu urbanistycznym w Gminie tak jak Goczatkowice-Zdrgj.

Prosze zatem uprzejmie o zmiane zapiséw MPZP dla mojej dziatki z oznaczenia R i RM na
oznaczenie tozsame z jej fragmentem wzdtuz ulicy Zimowej, czyli MN2. Dopuszczalng
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Lp.

Data

wptywu
uwagi

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej
i adres zgtaszajacego
uwage

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
w sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

7 8

ewentualnoscia jest rowniez zmiana zapisow najbardziej wysunietej na pétnoc czesci dziatki
z R na RM. Ze swej strony deklaruje, iz jestem w stanie wydzieli¢ ze swoich dziatek droge
dojazdowa na catej jej dtugosci.

2.1

2.2

2.3

24

15.06.2022
(l.dz.
7278/22)

Osoba prywatna

Uwaga 1. Brak definicji produkcji rolniczej oraz dziatalnosci rolniczej, przy czym projekt
MPZP wielokrotnie postuguje sie sformutowaniem ,,dziatalnosci rolniczej” oraz ,uciazliwej
dziatalnosci rolniczej”. Do §2 nalezy doda¢ definicje dziatalnosci rolniczej, np. poprzez
odestanie do definicji dziatalnosci rolniczej, ktéra jest obecna w Studium, lub poprzez jej
powielenie w projekcie MPZP.
Uzasadnienie: ~ Koniecznos¢  zachowania
interpretacyjnych na etapie stosowania planu.

spojnosci  zapisow oraz  wykluczenie wqtpliwosci

Uwaga 2. Propozycja zmiany/rozszerzenia definicji ,ucigzliwego uzytkowania terenu”
zamieszczonej w §2 pkt 22). Do definicji nalezy doda¢ miejsca postojowe dla pojazdéw
osobowych i autokaréw. Ponadto, ucigzliwe uzytkowanie terenu jest mozliwe réwniez na
dziatce niebedacej dziatka budowlang, np. oznaczonej symbolem ,,R". Proponowana tresé:
»Ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposéb wykorzystania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budewlanej, poza budynkiem
lub inng budowlg, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej w formie:
wykonywania pracy rzemieslniczej i naprawczej, magazynowania i sktadowania materiatéw,
substancji, towardw i produktéw, miejsc postojowych dla pojazdéw i maszyn ciezarowych,
budowlanych i rolniczych, a takze dla pojazdéw osobowych w liczbie przekraczajacej 10
pojazdow.”

Uzasadnienie: Ucigzliwe uzytkowanie terenu moze mie¢ miejsce rowniez na dziatce niebedgcej
budowlang. Uciqzliwe uzytkowanie terenu jest mozliwe réwniez przez ustanowienie miejsc postojowych
dla pojazddéw osobowych w liczbie przekraczajqcej 10, a takze na dziafce niebedqgcej dziatkq budowlang;
Konieczne jest wykluczenie watpliwosci interpretacyjnych, poniewaz obecne brzmienie tej definicji
stanowi wytqcznie o miejscach postojowych dla pojazddw ciezarowych, maszyn ciezarowych, pojazdow
i maszyn budowlanych, pojazdéw i maszyn rolniczych, a pomija miejsca postojowe dla pojazdéw
osobowych.

Uwaga 3. Dotyczy uzupetnienia tresci §6 ust.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska
zakazuje sie: (...) prowadzona dziatalno$¢ nie moze zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Proponowana tresé: §6 ust.1 pkt 7) prowadzenia
dziatalnosci, ktéra zawsze znaczqcy oraz potencjalnie znaczqco oddziatuje na srodowisko.
Uzasadnienie: Brakuje zakazu prowadzenia dziatalnosci, ktéra zawsze znaczqco oraz potencjalnie
znaczqco oddziatuje na Srodowisko. Konieczne jest uzupetnienie listy zakazéw.

Uwaga 4. Dotyczy §20. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej i rolniczej oznaczone
literami MRU. Utworzony teren 3MRU jest niezgodny ze Studium, ktére nie przewiduje na
tym terenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

3MRU

- Nieuwzgledniona
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Lp.

Data

wptywu
uwagi

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej
i adres zgtaszajacego
uwage

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
w sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

3

4

6

7 8

2.5

2.6

Uzasadnienie: Teren projektowany 3MRU w Studium jest jako RU, ktdry to nie jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg.

Uwaga 5. Dotyczy rozszerzenia terenu RU i zaprojektowania terenu 2RU na dziatce
nr 4275/57 przy ul. Siedleckiej. Projektowane rozszerzenie terenu RU na dziatke oznaczong
w Studium jako R jest niezgodne z ustaleniami tego Studium.

Uzasadnienie: Koniecznosc przywrdcenia zgodnosci MPZP z ustaleniami obowiqzujgcego Studium.

Uwaga 6. Dotyczy utworzenia terenu 3KP na obszarze zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (dz. nr 4641/26). Projektowane rozszerzenie terenu KP na dziatke oznaczong w
Studium jako MU jest niezgodne z ustaleniami tego Studium; obszar ten nie przewiduje
mozliwosci utworzenia parkingu publicznego.

Uzasadnienie: Koniecznosc przywrdcenia zgodnosci MPZP z ustaleniami obowiqzujgcego Studium.

3KP

02.09.2022
(l.dz.
7337/22)

Osoba prywatna

Whiosek o zmiane przeznaczenia dla przedmiotowych dziatek z terenu ustug oznaczonego
symbolem 3UA na teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1lUMA.

dz. nr:
2903/36
(ul. PCK)

3UA

Uwzgledniona -

19.09.2022
(l.dz.
7713/22)

Osoba prywatna

Sktadam uwagi do wytozonego ponownie MPZP w sprawie planowanej drogi 4.2KDD
(42KDD), ktéra po doktadnym przyjrzeniu sie na specjalistycznym komputerze geodezyjnym
z odpowiednim powiekszaniem pokazata, ze planowana droga nachodzi na mojg dziatke
4299/196, ktora jest ogrodzona w czesci klinkierem z bramami wjazdowymi
automatycznymi kutymi oraz ogrodzeniem panelowemu wraz z wieloletnim nasadzeniem
na catej dtugosci. Pragne nadmienié, ze w tej czesci roznie wieloletnie drzewo — dab, ktéry
réwniez koliduje z planowang drogg w przysztosci. Tego typu planowanie drogi powoduje
zabranie terendw juz zagospodarowanych ogrodzonych a pozostawienie obok terenéow
catkowicie niezagospodarowanych. Uwazam, ze propozycja drogi naraza Gmine na
niepotrzebne koszty w przysztosci wraz z procesami Sgdowymi, poniewaz z mojej strony nie
wyrazam zgody na zabranie mojego zagospodarowania terenu pod droge a pozostawienie
szczerych pol, ktére nie majg zadnych zabudowan. Sktadam dopiero teraz uwagi do
wytozonego MPZP, poniewaz wczesniej, na wytozonych planach (MPZP) nie byto widaé
milimetrowe]j zmiany, ktéra w przysztosci spowoduje zmiane granicy o kilka metréw na
mojej dziatce zabudowanej. Paristwo jako Organ sporzadzajacy MPZP powinien zawiadomic
wtasciciela nieruchomosci o tym, ze w przysztosci spowoduje to zmiane jego granicy. Nie
zostatem o tym fakcie poinformowany w zaden sposdb a wytozony MPZP w gminie i na
stronie nie byt tak doktadny, aby tego typu jedno milimetrowe zmiany zauwazy¢. W
nawigzaniu do powyzszych uwag prosze o przesuniecie planowanej drogi w MPZP tak, aby
nie zabierata mojej zabudowanej zagospodarowanej dziatki i przesuniecie tej drogi na
zachdd o kilka metréw. Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku-uwag, poniewaz
na tym etapie sporzgdzania MPZP jest to mozliwe, aby rozwigza¢ ten problem. Prosze o
odpowiedz.

dz. nr
4299/196

2MNb, 42KDD

Uwzgledniona -

21.09.2022

Osoba prywatna

Sktadam uwagi do wytozonego MPZP potaczenie planowanej drogi 42KDD z drogg 40KDD.
Tego typu potaczenia spowoduja, ze drogi stang sie drogami przelotowymi, co utrudni zycie

przebieg drogi

42KDD i 40KDD

- Nieuwzgledniona
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Rozstrzygniecie Wéjta Gminy

Data _Nazwisk_o i imig, nazwa Oznaczenie QStaIenia A °
jednostki organizacyjnej o . . C . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wptywu ) . Tresé uwagi nieruchomosci, . .
Lp. | uwagi i adres zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga d!a r)leruchomoscl, uwaga uwaga
uwage ktorej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
(l.dz. okolicznych mieszkaricdw. Pragne nadmienié, ze mieszkarcy ul. Polnej posiadajg juz dwa
7788/22) dojazdy do swoich posesji, jedna nowo wybudowana droga w szczerych polach 5KDL oraz
droga 4KDL ul. Powstaricéw Slaskich. (...) planowanie trzeciej drogi przelotowej, ktéra
zaktdci spokdj mieszkancow, jest bezzasadna. Pragne rowniez zauwazy¢, ze planujg Panstwo
drogi na nowych terenach budowlanych, pomijajac cata czes¢ ul. Potudniowej
(przedtuzenie — stara droga utwardzona). Jest to w tej czesci, przewazajaca czes$é terendw
przeksztatcanych w tereny budowlane. Prosze o wyttumaczenie, jaki bedzie dojazd od tych
terendw i czym te tereny sie réznia, od sasiednich terenéw gdzie planowane jest bardzo
wiele drég. W zatgczeniu zdjecie wytozonego MPZP, aby wiadomo byto doktadnie, o jakie
tereny chodzi. Prosze o odpowiedz.
6 |29.09.2022 | Osoba prywatna Przedmiotem niniejszej uwagi jest uwaga nr 26 wyszczegdlniona w zatgczniku nr 1 do dz. nr: 4RU, MR, 8MRU i 5R Uwzgledniona -
(l.dz. zarzadzenia nr 0050/134/2022 Wéjta Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 5 lipca 2022 . 3233/144
8007/22) w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw potudniowych gminy Goczatkowice-Zdréj wraz
z uzasadnieniem rozpatrzenia tej uwagi zawartym w pozycji 14 zatgcznika nr 2 do wyzej
cytowanego zarzadzenia. Obaj — Piotr Obetkon i Stefan Obetkon, jesteSmy (...
wspotwtascicielami dziatki 3233/144 o obszarze 3,2460 ha. Dziekujac za uwzglednienie
wyzej cytowanej uwagi nr 26, uprzejmie prosimy o doprecyzowanie przeznaczenia terenu
w zakresie przedmiotowe] dziatki 3233/144. (..) Niniejszym zgodnie wnosimy
o uzupetnienie i doprecyzowanie dotychczasowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie naszej dziatki 3233/144 przez
przeprowadzenie na niej linii rozgraniczajacej rownolegtej do ulicy Szkolnej i odlegtej od tej
ulicy o okoto 100 metréw oraz przeznaczenie tak rozgraniczonej czesci dziatki 3233/144
przylegajacej do ulicy Szkolnej pod zabudowe jednorodzinng z ustugami, a pozostata czes¢
dziatki — od wnioskowanej linii rozgraniczajacej w kierunku potudniowym (kurnika)
przeznaczenie jak dotychczas, czyli pod zabudowe zagrodowa.

Uzasadnienie (pozostata tres¢ uwagi).

Dziatka 3233/144 zostata w catosci objeta zabudowq zagrodowq (RM), a to z uwagi na usytuowany na
tejze dziatce kurnik i prowadzong tam hodowle. Jednakze przeznaczajgc te dziatke w catosci pod
zabudowe zagrodowgq, pominieto akcentowanqg w uwadze nr 26 (str. 3 uwagi nr 26) — koniecznos¢
uwzglednienia ,prawidfowego — dostosowanego do realiow rozgraniczenia terenu budowy zagrodowej
od terenu przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng i budynki mieszkalne za pomocq linii
rozgraniczajqcych i respektujgcego charakter prowadzonej gospodarki hodowlanej skutkujqcy
koniecznoscig zachowania odlegtosci projektowanego budownictwa jednorodzinnego od zabudowy
zagrodowej (kurnika) co najmniej 100 metréw”. Jak zaznaczono na wstepie niniejszych uwag,
przedmiotowa dziatka stanowi wspdtwtasnosé braci Piotra i Stefana Obetkondw. Od strony pdtnocnej
dziatki 3233/144 graniczy z ulicq Szkolng. W bezposredniej odlegtosci od tej ulicy na dziatce usytuowane
sq zabudowania wznoszonego przez matzeristwo Piotra i Beate Obetkondw budynku o charakterze
usfugowym. Zabudowania te sq uwidocznione na mapie ewidencji gruntéw. Odlegfos¢ opisanych
zabudowarn w kierunku potudniowym od poczqtku zabudowar kurnika wynosi ponad 200 metréw. Nic
wiec nie stoi na przeszkodzie, a nawet bezwzglednie opisany stan faktyczny zabudowy przedmiotowej
dziatki 3233/144 wymaga, by na dziatce 3233/144 przeprowadzi¢ linie rozgraniczajqcq réwnolegtq do
ulicy Szkolnej i odlegtej od tejze ulicy o 100 metréw, co pozwoli zastosowa¢ odlegtos¢ wnioskowanej linii

4
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Lp.

Data

wptywu
uwagi

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej
i adres zgtaszajacego
uwage

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
w sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

7

8

rozgraniczajqcej od kurnika (ponad 100 metréw). Teren dziatki pomiedzy ulicq Szkolng, a wnioskowang
liniq rozgraniczajgcg nalezatoby prawidtowo przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z
ustugami. (...)

Jak zaznaczylismy — jesteSmy wtascicielami we wspdlnosci przedmiotowej dziatki i nie mozemy by¢ jako
wiasciciele ograniczani w korzystaniu z naszego prawa wtasnosci. Akcentuje to zresztq cate aktualne
polskie prawo. Konstytucja RP zabrania nadmiernej ingerencji w chronione prawo wtasnosci i wymaga
poszanowania wtasnosci. Kodeks cywilny w art. 140 wyraZnie stanowi, ze nieuprawnionym jest
ograniczanie prawa wtfasnosci. Ograniczenie Wtascicieli w ich prawie wfasnosci uzasadnia tylko cel
publiczny, ale takze tylko wéwczas, gdy inne rozwiqzania, cho¢ go szukano, nie mozna byto znalez¢ — tak
WSA Poznari 5.05.2022 IV Sa/Po143/22. Brak dostosowania przedmiotowego projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego do realiow naszej dziatki i uwzglednienia tylko kurnik, a
pominiecie zabudowy usytuowanej przy ulicy Szkolnej bytoby nieuprawnionym ograniczeniem naszego
prawa wtasnosci. Dlatego musi u moze by¢ poprawiony, w sposob, jak wyzej wskazalismy i o co prosimy.
Wszak przepisy planu zagospodarowania majg charakter norm planowanych — nie mogq przewidywa¢é
likwidacji istniejgcych obiektow, tylko muszq je uwzgledniac. Zgodnie z dyspozycjq art. 15 ust. 2 pkt 1 i
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Z 2022 r. poz. 503)
— odmienne przeznaczenie, a takze odmienne sposoby zagospodarowania winny by¢ ujmowane w
ramach oddzielnych jednostek terenowych wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi, przy czym nie moze
byc rozbieznosci pomiedzy czesciq tekstowq planu, a rysunkiem planu. Zapisy planu muszq byc¢ czytelne
i zsynchronizowane z sytuacjq na gruncie i prawami wtasciciela. W naszym przypadku jest dwdch
wspotwiascicieli, ktorzy zgodnie wnoszq o uwzglednienie sytuacji budowlanej i zagospodarowania
istniejqcych na ich gruncie — dziatce 3233/144. Uzupetnienie planu o wnioskowangq linie rozgraniczajqcq
i wnioskowanq czesciowq zmiane przeznaczenia terenu nie powinno spowodowaé ktopotow
proceduralnych, gdyz: ,W sytuacji, gdy dokonane zmiany majg charakter jednostkowy, nie wywierajqc
wptywu na sytuacje prawngq sqgsiednich nieruchomosci, mogq one zostac¢ wprowadzone bez koniecznosci
ponowienia procedury planistycznej” - WSA Gdarisk z 27.05.2020 r. Il Sa/Gd675/19.

7.1

29.09.2022
(l.dz.
8009/22)

Osoba prywatna

1. Usuniecie projektowanej drogi 48KDD. Wniosek o ponowne umieszczenie w/w drogi.

Uzasadnienie: Przez ostanie niemalze dwie dekady pomyst tejze drogi byt faktycznie mato sensowny
i prawdopodobny. Praktycznie nie byty prowadzone procesy inwestycyjne zwiqzane z zabudowq. Nie
mniej jednak dzis w perspektywie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, drastycznego wzrostu ruchu
na ul. Bocznej Jeziornej i obecnych warunkow technicznych powstanie tej drogi to koniecznosc. Niedawno
wykonana ul. Boczna Jeziorna w poczqtkowym odcinku ma zaledwie 363 cm szerokosci pomiedzy
kraweznikami. Na wysokosci projektowanej drogi rozszerza sie az do 413 cm. Kolejno droga koriczy sie
azurami o szerokosci 3 m (3 ptyty 1 m kazda). Teren ten graniczy z miejscowosciq tqka, gdzie juz powstajq
nowe domy i gdzie Gmina Goczatkowice-Zdrdj nie ma wptywu na ksztattowanie sie nowej zabudowy.
Ostatnie lata to powstanie tylko 4 nowych budynkéw. W tym roku rozpoczyna sie budowa kolejnych
dwdch na terenie 9MNa z wyjazdem do drogi Jeziornej bocznej. Kolejne 4 budynki sq projektowane.
Dodatkowo na terenach w miejscowosci tqgka wydawane sq warunki zabudowy na kolejne budynki. Juz
dzisiaj mijanie sie samochoddw jest mocno problematyczne, poniewaz samochody sq coraz szersze
przyktadowo bus z lusterkami ma 242,6 cm, wieksze SUV 221,8 cm, mafy SUV 205,2 cm, microvan
213,8 cm. Obecnie ruch kotowy odbywa sie dzieki uprzejmosci mieszkaricow spod numerdw Jeziorna 66
i Jeziorna 68, ktorzy posiadajqg mocno cofniete bramy, dzieki czemu mozna sie ming¢ w cywilizowany
sposob. Jednakze przy obecnym ruchu zaczyna to by¢ ucigzliwe. Dodatkowo droga ta utatwitaby ruch
samochoddéw ciezarowych np. odbierajgcych odpady komunalne. Mato tego w wyniku podziatu
nieruchomosci 1421/86 i 1422/86 w 2019 roku zostata przymusowo wydzielona dziatka drogowa
1893/86 pod tq inwestycje, ktora juz jest wtasnosciq gminy Goczatkowice-Zdréj. Osoba zajmujqce sie

przebieg drogi

8MNa, 9MNa, 10MNa
i11MNa

Uwzgledniona
w czesci

Nieuwzgledniona
w czesci
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Lp.

Data

wptywu
uwagi

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej
i adres zgtaszajacego
uwage

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu

dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
w sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

7

8

7.2

gospodarkgq przestrzenng na éwczesny czas mocno sie na tym zastanawiata, ale widziata takg potrzebe.
Na moje pytanie, czy ta droga powstanie ustyszatem, ze mogq sie zdziwic i zanim zakoricze budowe,
droga moze byc skoriczona.

2. Ustalenie zakazu zabudowy szeregowej w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,A” i
,,B”, strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina
Gornej Wisty”. Wnosze o zmiane projektu planu w tym zakresie, szczegdlnie w obszarze
projektowanym 10MNa.

Uzasadnienie: W projektowanym obszarze 10MNa w wyniku decyzji podziatowej z dn. 19 marca 2019
dokonano podziatu dziatek 1421/86 i 1422/86 na dziatki: 1894/86, 1895/86, 1896/86. Dziatki te sq juz
uzbrojone w przytqgcza gazowe i energetyczne i przygotowane do procesu inwestycyjnego. Dodatkowo
uwazam, Ze catkowite wykluczenie zabudowy szeregowej w proponowanym wariancie w obecnych
czasach jest duzym btedem. Obecnie koszt wznoszenia budynkdw jest wielokrotnie wyzszy anizeli np. 5
lat temu. Dodatkowo Goczatkowice-Zdroj sq przyktadem rynku nieruchomosci, gdzie praktycznie nie
wystepuje podaz gruntéw przeznaczonych na cele budowlane. Transakcje zachodzqgce na rynku sq
sporadyczne, a osiggane ceny rynkowe przekraczajg 200 zt/m2. Uwazam, ze rozsqdne jest ograniczenie
w/w zabudowy poprzez ksztattowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, mozliwos¢ wydzielania
nowych dziatek, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, okreslenia (marytalnych) ilosci zespotow
budynkow i wielu innych. Lansowanie zabudowy ekstensywnej ograniczy w sposob znaczny dostepnos¢
nieruchomosci i ograniczy go dla oséb jedynie bardzo dobrze sytuowanych, biorgc pod uwage koszt
gruntu oraz cene wzniesienia budynku. Dodatkowo pojawiq sie préby obchodzenia prawa poprzez
podziaty sqgdowe nieruchomosci, budowanie budynkow jednorodzinnych dwu lokalowych w zabudowie
blizniaczej i ogdlne kombinatorstwo. Wtedy problemy, ktérych zapewne Gmina stara sie unikngd, nie
znikng, a bedq mniej kontrolowane. Osobiscie stoje na stanowisku, ze lepiej cos rozsqdnie dookresli¢ niz
probowaé czegos zakazywal i doktadaé pracy architektom, ktérzy majq za zadanie jak najlepiej
dopasowac cel inwestora do przepisow prawa miejscowego..., czyli tak naprawde, jak najbardziej
,omingc” takie zapisy.

dz. nr:
1894/86, 1895/86, 1896/86

Uwzgledniona
w czesci

Nieuwzgledniona
w czesci

8.1

8.2

8.3

30.09.2022
(l.dz.
8062/22)

Spétka z 0.0. sp. k.

Obecnie realizowany przez nas budynek na podstawie ostatecznej Decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 1460/21 wydanej przez Staroste Pszczyriskiego (AB-XI1.6740.1383.2021) jest
zgodny z obecnym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Whnosze nastepujgce zmiany dotyczgce obszaru 16MUII (dziatka nr 4039/26) do fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potudniowych gminy

Goczatkowice-Zdrdj, ponowne (drugie) wytozenie do publicznego wgladu (sierpien 2022 r.):

- wnosimy i wykreslenie w § 18 p. 1 lit. b zapisu o nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych w
budynku,

- wnosze o wykreslenie w § 18 p. 1 lit. ¢ zapisu o nie wiecej niz 4 lokale mieszkalne w
budynku,

- intensywnosc¢ zabudowy 1,0 — jak w studium,

- powierzchnia biologicznie czynna na maksymalnym (obecnym) poziomie 24%,

dz. nr
4039/26
(ul. Zimowa 14)

1eMull

Uwzgledniona
(dla terenu 16MUII)

Uwzgledniona
(dla terenu 16MUII)

Nieuwzgledniona
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Data Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy
jednostki organizacyjnej o . . C . projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag
wplywu i adres zgtaszajacego Tresc uwagi nieruchomosci, dla nieruchomosci
Lp. | uwagi ktérej dotyczy uwaga I ’ uwaga uwaga
uwage ktorej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
8.4 - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m do gzymsu/okapu okreslajacego gorng krawed? - Nieuwzgledniona
elewacji frontowej, bez dzielenia na ilos¢ kondygnacji, rézne funkcje wymagaja réznej
wysokos$ci pomieszczen,
8.5 - uscislenie zapisu dotyczacego strefy izolacyjnej miejsc postojowych do 1 metra od - Nieuwzgledniona
nieruchomosci sgsiednich”, poprzez dodanie zapisu o wyjatku — nie dotyczy samego pasa
drogowego i przydrogowego,
8.6 - dopisanie w § 11 mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania budynkdw istniejacych, bez - Nieuwzgledniona
wzgledu na ich gabaryty, intensywnos¢ zabudowy oraz inne parametry (w tym miejsca
postojowe).
9 [10.10.2022 | Osoba prywatna W zwiazku z koniecznoscig modernizacji w zakresie zasilania w energieg elektryczng i cieplng dznr: 5Ri30MNb - Nieuwzgledniona
(po i planowang inwestycjg zwigzang z budowg odnawialnych Zrddet energii dla potrzeb | 511/166, 512/66, 4632/173
terminie) zasilania gospodarstwa ogrodniczego sktadamy wniosek o zmiane zapiséw miejscowego (ul. Bér 1)
planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych lokalizacje takich zrédet o mocy
przekraczajacej 500 kWp na terenie obejmujacym dziatki naszej wtasnosci.
W4éjt Gminy

Goczatkowice — Zdréj

Gabriela Placha




